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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB sowie
BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 88 1 bis
11 BauNVO)
Das mit dem entsprechenden Planzeichen colorierte Gebiet des Planbereiches wird als
Gewerbegebiet — GE gemal § 8 BauNVO festgesetzt.
Gemall 81 Abs. 5 BauNVO sind folgende, nach 8 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléassige
Nutzungen nicht zulassig:
e Einzelhandelsbetriebe
Gemall 81 Abs.6 Nr.1 BauNVO werden folgende nach §9 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zuléssige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
e Vergniigungsstatten

1.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m. 88 16
bis 20 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Es wird entsprechend der Eintragung in der Planurkunde eine Grundflachenzahl (GRZ) von
1,0 festgesetzt.

1.2.2 Ho6he baulicher Anlagen
Die Gebaudehthe darf die NHN-H6he 321,00 m auch mit untergeordneten Gebaudeteilen
und Dachaufbauten nicht Gberschreiten.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.v.m.
§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch in die Plankarte eingetragene
Baugrenzen festgesetzt.

1.4 Flachen fiar Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (89
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind aulerhalb der Baugrenzen zuléassig, miussen aber einen
Mindestabstand von 1,50 m zur Stra3engrenze einhalten.
Bauordnungsrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberthrt.

1.5 Flachen fur Nebenanlagen (89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §14

BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO missen einen Mindestabstand
von 1,50 m zur Strafl3engrenze einhalten.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberthrt.
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1.6

1.7

1.7.1

1.8

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der entsprechend gekennzeichneten Flache wird eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Wasser festgesetzt. Hier sind unterirdische Behalter fur die Speicherung
von insgesamt mindestens 60 m3 Loschwasser herzustellen.

Flachen oder Maflhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Wasserdurchlassige Befestigung der Stellplatze

Die im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nach dessen Rechtskraft
baulich hergestellten Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Werden Gebaude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01
(Schallschutz im Hochbau) innerhalb des Gewerbegebiets errichtet, so sind die
AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 auszubilden. Die
erforderlichen Schallddmm-Malf3e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
RaumgroRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109-1:2018-01 in
Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

In der Plankarte ist der maligebliche Auf3enlarmpegelbereich nach DIN 4109-2:201801
festgesetzt. Ausnahmsweise kann von dem festgesetzten Auflenlarmpegelbereich bzw.
dem resultierenden Luftschalldamm-MaR abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird,
dass der tatsachlich zu erwartende Aufenlarmpegel niedriger ist, als der festgesetzte
Larmpegel.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel nach

DIN 4109-1
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenldrmpegel in db(A)
I 55
Il 60
1l 65
v 70
V 75

Gemal DIN 4109-2:2018-01 darf fur die von der malRgeblichen Gerduschquelle
abgewandten Gebaudeseiten der maRgebliche AuBenlarmpegel bei geschlossener
Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A), bei offener Bebauung um 5 dB(A) ohne
besonderen Nachweis gemindert werden.

Fur Raume mit reiner Tagesnutzung kénnen die mafl3geblichen Auf3engerauschpegel um
7 dB(A) gemindert werden.

Bei zum Schlafen genutzten R&umen nachts muss die erforderliche Raumliftung bei
larmseitig geschlossenen Fenstern mdglich sein, wenn der Beurteilungspegel nachts
gemald Immissionsschutz-Gutachten (Anlage zur Begriindung dieses Bebauungsplans)
Uber 45dB(A) betragt. Dies kann z.B. durch den Einbau schallgedammter
Luftungseinrichtungen erfolgen.
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1.9

1.10

2.2

Anpflanzen  von Baumen,  Strduchern und  sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Im raumlichen Zusammenhang mit den nach Rechtskraft dieses Bebauungsplans baulich
hergestellten Stellplatzen ist pro 10 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum I. oder II.
Ordnung aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
hierzu fachgerecht zu pflegen. Abgangige Baume oder stark geschadigte B&ume sind
entsprechend zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB)

Auf der mit dem entsprechenden Planzeichen umschlossenen Fléache ist die bestehende
Baumreihe entlang der Siegener Strafl3e zu erhalten. Bei Abgang sind einzelne Baume in
der nachsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Hinweise

Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Gemall § 4 LSolarG RLP ist bei der Errichtung von gewerblich genutzten Neubauten mit
mehr als 100 m2 Nutzflache, die an ein Stromnetz der offentlichen Versorgung
angeschlossen sind, auf den Solarinstallations-Eignungsflachen eine Photovoltaikanlage
zur Stromerzeugung zu installieren. Die Mindestgréf3e der Photovoltaikanlage betragt
60 v.H. der Solarinstallations-Eignungsflache.

Solarinstallations-Eignungsflachen sind zusammenhangende Teilflachen einer Dachflache,
die fur die Errichtung einer Solaranlage geeignet sowie bei Ddchern mit einer Neigung bis
zu 10 Grad mindestens 20 m2 und bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 10 Grad
mindestens 10 m2 grof3 sind. Sie sind nicht durch unvermeidbare Aufbauten oder
technische Anlagen einschlief3lich der Zugangswege und notwendiger Flachen zur Wartung
und Instandhaltung der Anlagen belegt. Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 10
Grad in der Orientierung Ostnordost bis Westnordwest zahlen nicht zu den
Solarinstallations-Eignungsflachen.

Bergbau/Altbergbau
Das Landesamt flr Geologie und Bergbau gibt fir das Plangebiet folgende Information:

Die Priafung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass die ausgewiesene
Erweiterungsfliche der Firma Group Schumacher von den bereits erloschenen
Bergwerksfeldern ,Eichenberg® (Eisen, Blei, Kupfer) und ,Carolinenberg® (Blei, Kupfer,
Zink) Uberdeckt wird. Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht hervor, dass sich die Grubenbaue des Bergwerkes
.Petersbach” im dstlichen Teil des Plangebietes sowie darlber hinaus befinden.

Der Abbau im angefragten Bereich fand in Teufen von ca. 300 m — 980 m statt.

Zudem befinden sich die Maschinenschéachte 1 und 2 ca. 100 m nérdlich und 150 m
norddstlich der geplanten Erweiterungsflache. Der ,Maschinenschacht 1“ besitzt eine Teufe
von ca. 800 m und einen Durchmesser von ca. 4 m. Die Teufe des ,Maschinenschachtes 2¢
betragt etwa 560 m und einen Durchmesser von ca. 3 m. Informationen Uber die Sicherung
bzw. Verflillung der Tagesoéffnungen liegen hier nicht vor. Wir gehen anhand unserer
Unterlagen davon aus, dass diese nach heutigem Stand der Technik nicht
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2.3

dauerstandsicher verfullt wurden. Ist dies der Fall, kann auch die Schachtsaule zeitlich
unbegrenzt jederzeit abgehen.

In Entfernungen von ca. 130 m dstlich und sudlich des Plangebietes befinden sich weitere
Grubenbaue, in denen tagesnaher Abbau erfolgte (Teufen von ca. 17 m und 3 m).

Das Risswerk enthalt dartber hinaus auch Angaben, die auf sogenannten ,Uraltbergbau®,
d.h. Abbau vor dem verpflichtenden Anlegen von Risswerken im Jahr 1865 hinweisen. Ab
etwa 40 m Ostlich der Erweiterungsflache sind mehrere Pingen, Versuchsschachte oder
Fundpunkte dargestellt. Es kann somit nicht ausgeschlossen werden, dass nicht
dokumentierter tagesnaher Abbau bis in das Plangebiet hineinreicht bzw. Abbau vor
Anlegung der Grubenbilder erfolgte.

Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Die Gewinnung von Rohstoffen in tages- bzw. oberflachennahen Bereichen (von 0 — 30 m
bzw. von 30 — 50 m) kann sich zeitlich uneingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberflache
auswirken (z.B. Setzungen, Senkungen oder Tagesbriiche). Der Abbau in gréReren Teufen
(50 m und tiefer) hat nach der allgemeinen Lehrmeinung zum jetzigen Zeitpunkt keinen
Einfluss mehr auf die Tagesoberflache.

Die Genauigkeit der oben erfolgten Angaben (+/- 10 m) ist in Abhangigkeit der Qualitat der
historischen Grubenrisse sowie der Hohenangaben des Risswerkes in Bezug auf die wahre
Hohe der Tagesoberflache zum Zeitpunkt des erfolgten Abbaus zu bewerten. Anhand der
Angaben aus der topographischen Karte wurden im Bereich Siegener StralRe / Schulstral3e
306,7 m zugrunde gelegt.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben,
da grundsatzlich die Mdglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau
stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tberliefert wurden bzw. durch
Brande oder Kriege verloren gingen.

Wir empfehlen Ihnen dringend fir die geplanten Bauvorhaben die Einschaltung eines
Baugrundgutachters bzw. Sachverstandigen fir Altbergbau.

Dem LGB liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze vor. Die Roherze wurden
meist in unmittelbarer Néahe der Forderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet.
Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsrickstdnde an, die in der Regel ortsnah
ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben uber Kontaminationsbereiche,
Schadstoffspektren u.&. liegen dem LGB nicht vor. In diesen Ablagerungen koénnen die
nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsgeman
deutlich Gberschritten werden. Wir empfehlen daher, die Anforderungen an die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu tberprifen.

Die Aufzeichnungen und Grubenrisse kdnnen nach vorheriger Terminvereinbarung hier im
Landesamt fiir Geologie und Bergbau eingesehen werden. Wir méchten darauf hinweisen,
dass dies gebuhrenpflichtig ist.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bertcksichtigen. Fir Neubauvorhaben
oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen
ist das Thema Hangstabilitét in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Abtrag, sachgemale Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
auf unversiegelten Flachen (8202 BauGB, DIN 18915, 18918,
19731)

Der Oberboden (Mutterboden) ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht mit dem Unterboden
vermischt werden und ist einer nutzbringenden Wiederverwertung zuzufuihren. Zu Beginn
der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN 18915, Blatt 2 abzuschieben und
fachgerecht in Erdmieten zwischenzulagern, um vorhandene Wurzelsprosse und Samen fur
die Neuanlage zu erhalten. Nach Beendigung des Vorhabens kann der Oberboden wieder
zur Andeckung der Gartenflachen verwendet werden. Mdgliche Uberschussmengen sind
einer adaquaten Folgenutzung zuzufihren.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen

Abstimmung von Bauvorhaben mit den Verbandsgemeindewerken
Altenkirchen-Flammersfeld

Bezuglich einer Entwasserung der Kellerrdume ist eine Abstimmung der Kellersohlenhdéhe
mit dem Entsorgungsunternehmen Verbandsgemeindewerke Altenkirchen-Flammersfeld
durchzufihren.

Hydrogeologie

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise
gegeben:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Gesteine des Unterdevon.

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerfliissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder
der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten
gegenlber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrogeologischer
Sicht keine grundsatzlichen Einwande zur Gewinnung von Erdwéarme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Ingenieurgeologie
Die Anforderungen der DIN 4020 an den Baugrund sind zu beachten.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz  unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Brandschutz

Zur Gestaltung der Flachen fiir die Feuerwehr auf dem Grundstiick (Zugénge, Zufahrten,
Aufstellflachen und Bewegungsflachen) ist die ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr*
(VV des Ministeriums der Finanzen, ,Einfihrung von technischen Regeln als Technische
Baubestimmungen®) anzuwenden. Die in der VV enthaltenen Anlagen 7.4/1 und 7.4/2 sind
zu beachten.



27-5 Seite 8
Textfestsetzungen zum Bebauungsplan
Bebauungsplan ,,Siegener Straf3e*
Ortsgemeinde Eichelhardt, Landkreis Altenkirchen
2.9 Denkmalschutz

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8§ 16-21
DSchG RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Gber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de  oder telefonisch unter 0261 /6675 3000
anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die oOrtlich eingesetzen Firmen
dartiber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in
Bereichen, in denen archéologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbulRen von bis zu 125.000 Euro geahndet
werden konnen (8 33 Abs. 2 DSchG RLP).
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3.2

Verfahrensvermerke

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch
Text, Zeichnung, Farbe und Schrift einschl. Begriindung mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Ortsgemeinderates Eichelhardt vom ubereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit mafRRgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist, beachtet wurden.

Hiermit wird die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.

Eichelhardt, den

Ortsgemeinde Eichelhardt

Ortsbirgermeister

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Ortsgemeinderates Eichelhardt (ber den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet* der Ortsgemeinde Eichelhardt wurde gem. § 10BauGB am
im Mitteilungsblatt Nr. mit dem Hinweis darauf 6ffentlich bekannt

gemacht, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Eichelhardt, den

Ortsgemeinde Eichelhardt

Ortsbirgermeister
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