Der

Satzung
zur Erhebung von wiederkehrenden Beitrdagen fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrage)
der Ortsgemeinde Obererbach
vom 6.12.2018

Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der §§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10a

des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht wird:
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§1

Erhebung von Ausbaubeitrigen

Die Ortsgemeinde erhebt wiederkehrende Beitrage fiir die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanla-
gen nach den Bestimmungen des KAG und dieser Satzung.

Ausbaubeitrage werden fiir alle MaBnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der Erweiterung, dem
Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung” ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise unbrauchbaren, abge-
nutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelmaBigen Verkehrsbediirfnis genligenden Zustand,

2. "Erweiterung" ist jede flichenmaBige VergroBerung einer fertiggestellten Anlage oder deren Ergan-
zung durch weitere Teile,

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verinderung an der Verkehrsanlage,

4. "Verbesserung" sind alle MaBnahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der Verkehrsbedeu-

tung im Sinne der Hervorhebung des Anliegervorteils sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit
einer Anlage.

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fiir die Herstellung von Verkehrsanlagen, die nicht nach dem
Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrage nach §§ 135 a - ¢ BauGB
zu erheben sind.

Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der Beitragserhebung auBer
Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.

§2

Beitragsfihige Verkehrsanlagen

Beitragsfahig ist der Aufwand fiir die offentlichen StraBBen, Wege und Platze sowie selbststandige Parkflachen
und Griinanlagen sowie fiir selbststandige FuB- und Radwege.
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(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und Unterfiihrungen mit den dazugehori-
gen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fiir Fahrbahndecke und FuBwegbelags.

§3
Ermittlungsgebiete

(1)  Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden jeweils einheitliche offentliche
Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sich aus dem als Anlagen 1 und 2 beigefligten Planen ergeben.

1. Die Abrechnungseinheit 1 wird gebildet vom Ortsteil Obererbach
2. Die Abrechnungseinheit 2 wird gebildet von den Ortsteilen Niedererbach, Koberstein und Hacksen

Die Begriindung fiir die Aufteilung des Gemeindegebietes in mehrere Abrechnungseinheiten ist dieser Sat-
zung als Anlage 3 beigefiigt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die eine Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen nach den jahr-
lichen Investitionsaufwendungen in den Abrechnungseinheiten nach Abs. 1 ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise nutzbaren Grundstii-
cke, die die rechtliche und tatsachliche Moglichkeit einer Zufahrt oder eines Zugangs zu einer in der Abrech-
nungseinheit gelegenen Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil betragt
fur die Abrechnungseinheit 1 35%
fir die Abrechnungseinheit 2 35 %.

§6

BeitragsmaBstab

(1) MaBstab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Vervielfachung der
Grundstiicksfliche mit der Geschossflachenzahl.

(2) Als Grundstiicksflaiche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die lberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise liberplant
und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen, gilt als
Grundstiicksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist gegebenenfalls entsprechend anzuwen-
den.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser maBgebend. Nr. 1
Satz 2 gilt entsprechend.

Liegen Grundstlicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB), sind zu be-

ricksichtigen:

a)  bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu einer Tie-
fe von 35 m.

b)  bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch einen ei-
genen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiick), die Flache von
der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 35 m.

c) Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaBige Verbindung darstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberiicksichtigt.

d)  Wird ein Grundstiick jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie tatsach-
lich baulich, gewerblich, industriell oder ahnlich genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegren-
zungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(3) Fir die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:
1. In beplanten Gebieten ist die zulassige Geschossflache aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
abzuleiten.
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(4)

9.

Ist statt einer Geschossflachenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese zur Ermittlung der
Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine Geschossflachenzahl und keine Baumassenzahl, aber
eine Grundflachenzahl und die Gebaudehohe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der Grundflachenzahl
und dem Quotienten aus der Gebaudehohe und der Zahl 3,0. Bruchzahlen werden auf eine Stelle hin-
ter dem Komma kaufmannisch auf- oder abgerundet.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und 2 entspre-
chend.

Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Festsetzungen nicht enthalt,
gelten fiir die Berechnung der Geschossflache folgende Geschossflachenzahlen:

a)  Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und finf zulassigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2
b)  Kern- und Gewerbegebiete bei
einem zulassigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4

Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der niaheren Umgebung iberwie-
gend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fir diese Grund-
stlicke erfolgt sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse.

c) Industrie- und sonstige Sondergebiete 24
d)  Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e) Kleinsiedlungsgebiete 0,4
f) Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebietstypen nicht
vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die vorhandene
Geschossflache, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken auf das in der naheren Umge-
bung des Grundstiicks liberwiegend vorhandene NutzungsmaB abgestellt.

Bei Grundstiicken, fiir die der Bebauungsplan

a)  Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder anderer Werte, an-
hand derer die Geschossflaiche nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden konnte,
vorsieht,

b)  nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerblichen Nutzung
untergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

Bei Grundstiicken mit Friedhofen, Freibadern, Sport-, Fest- und Campingplatzen sowie sonstigen An-

lagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt werden kénnen,

gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden diirfen, gilt die aus den

Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzfliche. Soweit keine Festsetzun-

gen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflichenzahl.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, werden zur

Ermittlung der Beitragsflichen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie bestehen fir

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen tiber das zulassige NutzungsmaB ge-
troffen sind,

b)  die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen liber das zulassige Nut-
zungsmal} enthalt.

Ist die tatsachliche Geschossflache groBer als die nach den vorstehenden Regelungen berechnete, so

ist diese zugrunde zu legen.

Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Regelungen
ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 20 v.H. erhoht. Dies gilt entsprechend fiir ausschlieBlich
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte
Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhohen sich die MaB3stabsdaten um 10 v.H.
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(5)  Abs. 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbststandiger Griinanlagen.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1)  Grundstiicke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten Verkehrsanlage erschlossen sind
als auch von einer oder mehreren weiteren Verkehrsanlage(n) der Abrechnungseinheit erschlossen sind,
werden nur mit 50 % ihrer gewichteten Grundstiicksfliche angesetzt.

(2) Kommt fiir eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 die-
ser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung des Abs. 1 nur fiir die sich Uberschneidenden Grundstiickstei-
le.

§8

Entstehung des Beitragsanspruchs

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene Jahr.

§9

Vorausleistungen

(1)  Ab Beginn des Erhebungszeitraumes konnen von der Ortsgemeinde Vorausleistungen auf wiederkehrende
Beitrage erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshohe fiir das laufende Jahr bemessen.

§ 10
Ablosung des Ausbaubeitrages

Die Ablosung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren vereinbart wer-
den. Der Ablosung wird unter Berticksichtigung der zu erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste voraus-
sichtliche Beitragsschuld zugrunde gelegt.

§11

Beitragsschuldner

(1)  Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer oder dinglich
Nutzungsberechtigter des Grundstiicks ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrage und die Vorausleistungen darauf werden durch schriftlichen Bescheid festge-
setzt und einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt:

die Bezeichnung des Beitrages,

den Namen des Beitragsschuldners,

die Bezeichnung des Grundstiicks,

den zu zahlenden Betrag,

die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten, des Gemein-
deanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,

6.  die Festsetzung des Falligkeitstermins,

7. die Eroffnung, dass der Beitrag als offentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und

8.  eine Rechtsbehelfsbelehrung.

mnhwp =

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrage konnen durch besonderen Bescheid (Fest-
stellungsbescheid) festgestellt werden.
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. §13
Ubergangsregelung

GemaB § 10a Abs. 5 KAG wird abweichend von § 10a Abs. 1 Satz 2 KAG festgelegt, dass Grundstiicke, die zu den
im Folgenden aufgezahlten Verkehrsanlagen Zufahrt oder Zugang nehmen konnen, vorbehaltlich § 7 Absatze 1 und
2 dieser Satzung erstmals in den ebenfalls genannten Jahren bei der Ermittlung des wiederkehrenden Beitrags
beriicksichtigt und beitragspflichtig werden:

Zurzeit kein Regelungsbedarf.

. § 14
Offentliche Last

Der wiederkehrende StraBenausbaubeitrag liegt als offentliche Last auf dem Grundstiick.

§15
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt riickwirkend zum 17.03.2017 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung uber die Erhebung wiederkehrender Beitrage fiir offentliche Verkehrsanlagen
vom 13.03.2007 auBer Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach der aufgrund von Abs. (2) aufgehobenen Satzung entstanden sind, gelten die
bisherigen Regelungen weiter.

Obererbach, 6.12.2018

Ortsgemeinde Obererbach

Erhard Schneider
Ortsbiirgermeister



Anlage 1 (Abrechnungseinheit 1 —Obererbach-)
zur Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Obererbach
vom 6.12.2018
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Anlage 2 (Abrechnungseinheit 2 —Niedererbach, Koberstein, Hacksen-)
zur Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Obererbach
vom 6.12.2018
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Anlage 3
zur Ausbaubeitragssatzung der Ortsgemeinde Obererbach

vom 6.12.2018

Begriindung gemaB § 10a Abs. 1 KAG zur Bildung mehrerer Abrechnungseinheiten

Im Gemeindegebiet Obererbach wird vom Grundsatz der einen einheitlichen offentlichen Einrichtung abgewichen.
Es werden zwei Abrechnungseinheiten gebildet.

Abrechnungseinheit 1 Obererbach
Abrechnungseinheit 2 Niedererbach, Koberstein, Hacksen

wie sie sich aus den als Anlagen 1 und 2 beigefiigten Planen ergeben.

Die Ortsteile Obererbach und Niedererbach werden, zumindest derzeit, nach Auffassung des Oberverwaltungs-
gerichts Koblenz, raumlich, durch eine AuBenbereichsfliche voneinander getrennt, so dass der Abstand zwischen
diesen Ortsteilen mehrere hundert Meter betragt. Eine verbindende Wirkung der Hilgenrother Strae durch
deren typische tatsachliche Nutzung liegt nach Meinung des Gerichts nicht vor, da im Ortsteil Obererbach keine
Einrichtungen zur Versorgung mit alltaglichen Giitern und Dienstleistungen (wie beispielsweise Lebensmittelladen,
Backerei, Kindergarten, Schule, Arztpraxis, Apotheke) bestehen.

Die zwischen der Bebauung der GartenstraBe und den bebauten Grundstiicken in der StraBe ,,Auf den Eichen*
landwirtschaftlich genutzte bzw. als Biotop zu betrachtende Flache ist nach Einschatzung des Oberverwaltungsge-
richts Koblenz ebenfalls eine AuBenbereichsfliche. Der raumliche Zusammenhang dieser bebauten Bereiche wird
jedoch in der Zusammenschau mit den zentralen gemeindlichen Einrichtungen hergestellt, die sich im nordlich
daran unmittelbar anschlieBenden und allen Einwohnern der Ortsgemeinde zur Verfligung stehenden Freizeitge-
lande befinden. Das Blirgerhaus, die Sportanlage, der Grillplatz, der Kulturbauwagen und der Angelteich haben
eine die Bebauung in Niedererbach verbindende Wirkung.

Der Bebauungszusammenhang des Ortsteils Hacksen schlieBt sich ohne topografische Zasur an den bebauten
Bereich der StraBe ,,Auf den Eichen* an. Somit liegt ein zusammenhangend bebauter Ortsteil vor.

Wie seitens des Oberverwaltungsgerichts Koblenz festgestellt wurde, trennt grundsatzlich die Bahnlinie von
Altenkirchen nach Au an der Sieg die westlich und die ostlich von ihr vorhandenen bebauten Bereiche, da sie in-
nerhalb der zum Anbau bestimmten GemeindestraBen nur an einer Stelle und angesichts des hohengleich mit der
Fahrbahn angelegten Bahniibergangs nicht ungehindert vom Kraftfahrzeugverkehr gequert werden kann. Diese
Zasur wird aber durch die typische tatsachliche Nutzung der HauptstraBe/SchulstraBe aufgehoben. Denn auf bei-
den Seiten der Bahnlinie befinden sich Einrichtungen zur Versorgung mit alltaglichen Giitern und Dienstleistungen,
von denen anzunehmen ist, dass sie regelmaBig wechselseitig von den Einwohnern des jeweils anderen bebauten
Bereichs von Niedererbach aufgesucht werden. Ostlich der Bahnlinie sind der Kinderspielplatz, der Friedhof, das
Blirgerhaus, die Weiheranlage mit Angelmoglichkeit, das Kleinspielfeld und der Kulturbauwagen als zentrale Ein-
richtungen angesiedelt. Auf der westlichen Seite der Bahnlinie befinden sich neben dem Bahnhof eine Bushaltestel-
le, ein Briefkasten, die Praxis eines Heilpraktikers und das Biiro, in dem die Sprechstunden des Ortsbiirgermeis-
ters stattfinden.

Aus den v.g. Griinden ist die Unterteilung in zwei Abrechnungseinheiten notwendig.



