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Einleitung

Wie soll das Gebiet der Verbandsgemeinde Flammersfeld zukinftig genutzt
werden? Hierzu werden in diesem Plan die grundlegenden planerischen Aussa-
gen Gber die Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet darge-
stellt. Grundlagen sind zum einen die zukinftigen Bedirfnisse der Gemeinde
und zum anderen die stddtebaulichen Zielvorstellungen. Dabei ist zu beachten,
dass sich diese Entwicklungsvorstellungen im gerechten Ausgleich zwischen so-
zialen, 6konomischen und &kologischen Belangen und unter Wahrung der Inte-
ressen kinftiger Generationen verwirklichen lassen.

Der Flachennutzungsplan bezieht sich auf einen Planungszeitraum von etwa 15
Jahren, also bis zum Jahr 2020. Der Geltungsbereich umfasst das gesamte
Gebiet der Verbandsgemeinde (ca. 7.500 ha). Die Darstellungen sind nicht all-
gemeinverbindlich, sondern gelten als behérdenverbindliche Absichtserklarun-
gen. Der Flachennutzungsplan dient der Vorbereitung der Bebauungsplanung,
bei der fur kleinere Teilbereiche aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes rechtsverbindliche, fir jedermann geltende Festsetzungen entwickelt
werden.

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus den fla-
chenbezogenen, farbigen Planzeichnungen (26 Planurkunden) mit den Darstel-
lungen und der geméf3 § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) diesen Plénen bei-
zufigenden Begrindung. In  diesem Textteil werden die getroffenen
Darstellungen hergeleitet.

Mit dem Vorentwurf zum Flachennutzungsplan wurden die dargestellten Zielvor-
stellungen der Verbandsgemeinde Flammersfeld Gber die zukinftige Nutzung
des Bodens im Frihjahr 2006 der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen
Trégern dffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden vorgetragen, um
diesen die Méglichkeit zu bieten, Anregungen vorzutragen.

Die Anregungen wurden im Juni/Juli 2006 in den Gremien der Verbandsge-
meinde beraten und es wurden entsprechende Beschlisse gefasst.

Die auf Grund der Anregungen in Teilen verdnderte Planung wird in der zwei-
ten Jahreshdlfte 2006 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offen gelegt.
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Anlass fir die Neuaufstellung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der VG Flammersfeld aus dem Jahre
1985 ist zwischenzeitlich von den Realitéten eingeholt, d.h. die Rahmen-
bedingungen der baulichen Entwicklung haben sich sowohl Uberregional als
auch in der lokalen Entwicklung fir das Verbandsgemeindegebiet verandert.

Zudem musste der Flachennutzungsplan in den letzten Jahren immer wieder ak-
tualisiert bzw. angepasst werden, was durch zahlreiche Anderungen von Teilbe-
reichen dokumentiert ist. Die Grundzige stammen jedoch weitgehend aus den
90ger Jahren. Durch die Einzeldnderungen geht zunehmend der Gesamtzu-
sammenhang und die Einheitlichkeit des Planwerkes verloren.

GemdB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden einen Fléchennutzungsplan
anzupassen bzw. neu aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die stédtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist“. Diese Erforderlichkeit ist durch ver-
schiedene Rahmenbedingungen in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft, Verkehr,
Infrastruktur und Umwelt begrindet. In den unterschiedlichen Bereichen sind
aufgrund der zurickliegenden Entwicklungen und der voraussichtlichen Veran-
derungen neue Zielsetzungen fur die Entwicklung der Verbandsgemeinde not-
wendig.

Eine vollsténdige Neubearbeitung der Plane und des Erlduterungsberichtes er-
fordert auch der neu erstellte Landschaftsplan der VG Flammersfeld, der in den
Flachennutzungsplan zu integrieren ist. Die Belange von Natur und Landschaft
im Sinne des Landesgesetzes zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und
Landschaft in Rheinland-Pfalz und des Bundesnaturschutzgesetzes sind verstarkt
in der bodenbezogenen Planung zu bericksichtigen. Der Landschaftsplan und
der landwirtschaftliche Fachbeitrag dienen dem Fléchennutzungsplan als gu-
tachterliche Fachplane.

Am 12.12.1997 wurde daher von der Verbandsgemeinderat Flammersfeld die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die Grinde fir eine
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes liegen also in

» den zu bewdltigenden stadtebaulichen Aufgaben,
> der Sicherung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung,
» der gemeindevertréglichen Steuerung von Bebauungsplénen,

» der Integration des Landschaftsplanes.

Durch die komplette Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und die An-
passung an die vorhersehbaren Bedirfnisse der Verbandsgemeinde Flammers-
feld, soll dieser seiner Koordinierungs- und Steuerungsfunktion fir die beab-
sichtigte  stédtebauliche  Entwicklung im  Sinne  einer  nachhaltigen
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Gemeindeentwicklung gerecht werden, um die kontinuierlichen Verénderungs-
prozesse in der Gemeindeentwicklung im Sinne eines das gesamte Gemeinde-
gebiet umfassenden Bodennutzungskonzeptes stédtebaulich und nutzungsstruk-
turell zu lenken.

Die Grundzige fur die kinftige Flachennutzungsplanung wurden bereits in vie-
lerlei Gesprachen mit den Politikern, der Verwaltung aber auch den Birgern
erdrtert und diskutiert. Dariber hinaus werden die Ergebnisse und Zieldefinitio-
nen des Zusammenschlusses der drei Verbandsgemeinden (VG Dierdor, VG
Rengsdorf und VG Flammersfeld) im Zuge des ILEK (Integriertes landliches Ent-
wicklungskonzept)- Programmes, erste Ergebnisse werden im Herbst 2005 er-
wartet, in den Flachennutzungsplan einflieen.

Fur die Neuaufstellung des Fléchennutzungsplans lassen sich folgende Aufga-
benfelder formulieren:

» Bericksichtigung der demographischen Entwicklung und Integration der
unterschiedlichen Anspriche aller Bevélkerungsgruppen an Wohnen,
Arbeiten, Versorgung und Freizeit in den Nutzungsstrukturen des Fla-
chennutzungsplans,

»  Zukunfisféhige Siedlungsentwicklung zur Deckung des Bedarfs an neuen
Baufléchen unter Erhalt einer kompakten Siedlungsstruktur und der |-
dentitadten der Ortsteile,

*  Minimierung der Flacheninanspruchnahme durch die Sicherung und
Entwicklung bestehender Wohn- und Gewerbenutzungen sowie (Re-) Ak-
tivierung von Potentialen im Bestand,

» Entwicklung der naturrdumlichen Gegebenheiten und Vernetzung von
Grin- und Freifléchen in Verbindung mit angrenzenden Landschafts-
rdumen und Biotopelementen,

» Erhalt, Pflege und Entwicklung der Kultur- und Erholungslandschaft
durch die Sicherung der Landwirtschaft und der Waldfléchen und

» Ausbau und Sicherung einer tragféhigen Verkehrsinfrastruktur.
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Planungsinstrument Flachennutzungsplan

Die Funktion des Flachennutzungsplanes

Im Fléchennutzungsplan ist for das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar-
zustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Aufgrund der vom BauGB geforderten Zweistufigkeit der Planung, um die bau-
liche und sonstige Nutzung der Grundsticke ,vorzubereiten” und zu ,leiten”,
ergeben sich die zwei Arten der Bauleitpléne.

Der eigentliche, das PlanmaBigkeitsprinzip pragende Bauleitplan ist der Bebau-
ungsplan. Er bestimmt unmittelbar die rechtliche Qualitét des Bodens, an ihn
knUpfen die stédtebaulichen Instrumente des Baugesetzbuches in der Regel an.
Aufgrund dieser rechtlichen Verbindlichkeit und seiner Vollzugseignung kann
der Bebauungsplan jedoch nur kleinrdumig angelegt sein. Er vermag damit al-
lein die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung der gesamten Gemeinde
nicht zu lenken und sicherzustellen.

& 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB sieht daher zwingend vor, dass fir das gesamte Ge-
meindegebiet ein Flachennutzungsplan aufzustellen ist. Die Bebauungsplane
sind aus diesem zu entwickeln. Insoweit kommt dem Flachennutzungsplan Pro-
grammierungsfunktion zu. Das Baugesetzbuch setzt einen doppelten in-
haltlichen Rahmen hierfir, nédmlich zum einen durch die Orientierung an der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung, das heifit, an der auf der Pla-
nungshoheit beruhenden entwicklungsplanerischen Konzeption der Gemeinde,
und zum anderen durch die Beschrénkung auf die voraussehbaren Bedirfnisse
der Gemeinde, was im allgemeinen einen Prognose- und damit Planungshori-
zont von 10-15 Jahren bedingt.

Auf der anderen Seite hat der Flachennutzungsplan die Vorgaben aufzuneh-
men, die ihm durch

o eine gemeindliche Entwicklungsplanung

o die Ziele der Raumordnung (Bundesraumordnungsprogramm)
o die Ziele der Landesplanung (Landesentwicklungsprogramm)
o vorrangige Fachplanungen

gesetzt werden.

In dieser Hinsicht kommt dem Flachennutzungsplan einee Ausfihrungsfunktion
zu.

Der Fléchennutzungsplan hat also eine doppelte Aufgabe: Umsetzung Gberge-
ordneter Planungen und Steuerung nachfolgender Planungen, gegebenenfalls
aber auch Steuerung nachfolgender Bodennutzungen.
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Dabei ist der Flachennutzungsplan Gesamtplan insoweit, als er auf die Boden-
nutzung bezogen ist. In dieser Hinsicht konzentriert der Flachennutzungsplan in
sich die Aussagen zahlreicher Fachplanungen der Gemeinde, wie beispielswei-
se der Verkehrsplanung oder der Ver- und Entsorgungsplanung aber auch den
aktuellen Landschaftsplan. Fachplan dagegen ist der Flachennutzungsplan in-
soweit, als er zwar andere Fachplanungen zusammenfassend darstellt, aber e-
ben nur unter dem fachlichen Gesichtspunkt ihres Boden- oder Raumbezuges.
Andere Aspekte, wie vor allem die Investitionsplanung bleibt beim Flachen-
nutzungsplan aufler Betracht.

Bei der Ausfihrung ist die Gemeinde bei der Flachennutzungsplanung nicht aut
den bloBBen Vollzug beschrankt. Zum einen erfillt der Fléchennutzungsplan in-
soweit eine Koordinierungsfunktion.

Die vielfaltigen, sich alle auf dasselbe Gemeindegebiet beziehenden Planungen
werden bei der Fléchennutzungsplanung zusammengefihrt und missen gege-
benenfalls miteinander in Einklang gebracht werden. Hier wird sich oftmals die
Notwendigkeit ergeben, bislang unausgetragene Zielkonflikte abzuarbeiten.
Der Gemeinde erwdchst so ein nicht geringer eigener Gestaltungsspielraum.

Soweit vorrangige Planungen sich réumlich auf die Festlegung der Gemeinde
oder eines Gemeindeteils beschranken, erfillt der Flachennutzungsplan auch
eine Allokationsfunktion, indem er den genauen Standort bestimmter Anlagen
oder Flachen innerhalb der Gemeinde bestimmt. Soweit solcher Gestal-
tungsspielraum nicht vorhanden ist, etwa weil eine parzellenscharfe Planung le-
diglich zu Ubernehmen ist, kommt dem Fléchennutzungsplan immerhin noch
eine Informationsfunktion zu.

Aus dieser komplexen Aufgabenstellung des Fléchennutzungsplans folgt, dass
er zwar auf die Bodennutzung beschrankt ist, in seinen Wirkungen jedoch weit
Uber Bodennutzungsaspekte hinaus in den kommunalpolitischen und wirt-
schaftlichen Bereich hinein Folgewirkungen auslést.

Dementsprechend fordert § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB, dass der Flachennutzungs-
plan nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde aufzustellen ist. Es
wird also nicht nur eine planerisch optimale Lésung verlangt, sondern eine Ein-
bettung des Flachennutzungsplans in die absehbare und gewinschte gemeind-
liche Entwicklung.

Diese Einbindung in die Entwicklung der Gemeinde in ihren verschiedensten
Bereichen erfordert, wenn sie nicht inhaltsleere Formel bleiben soll, einen Pro-
zess der Planaufstellung, in den sowohl die planerischen Vorstellungen der ge-
meindlichen Fachbehérden als auch die politischen Entwicklungsvorstellungen
des Rates Eingang finden missen. Analyse der Lage, Prognose der Entwicklung
und Programmierung der anzustrebenden Ziele sind daher zentrale Elemente
bei der Aufstellung eines Fléchennutzungsplans. Die Programmierungsfunktion
des Flachennutzungsplans, sein Charakter als Zweckprogramm, treten hier
deutlich hervor.
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Aus dieser Funktion folgt auch die Beschrénkung des Fléchennutzungsplans auf
blofle ,Grundziige” und die Bedeutung des Erléduterungsberichtes. Zunéchst be-
halt der Erlauterungsbericht seine Funktion, die wesentlichen Elemente und
Aussagen des Fléchennutzungsplans, seine Ziele und ihre Begrindung ver-
sténdlich und nachvollziehbar darzulegen.

Die Wirkungen des Flachennutzungsplans

Insgesamt ist der Flachennutzungsplan von unbestrittener Nutzlichkeit. Im Ideal-
fall koordiniert er die fléchenbezogenen Planungen einer Gemeinde, trifft die
wichtigsten Standortentscheidungen, informiert die Birger, Unternehmen und
interessierten Dienststellen der éffentlichen Verwaltung Gber die rédumliche Ge-
samtplanung der Gemeinde und enthélt auf diese Weise ein kompaktes, je-
dermann zugéngliches Entwicklungsprogramm fir das gesamte Gemeindege-
biet.

Der Fléchennutzungsplan stellt - anders als der Bebauungsplan - keine verbind-
liche Rechtsnorm dar. Er wird von der Gemeinde nicht als Satzung beschlossen,
sondern nur als verwaltungsinternes Planwerk. Aus dem Flachennutzungsplan
allein kann niemand Anspriche herleiten, insbesondere nicht den Anspruch auf
eine Baugenehmigung. Dennoch gehen von ihm nicht unerhebliche Bindungs-
wirkungen aus.

Am wichtigsten ist die Bindungswirkung des Fléchennutzungsplans fir nachfol-
gende Bebauungspléne. Sie muissen aus ihm ,entwickelt” werden (§ 8

Abs. 2 BauGB).

Eine gewisse Bindungswirkung hat der Fléchennutzungsplan auch fir die Ge-
nehmigung von Einzelvorhaben. Dies gilt zwar nicht in Gebieten nach
& 34 BauGB, also innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile, wohl aber
im AuBBenbereich nach § 35 BauGB.

Bindungswirkungen aus dem Fléchennutzungsplan gibt es schliellich noch ge-
geniber anderen Planungstrédgern. Deren Planungen heifien im Unterschied zur
integrierenden Bauleitplanung ,Fachplanungen”; diese anderen Planungstréger
missen als Tréger éffentlicher Belange am Aufstellungsverfahren des Fléchen-
nutzungsplans beteiligt werden.

Sie mUssen im frihzeitigen Stadium die Gemeinde dariber unterrichten, welche
Vorhaben sie planen und der Gemeinde damit Gelegenheit geben, sich auf
diese Planungen einzurichten. Wenn die Tréger dffentlicher Belange nicht durch
einen férmlich erhobenen Widerspruch zu erkennen gegeben haben, dass sie
Vorhaben durchfihren wollen, die mit der im Fléchennutzungsplan ausgewie-
senen Nutzung der Flache unvereinbar sind, dann mussen sie sich nach der In-
kraftsetzung des Fléchennutzungsplans an dessen Vorgaben anpassen.

In der kommunalen Praxis ist es mit der erstmaligen und einmaligen Aufstellung
des Flachennutzungsplans nicht getan. Vielmehr muss dieser Plan stéindig fort-
geschrieben und den laufenden Entwicklungen angepasst werden. Deshalb
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kommt es héufig zu Anderungsverfahren. Wie héufig und wie intensiv gedndert
werden muss, hangt wiederum davon ab, wie genau der urspringliche Plan ist.

Nach Gberwiegender Meinung in Rechtsprechung und Literatur ist der Flachen-
nutzungsplan als hoheitliche MaBBnahme eigener Art anzusehen, der keine
Rechtsnormqualitdt zukommt. Nach der Plansystematik des BauGB kommt ihm
nur verwaltungsinterne Bedeutung, als Vorbereitung fir den allein nach auen
verbindlichen Bebauungsplan zu.

Unmittelbarer Rechtsschutz fir den Birger gegen Darstellungen eines Fléchen-
nutzungsplans ist daher, anders als bei den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes, nicht maglich. Lediglich eine Nachbargemeinde kann wegen der Dar-
stellungen eines Flachennutzungsplans Feststellungsklage erheben, soweit sie
die aus § 2 Abs. 2 BauGB begriindete Pflicht zur Abstimmung verletzt sieht.

Gleichwohl auBert auch der Flachennutzungsplan Wirkungen von erheblicher
Reichweite. So wertet der Grundsticksmarkt die Ausweisung von Grund und
Boden als Bauland in einem Flachennutzungsplan als Qualitétssteigerung des
etwa vorhandenen Ackerlands und bewertet die Grundfléche als Bauerwar-
tungsland erheblich héher als vordem. Andere Folgerungen aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans zieht das Baugesetzbuch selbst. Neben dem
bereits erwdhnten Erfordernis der Entwicklung von Bebauungsplénen aus einem
Flaéchennutzungsplan ist unfer anderem die Anpassungspflicht gemaf
§ 7 BauGB zu nennen.

Die Hauptinhalte des Fléchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan soll die vorhandene (soweit sie beibehalten werden
soll) und die beabsichtigte Bodennutzung fir das gesamte Verbandsgemeinde-
gebiet in den Grundziigen darstellen. Er ist Grundlage und Rahmen fir die Be-
bauungspléne. Weil der Flachennutzungsplan fir das gesamte Gemeindegebiet
aufgestellt werden muss, werden als Kartengrundlage in der Regel Karten mit
dem Mafistab 1:5.000 oder 1:10.000 benutzt.

Dem Flachennutzungsplan ist ein Erlduterungsbericht beizufigen. Dieser soll
einmal der héheren Verwaltungsbehérde im Genehmigungsverfahren die pla-
nerischen Motive der Gemeinde erldutern, andererseits denjenigen, die in den
Plan spater Einsicht nehmen, das Verstandnis erleichtern.

Neben den Darstellungen der verschiedenen Flachen und ihrer Nutzung soll
der Fléchennutzungsplan noch zusétzliche Hinweise enthalten, die Auskunft 0-
ber besondere Eigenarten der dargestellten Fléchen und eine in Zukunft erfor-
derliche Koordination mit anderen Planungen geben soll. So sind Fléchen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen éuflere Einwirkun-
gen sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind, im Flachennutzungsplan zu kennzeichnen. Ferner
sollen fur bauliche Nutzungen vorgesehene Fléchen, deren Béden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, im Flachennutzungsplan gekenn-
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zeichnet werden. Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach Vor-
schriften auBlerhalb des Baugesetzbuches festgesetzt sind, sowie festgesetzte
Denkmalbereiche sollen nachrichtlich in den Fléchennutzungsplan Gbernom-
men werden.

Bei den Darstellungen erdffnet § 5 Abs. 2 BauGB der Gemeinde im Rahmen
der Erfordernisse, die sich aus § 1 BauGB ergeben, einen weiten Gestaltungs-
spielraum. Dass der Katalog des § 5 Abs. 2 BauGB der planerischen Freiheit
der Gemeinde keine inhaltliche Grenze zieht, erweist sich in der Verwendung
des Wortes ,insbesondere” in der einleitenden Formulierung.

Die Gemeinde kann also weitere Darstellungen als im Katalog vorgesehen tref-
fen, sie kann vor allem auch die Darstellungen weitergehend differenzieren. Je-
doch kann im Flachennutzungsplan nicht etwas dargestellt werden, was nach-
dem abschlieBenden Katalog des § 9 Abs. 1 BauGB nicht in einem Bebauungs-
plan festgesetzt werden kann; dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
kénnte dann insoweit nicht Genige getan werden.

Aus der Zweistufigkeit der Bauleitplanung ergeben sich dariber hinaus auch
inhaltliche Grenzen hinsichtlich der Genauigkeit der Planaussage. Denn nach
8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden die Bebauungspléne aus dem Flachen-
nutzungsplan ,entwickelt”. Dies bedeutet, dass die Gemeinde im Fléachen-
nutzungsplan Raum fir eine weitere inhaltliche Konkretisierung der Darstellung
lassen muss. Welche Darstellungen erforderlich sind, ergibt sich allein aus
§ 1 BauGB und aus der Plankonzeption der Gemeinde.

Nach § 5 Abs. 4 BauGB sollen nach anderen Gesetzen festgelegte Planungen
und Nutzungsregelungen in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gber-
nommen werden; ein Vermerk soll erfolgen, wenn solche Regelungen beabsich-
tigt sind. Hier kommt die Funktion des Flachennutzungsplans zum Tragen, fir
das gesamte Gemeindegebiet die rechtlichen Nutzungsméglichkeiten darzustel-
len, unabhéngig davon, auf welchen Gesetzen sie beruhen.

Die Soll-Vorschrift ist daher im Regelfall als zwingende Verpflichtung zu verste-
hen. In Betracht kommen Uber die in § 38 BauGB genannten Fachplanungen
hinaus insbesondere Festsetzungen nach dem Luftverkehrsgesetz und Nutzungs-
regelungen nach dem Wasserhaushaltsgesetz und dem Natur- und Land-
schaftsschutzrecht. Mit dem Baugesetzbuch ausdricklich aufgenommen wurde
die grundsétzliche Verpflichtung, nach dem Landesdenkmalrecht unter Schutz
stehende Mehrheiten von baulichen Anlagen also so genannte Ensembles oder
Denkmalbereiche, nachrichtlich zu Gbernehmen.

Genehmigung des Flachennutzungsplans

Die Befugnis zur Aufstellung von Bauleitplénen gehért zur Planungshoheit der
Gemeinden, die nach Artikel 28 Abs. 2 des Grundgesetzes (GG) als Bestand-
teil des kommunalen Selbstverwaltungsrechts garantiert ist. Die Selbstverwal-
tungsgarantie ist jedoch nur ,im Rahmen der Gesetze” gewdhrleistet.
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Die Genehmigungspflicht ist nach § 6 Abs. 2 BauGB als reine Rechtsaufsicht
ausgestaltet. Dies bedeutet, dass die Aufsichtsbehérde den Plan lediglich auf
seine RechtmaBigkeit, nicht aber auf seine ZweckméBigkeit hin Gberprifen darf.
Die Rechtskontrolle erstreckt sich auf das Zustandekommen des Flachennut-
zungsplans, das heiBt auf das Verfahren und auf seine Ubereinstimmung mit
materiellen gesetzlichen Anforderungen. Diese Anforderungen kénnen nicht nur
im Baugesetzbuch enthalten sein, etwa im Abwédgungsgebot des § 1
Abs. 6 BauGB, sondern vor allem auch in den auf der Grundlage des Gesetzes
erlassenen Rechtsverordnungen wie der Baunutzungsverordnung und der Plan-
zeichenverordnung, aber auch in landesrechtlichen Vorschriften, wie der Lan-
desbauordnung, einer Landschaftsschutzverordnung oder im Grundgesetz, wie
beispielsweise dem Gleichheitsgebot, dem UbermaBverbot und insbesondere

dem Artikel 14 GG.

Die Grenze von der Rechtsaufsicht zur - auch die ZweckmaBigkeit einbeziehen-
den - Fachaufsicht sind insbesondere flieBend bei der Uberprifung der Einhal-
tung des Abwégungsgebots nach § 1 Abs. 6 BauGB. Die Genehmigungsbe-
hérde hat hier zu bedenken, dass der Gemeinde entsprechend ihrer
Planungshoheit ein Planungsermessen zusteht. Ein Rechtsversto3 kann beim
Abwégungsgebot also nur festgestellt werden, wenn der Abwdgungsvorgang
fehlerhaft ist oder das Abwagungsergebnis unter keinen Umsténden den Anfor-
derungen des § 1 BauGB entspricht. Es reicht nicht aus, wenn ein anderes Er-
gebnis nach der Auffassung der Genehmigungsbehérde den Anforderungen
des Abwégungsgebots eindeutig besser entsprechen wiirde. In keinem Fall darf
die Genehmigungsbehorde ihr Ermessen an die Stelle des Ermessens der Ge-
meinde setzen.

Anpassung an den Fléchennutzungsplan

Offentliche Planungstréger, die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt sind, haben
ihre Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem
Plan nicht widersprochen haben. Macht eine Veranderung der Sachlage eine
abweichende Planung erforderlich, haben sie sich unverziglich mit der Ge-
meinde ins Benehmen zu setzen. Kann ein Einvernehmen zwischen der Ge-
meinde und dem &ffentlichen Planungstréger nicht erreicht werden, kann der
dffentliche Planungstréger nachtréaglich widersprechen. Der Widerspruch ist nur
zulassig, wenn die fir die abweichende Planung geltend gemachten Belange
die sich aus dem Flachennutzungsplan ergebenden stédtebaulichen Belange
nicht nur unwesentlich Gberwiegen. Im Falle einer abweichenden Planung ist
§ 37 Abs. 3 BauGB auf die durch die Anderung oder Ergénzung des Fléchen-
nutzungsplan entstehenden Aufwendungen und Kosten entsprechend anzuwen-
den.

Die Arten der Bauleitplane werden in § T Abs. 2 BauGB geregelt, némlich der
als vorbereitender Bauleitplan bezeichnete Fléchennutzungsplan und der als
verbindlicher Bauleitplan bezeichnete Bebauungsplan. Die Bauleitplanung ist
also eine zweistufige Planung. Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender
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Plan fir das ganze Gemeindegebiet die beabsichtigte Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dar.

Er stellt nicht das schon im Einzelnen bestimmte ,Bauland” oder die genauen
Verkehrsflachen dar, sondern nur ,grobmaschig” Baufléchen, Baugebiete, Ver-
kehrsflachen usw. Der Bebauungsplan enthdlt dem gegeniber die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung und bietet die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Maf3-
nahmen.

Verbindlichkeit

Der Flachennutzungsplan hat unmittelbar rechtliche Wirkungen nur gegentber
der Gemeinde und gegeniber den Amtern und Stellen, die Tréger dffentlicher
Belange sind. Somit ist der Fléchennutzungsplan behérdenverbindlich, schafft
kein Baurecht und hat keine direkte Auswirkung gegeniber dem bauwilligen
Birger. Seine Bindungswirkung beschrénkt sich inhaltlich auf die Grundstiicks-
nutzung.

Kernstick des Planwerkes zur vorbereitenden Bauleitplanung ist der Planteil
bzw. der Flachennutzungsplan, in dem die beabsichtigte Art der Bodennutzung
fur das gesamte Gemeindegebiet flaschenmaBig dargestellt ist. Nach § 5 Abs. 5
BauGB ist dem FNP ein Erlduterungsbericht mit Aussagen zu strukturellen Ziel-
sefzungen zur Begrindung der geplanten Fléchennutzung beizufigen.

Rechtsgrundlagen

Der Flachennutzungsplanung liegen nachfolgende Gesetze zugrunde:

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2102), in
der derzeit geltenden Fassung;

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Art.
40, Gesetz vom 21. Juni 2005, in der derzeit geltenden Fassung;

e Bundesfernstrafiengesetz (FStrG) vom 20. Februar 2003 (BGBI. | S. 286), in

der derzeit geltenden Fassung;

e Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerdusche, Erschitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) vom 26.09.2002 (BGBI. I Nr. 71), in

der derzeit geltenden Fassung;

e Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.6.2005
(BGBI. 1S. 1818) m.W.v. 1.7.2005, in der derzeit geltenden Fassung;

e Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVQO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), in der derzeit geltenden Fassung;
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Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1S. 58), in der derzeit geltenden Fassung;

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998
(GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S.
154), in der derzeit geltenden Fassung;

Gemeindeordnung (GemQO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), in der
derzeit geltenden Fassung;

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), in der der-
zeit geltenden Fassung;

LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 1. August 1977

(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 1998
(GVBI. S. 203), in der derzeit geltenden Fassung;

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
22.01.2004 (GVBI. S. 54), in der derzeit geltenden Fassung;

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft - Lan-
desnaturschutzgesetz — LNatSchG vom 28. September 2005, in der derzeit
geltenden Fassung;

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 05. September
2001 (BGBI. | Nr. 48), in der derzeit geltenden Fassung;

Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.98 (BGBI. | S. 501), in der der-
zeit geltenden Fassung.
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Rahmenbedingungen
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Die Verbandsgemeinde Flammersfeld gehért zum Landkreis Altenkirchen und
liegt im Norden von Rheinland-Pfalz. Die rd. 12.000 Einwohner verteilen sich
auf 26 einzelne Ortsgemeinden. Die Verbandsgemeinde umfasst eine Flache
von ca. 7.500 ha und bildet die sidwestliche Spitze des Landkreises.

Durch die Bundesautobahn A3 (KéIn-Frankfurt), die Bundestrasse B 256 und
die durch das Wiedbachtal fihrende Landstrale 269 ist der Raum verkehrsma-
Big gut erschlossen.

Im Norden grenzt die Verbandsgemeinde Flammersfeld an die Verbandsge-
meinde Altenkirchen (Landkreis Altenkirchen), im Osten an die Verbandsge-
meinde Puderbach, im Siden an die Verbandsgemeinde Rengsdorf und im
Westen an die Verbandsgemeinde Asbach. Die drei letztgenannten Verbands-
gemeinden gehéren zum Landkreis Neuwied.
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Historie

In Flammersfeld erhielt die Abtei Siegburg im Jahre 1096 vom Erzbischof Her-
mann von Kéln ein Gut, das ihr jedoch bald wieder verloren ging. Flammers-
feld war Mittelpunkt einer Grundherrschaft des Hochstiftes Worms, das die Her-
ren von Greifenstein und spéter die Grafen von Wied als Herren von Runkel
und die Grafen von Nassau-Dillenburg mit dem Patronat der St.-Michaels-
Kirche belehnt hatte. Die heutige ev. Pfarrkirche entstand als schlichte dreischit-
fige, vierjochige, flachgedeckte Pfeilerbasilika mit schwerem, ungegliedertem
Westturm um 1200. Das ausgedehnte Kirchspiel Flammersfeld gehorte zur
Grafschaft Sayn und seit der Teilung von 1652 zu Sayn-Hachenburg. 1799
kam der Ort mit Kirchspiel zu Nassau-Weilburg, 1806 zum Firstentum Nassau
und 1869 zu PreuBBen. Flammersfeld wurde Verwaltungsmittelpunkt der gleich-
namigen Landbirgermeisterei. Bedeutendster Birgermeister war von 1848 bis
1852 Friedrich-Wilhelm Raiffeisen. Hier grindete er eine der ersten Genossen-
schaften  des  heute  in  aller  Welt  bekannten Raiffeisen-
Genossenschaftsverbandes.

In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde der Kreis Altenkirchen durch
das Eisenbahnnetz erschlossen. Dadurch erfuhr die Entwicklung des Bergbaues
und das Hittenwesen einen kraftigen Schub.

Brube Louise

Abb.: Grube Louise

Der mit dieser Stilllegung des letzten Bergwerkbetriebes verbundene Wegfall an
Arbeitsplétzen, konnte zum grofiten Teil durch die Ansiedlung neuer Industrie-
und Gewerbebetriebe sowie die Umwandlung handwerklicher Kleinbetriebe in
mittlere Gewerbebetriebe aufgefangen werden. Mit der Ansiedlung neuer In-
dustrie- und Gewerbegebiete wurden die Voraussetzungen fir eine Verbesse-
rung der Wirtschaftsstruktur geschaffen.
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Schwerpunkt der Gewerbe- und Industrieansiedlungen ist, nicht zuletzt wegen
seiner auflerordentlich verkehrsginstigen Lage an der Bundesautobahn A3, das
Industriegebiet Horhausen/Krunkel/Willroth.

Im Uberwiegenden Teil der Verbandesgemeinde sind die Landwirtschaft und der
Fremdenverkehr neben kleineren Handwerksbetrieben die Haupterwerbszweige.

Landschaftlich betrachtet bietet die Verbandsgemeinde durch ihre kleinen Bach-
téler und das Wiedtal als prégender Landschaftsraum (Grenzbachtal, Wiedtal,
Waldstrukturen) attraktive Bereiche fir den Erholungssuchenden.

Zudem liegen grofie Teile der Verbandsgemeinde im Naturpark Rhein-
Westerwald. Die Verbandsgemeinde ist im Begriff, den ,sanften” Tourismus in
der Region auszubauen bzw. zu entwickeln.
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Naturrdumliche Struktur

Naturrdumliche Gliederung

Die Verbandsgemeinde Flammersfeld liegt im westlichen Teil des Rheinischen
Schiefergebirges, dem ,Westerwald”. Sie gehdrt zur naturrdumlichen Einheit
,Niederwesterwald”.
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Abb.: Naturrdumliche Gliederung des Westerwaldes (nach Sabel und Fischer 1992)

Dieser Bereich wird auch ,Vorderwesterwald” oder ,Unterwesterwald” genannt.
Der sudliche Teil der Verbandsgemeinde Flammersfeld bis hin zu den Héhen
der Hange des Wiedtales wird der Sayn-Wied-Hochfléche zugeordnet. Die na-
turrdumliche Untereinheit Sayn-Wied-Hochflache ist eine zertalte meist flach-
wellige und weitgehend bewaldete Hochfléche in 330 bis 390 m Héhe zwi-
schen dem Sayn- und Wiedtal. Der westliche Teil ist infolge der nahen
Erosionsbasis des Rheins tief eingeschnitten und durch Ricken und Riedel ge-
kennzeichnet. Die devonischen Tonschiefer sind oft von tertigren oder jingeren
Decken Gberlagert. Der Wald nimmt einen groBen Teil der naturrgumlichen
Untereinheit ein.

Die sidwestlichen Bereiche, der gesamte Hangbereich der Wied sowie die dar-
an anschlieBenden nordwestlich und nordsstlich liegenden Fléchen, sind der
naturrdumlichen Untereinheit ,Asbach-Altenkirchener Hochfléche” zuzuordnen.
Diese naturréumliche Untereinheit ist durch einen unterschiedlich dicht bewal-
deten Hochflachenkomplex in 280 bis 330 m Héhe gekennzeichnet, der durch
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zahlreiche flache Taler gegliedert ist. Er bildet das unterste, nordwestlich vorge-
lagerte Stockwerk des Westerwaldes.

Oberfléchengestalt/Relief

Der Landkreis Altenkirchen befindet sich im rechtsrheinischen Teil des Schiefer-
gebirges. Durch die Sieg wird der Landkreis geteilt. Das devonische Grundge-
birge wird durch die Sieg und ihre Nebenflisse in schmale Riedel und Ricken
aufgeldst. Der sidéstliche Teil des Kreisgebietes ist durch Hochfléchen gekenn-
zeichnet.

Die Verbandsgemeinde Flammersfeld wird durch das Wiedtal geteilt. Stdlich
des Wiedtales ist die Landschaft durch die kleinen Bach- und Quelltéler stark
zerteilt. Der Teil ist gekennzeichnet durch schmale Héhenricken, die immer
wieder in die zum Teil tief eingeschnittenen Bachtéler Gbergehen.

Der nérdliche Teil der VG ist geprégt durch einen mehr oder weniger stark aus-
gepragten welligen Hochfléchencharakter. Aus dieser Hochfléche entwdssert
der Ahlbach in Richtung Stidwesten und schneidet sich langsam, immer tiefer in
die Landschaft ein, bevor er in den Mehrbach mindet.

Am ostlichen Rand der VG ist die Wied und der Holzbach wieder tiet in die
Landschaft eingegraben. Von den Hochflachen um Flammersfeld sind die U-
bergénge zum Wiedtal zum Teil sehr steil.

Béden

Braun- und Parabraunerden stellen die Klimaxb&éden der Verbandsgemeinde
Flammersfeld dar und kénnen den bodenbildenden Faktoren entsprechend
ausgebildet werden. Entlang der Gewdsser (Wied, Lahrbach, Grenzbach und
Holzbach) sind —nach der Ubersichtskarte der Bodengesellschaften in Rhein-
land-Pfalz- Ranker und Braunerden als Haupttypen aber auch Rigosole, Podso-
le, Rohbdden und Anmoore als Nebentypen anzutreffen. Die Entstehung von
Braunerden, Parabraunerden und pseudovergleyte Béden hangt von der Ho-
henlage, dem Niederschlag und dem LéBvorkommen ab. Braunerden sind G-
berwiegend néhrstoffarme  Béden, wo sich artenarme  Hainsimsen-
Buchenwdlder mit einer starken Vertretung von Sdurezeigern (wie z.B. die
Drahtschmiele) entwickeln. Diese Béden werden von Nadelforsten bevorzugt.
Intensiv landwirtschaftlich genutzte Braunerden aus Lofi/LéBlehm im Raum um
Altenkirchen sind gute Ackerstandorte. Die potentiell natirliche Vegetation die-
ser Standorte stellt der artenreiche Perlgras-Buchenwald mit Basen- Nahrstoff-
anzeigern dar.

Stdwestlich der Verbandsgemeinde sind kleinflachig, aufgrund der Nasse
(Wied), basenarme Pseudo- oder Stagnogleye anzutreffen. In héangigen Relief-
lagen Gberwiegen trockenere und skelettreichere Braunerden und Ranker mit
nur geringem Zersatzanteil.
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Klima

Der Landkreis Altenkirchen wird durch ein ,0zeanisches wintermildes feuchtes
Hugellandklima” gepragt.

Der Witterungsverlauf im Westerwald wird durch die mitteleuropégischen Grof-
wetterlagen geprdagt, die sich ihrerseits aus der atmosphdrischen Zirkulation er-
geben. Das Klima ist allgemein maritim getént. Die Niederschlagssumme im
Jahresverlauf zeigt eine vermehrte Niederschlagshéufigkeit in den Monaten Juli,
August, mit der absoluten Spitze im Juli, und in den Monaten Januar und De-
zember. Die mittleren Niederschlagssummen in der Vegetationsperiode von
Mai — Juli liegen fir den nérdlichen Teil der VG bei ca. 240 mm und fir den
stdlichen Teil bei ca. 260 mm Niederschlag. Der Jahresniederschlag betrégt
im Durchschnitt 871 mm. Die Niederschlagsmenge erhdht sich in West-
Ostrichtung und kann hier auch 900 mm erreichen. Das Untersuchungsgebiet
befindet sich in einer Héhenlage zwischen 220 m und 350 m. Die mittlere Jah-
restemperatur betrdgt zwischen 8,4 und 8,9°C. Das Klima ist durch relativ mil-
de, regenreiche Winter und mafig warme Sommer gekennzeichnet.

In Hochdrucklagen bildet die in die Téaler flieBende schwere Bodenkaltluft Kalt-
luftseen und verhindert durch stabile Schichtung die Luftzirkulation. Besonders
im Frohling kommt es zu diesen léngeranhaltenden Bodeninversionslagen.

Die Verteilung der Winde hangt von verschiedenen Faktoren ab, unter denen
die Grofiwetterlage, die Héhenlage und das Relief eine bedeutende Rolle spie-
len. Aufgrund der Lage des Kreises und seiner Zugehérigkeit zum ozeanischen
Klimabereich ist die Hauptwindrichtung des sidlichen Abschnittes der VG Wes-
ten wdhrend im nérdlichen Teil der Wind Gberwiegend aus nordwestlicher Rich-
tung weht.

Fur den Grofiraum wirkt das Siegtal als Leitlinie fir niederschlagsbringende
Winde. Fast 30 % aller Winde wehen in sidéstliche (aus nordwestlicher) Rich-
tung. Die mittlere Windgeschwindigkeit bzw. Windstarke betragt in geschitzten
Lagen im Mittel 1,7 — 1,8 m/sec. In den hdheren Lagen der VG betragt die
Windgeschwindigkeit in exponierten Lagen im Jahresdurchschnitt zwischen 5,5
und 6 m/sec.
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Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwas-
ser aufgeteilt. ,Grundwasser” bezeichnet das Vorkommen unterirdischen Was-
sers, das die Hohlrdume der Erdrinde zusammenhédngend ausfillt und seinen
natirlichen Schutz durch Deckschichten erhdlt. ,Oberflaéchenwasser” umfasst
das an der Landoberfléche auftretende und der Oberfléchengestalt folgend ab-
flieBende Wasser. Hierzu gehort als wesentlicher Teil Abfluss und Wasserriick-
haltung in der Landschaft.

FlieBgewdisser

Die Verbandsgemeinde Flammersfeld liegt im wesentlichen im Wassereinzugs-
gebiet der Wied. Die Wied stellt im Planungsgebiet das einzige Gewdsser |l
Ordnung dar. Alle anderen Gewésser sind nach dem LWG als Gewasser Il
Ordnung eingestuft.

In der Verbandsgemeinde Flammersfeld verlaufen mehrere kleinere, in Ab-
schnitten noch naturnahe Bache (Mehrbach, Ahlbach, Lahrbach, Grenzbach).
Die Gewasserstruktur der Gewasser lll. Ordnung ist sehr heterogen ausgepragt.
Hohe Beeintréichtigungen finden sich immer wieder unterhalb der Ortschaften
oder an den Einleitstellen der BAB A3 und der ICE NBS. Hier entstehen, insbe-
sondere bei starken Niederschlagsereignissen hohe hydraulische Belastungen,
die zu einer z. T. sehr starken bis vollsténdigen Verénderung der Gewdsser-
struktur gefuhrt haben.

Stillgewdésser

GrofBlere natirliche Stillgewdsser sind der Verbandsgemeinde Flammersfeld
nicht vorhanden.

In fast allen Bachtélern existieren kleinere Teiche und Teichanlagen, die als
Fischteiche genutzt werden. Diese Nutzungsart stellt héufig eine Belastung der
Gewassergite und des gesamten FlieBgewdssersystems dar, insbesondere dort,
wo die Anlagen noch im Hauptschluss liegen. Einige der gréferen Anlagen
sind nachfolgend genannt und beschrieben:

Angrenzend an die Ortslage Obersteinebach liegt ein gréfleres fischereilich ge-
nutztes Areal mit einem groflen Angelsee und drei kleineren vorgeschalteten
Klédrbecken und Setzlingsteichen. Hier wird intensive Fischzucht und Angelsport
betrieben. Die Teichanlage wird im Nebenschluss durch den Lahrbach gespeist.
Am nérdlichen Ende der Anlage befindet sich noch eine Hangquelle, die zur
Wasserversorgung der Behdalter mit den jungen Setzlingen genutzt wird.

Eine weitere gréfere Anlage befindet sich im Grenzbachtal auf dem Geldande
der Grenzbachmihle. Hier erfolgt jedoch nur eine eher extensive fischereiliche
Nutzung zur Eigenversorgung des Restaurants Grenzbachmihle.

Zwischen Flammersfeld und Ahlbach liegt innerhalb eines Quellbachtales eine
alte grofie Teichanlage, deren Nutzung zwischenzeitlich eingestellt wurde.
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Grundwasser

Die Grundwasservorkommen sind abhdngig von der geologischen und
petrographischen Struktur der wasserfihrenden Gesteine und dem Versicke-
rungsanteil des Niederschlages.

Die Grundwasservorkommen sind in der Verbandgemeinde als gering zu be-
zeichnen, da die Tonschiefer und Grauwacken des devonischen Grundgesteins
realtiv poren- und damit wasserarm sind. Im Festgestein kann der Grundwas-
serkdrper nur in tektonisch bedingten Kliftungen vorkommen. Unter den Aus-
gangsmaterialien sind die Grauwacken etwas zerkliftet als die Tonschiefer.

Hohere Wasservorkommen sind aufgrund des hohen Porenvolumens der san-
dig-kiesigen Auenbdden lediglich in den Talauen der Béche zu registrieren.
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Raumstruktur

Das Landesentwicklungsprogramm Il (LEP Ill) unterscheidet drei Raumstruktur-
typen:
1. Hochverdichtete Rdume ( 6 % der Landesfléche)

2. Verdichtete Rdume (17 % der Landesfléache)
3. Landliche Rdume (77 % der Landesflache)

Weiterhin werden die Léndlichen RGume nach Struktur und planerischer Funkti-
on untergliedert in

1. L&andliche Rdume mit Verdichtungsansétzen
2. Dinn besiedelte landliche Raume

3. Dinn besiedelte léndliche Rdume in ungUnstiger Lage

Der Kreis Altenkirchen und somit die Verbandsgemeinde Flammersfeld zéhlt zu
den dinn besiedelten ldndlichen RGumen. Die Lebensbedingungen in diesen
Rdumen werden durch ein vergleichsweise niedriges Angebot nichtlandwirt-
schaftlicher Arbeitsplétze bestimmt, das auch im Dienstleistungsbereich geringe
Wahlmaglichkeiten bietet und nur gering durch kurzfristig zu erreichende Ar-
beitsplétze in benachbarten Zentren verbessert wird.

Die Schaffung gleichwertiger Lebensverhdlinisse in allen Teilrdumen des Landes
bedeutet in Anbetracht der durchweg unterdurchschnittlichen Erwerbs- und Ver-
sorgungssituation in den landlichen Rdumen eine Aufrechterhaltung und ggf.
Verstarkung der Ausgleichstunktion von Raumordnungspolitik. Dies erfordert ei-
ne konsequente Prifung aller strukturférdernden MaBnahmen auf ihre Wirk-
samkeit in léndlichen Réumen. Dabei kann es nicht nur um die Sicherung vor-
handener Erwerbs- und Versorgungsméglichkeiten gehen. Es sind auch auf die
Gegebenheiten landlicher R&ume angepasste Einrichtungen zu entwickeln bzw.
bestehende Grundlagen entsprechend zu modifizieren.

Regionale Strukturpolitik in den léndlichen Raumen sollte sich daher kinftig
stérker auf die ressortibergreifende Ausgestaltung der einzelnen Férderpro-
gramme ausrichten.
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Okologische Raumgliederung

Die bisherige, primar an siedlungsstrukturellen Kriterien orientierte Gliederung
des Raumes im Rahmen der Raumordnung wird den bestehenden wechselseiti-
gen Wirkungen zwischen Struktur- und Umweltpolitik nicht mehr gerecht. Ne-
ben den soziodkonomischen Verhéltnissen sind ausgewogene ékologische Ver-
haltnisse  eine  wesentliche Voraussetzung fir die  Gleichwertigkeit der
Lebensbedingungen der Menschen in allen Teilrdumen des Landes und die
langfristige Offenhaltung von Gestaltungsméglichkeiten der Raumnutzung.

Das Landesentwicklungsprogramm 1l (LEP I} verdeutlicht dies durch die Ab-
grenzung von 6kologischen Raumtypen unterschiedlicher Auspragung.

Der Bereich der Verbandsgemeinde Flammersfeld befindet sich im ,Vorwie-
genden Entwicklungsraum” im Bezug auf die Freirdume mit dkologischer Be-
deutung. Grundsétzliche Anforderung hiefir sind, die Ziele und Mafinahmen so
auszurichten, dass sowohl die Sicherung der natirlichen Ressourcen gewdhr-
leistet bleibt, wie auch vorhandene Beeintréchtigungen durch entsprechende
Nutzungsénderungen bzw. SanierungsmafBnahmen minimiert und neue Beein-
trachtigungen vermieden werden.
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Nutzungsstruktur

Flachennutzung 1980 bis 2002 nach ausgew dhiten Nutzungsarten

1980 1984 1988 1992 1996 2000 2003
Nutzungsart
n%
Landwirtschaftsfl ache 4486 428 423 413 M1 406 404
Waldflache 419 424 429 431 432 433 432
Wasserlache 10 10 1.1 1.1 10 1.0 1.0
Siadiungs - und Verkehrsfl ache 124 137 1386 143 144 148 150
Sonstige Fladhe 01 01 01 0.2 03 03 04

Flachennutzung 1950 his 2003 nach ausgesedhlten Mutzungsarten
(in % der Gesamtfliche)

1930 1954 1953 1942 19495 2000 2003

[T Landwirtschaftsflache B wisldtiache B Siediungs- und Verkehrstiache

Abb.: Flachennutzung der Verbandsgemeinde Flammersfeld 1980 bis 2003 (Quelle: Statisti-
sches Landesamt)

Die Verbandsgemeinde Flammersfeld hat eine GesamtgréBe von 7.537 ha
(Stand 2003). In den letzten Jahren hat der Siedlungs- und Verkehrsflachenan-
teil zugenommen, die landwirtschaftlichen Flachen dagegen abgenommen. An-
zumerken ist, dass auch der Anteil der Waldfléchen eine leichte Erhéhung er-
kennen lasst. Er stellt zusammen mit den landwirtschaftlichen Fléchen nach wie
vor den mit Abstand gréfiten Anteil der Nutzungsarten dar. Hieraus wird die
Bedeutung der Landwirtschaft fir das Erscheinungsbild der landlichen Raume
deutlich. Mit einem Rickgang der geordneten Landwirtschaft verliert der landli-
che Raum ein Stick seiner Attraktivitat. Eine erhaltene Landwirtschaft wird damit
zu einer Starke des léndlichen Raumes.
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Bevélkerungsstruktur

Demographische Entwicklung

In den kommenden Jahrzehnten werden sich die verschiedenen Regionen und
Kreise auf Grund mehrerer Faktoren, die unter dem Begriff ,demographischer
Wandel” subsumiert werden, grundlegend verdndern. Der erwartete Bevélke-
rungsriickgang ist nur eine der Folgen neben der Alterung und Heterogenisie-
rung der Gesellschaft. Es wird wohl keinen Bereich des éffentlichen und priva-
ten Lebens geben, der von dem tiefgreifenden Wandel ausgeklammert sein
wird.

Die regionale Bevalkerungsprognose 2020 des Bundesamtes fir Bauwesen und
Raumordnung (BBR) verdeutlicht die rdumlichen Besonderheiten des demogra-
phischen Wandels.

Differenz in %
B e
- s o
-10..0
0.9
9.19
18...28
2B8...38
a8... 47
47...57

af... 66

Abb.: Bevélkerungsbestandsverdnderung im Jahre 2020 (Quelle: Bundesamt fir Bauwesen und
Raumordnung)
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Trends der Raumentwicklung
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Quellen: Laufende Raumbecbachtung des BBR, SuV-Trendrechnung 2020,
BBR-Bevolkerungsprognose 2002-2020/Exp, ITP-Intraplan Consult GmbH,

Datengrundlagen: BVWP-Verkehrsprognose 2015, Beschaftigtenstatistik der Bundesagentur fir Arbeit,
Flachenerhebung nach Art der tatsachlichen Nutzung des Bundes und der Lander

Quelle: BBR (2005): Raumordnungsbericht 2005. Berichte Bd. 21, Bonn. Seite 85

Abb.: Trends der Raumentwicklung (Quelle: Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung)

GemdaB Graphik des Bundesamtes fir Bauwesen und Raumordnungzeigt sich,
dass keinesfalls Gberall in Deutschland die Bevélkerungsanzahl zurickgehen
wird. Auf der regionalen Ebene der Kreise findet man ein Nebeneinander von
Wachstum und Schrumpfung, wobei die Zahl der Kreise mit abnehmender Be-
vélkerung kinftig stark ansteigt.
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Im Landkreis Altenkirchen wird gemdafl Prognose des Statistischen Landesamtes
bis zum Jahr 2015 eine Bevélkerungsabnahme unter 3 % zu erwarten sein, al-
lerdings ist bis zum Jahre 2050 ein Ruckgang bis zu 20 % zu verzeichnen (An-
nahme Modellrechnung Statistisches Landesamt ,Mittlere Variante”: Geburten-
rate von 1,4 Kindern je Frau bei einer Zunahme der Lebenserwartung um vier
Jahre bis 2050 und einem jéahrlichem Wanderungsiberschuss von 5000 Perso-
nen).

2000 bis 2015
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Abb.: Bevélkerungsentwicklung in den Landkreisen 2000 bis 2015 (Statistisches Landesamt
Rheinland-Pfalz)
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2000 bis 2050
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Abb.: Bevélkerungsentwicklung in den Landkreisen 2000 bis 2015 (Statistisches Landesamt
Rheinland-Pfalz)

Auf den ersten Blick erscheint die Schlussfolgerung zwingend, weniger Men-
schen brauchen weniger Wohnraum — entsprechend werde als Folge des de-
mographischen Wandels die Wohnraumnachfrage zurickgehen, es entstinden
Leersténde und der Wert der Immobilien sinke. Diese Annahme gleicht jedoch
einer ,Milchmd&dchenrechnung”, da sie zwei zentrale Aspekte Gbersieht:

Die Wohnungsnachfrage wird nicht von der Zahl der Einwohner, sondern
von der Anzahl (und Struktur) der Haushalte bestimmt.
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2. Zum zweiten verdndert sich die Wohnflachennachfrage der Haushalte im
Laufe der Zeit, z. B. als Folge der Wohlstandsentwicklung oder Verénderun-
gen im Erwerb von Eigenheimen.

b) Bisherige Bevélkerungsentwicklung

Verbandsgemeinde Flammersfeld [Zuriick] [¢

Bevilkerung nach Geschlecht 1964 bis 2004

Jahr Insgesamt Manner Frauen

1964 8222 3.972 4.250
1965 8.631 4.134 4497
1974 8732 4.250 4492
1979 8.937 4,325 4612
1964 9,391 4,579 4812
1989 9.877 4.7%6 5.081
1994 11.069 5.454 5.615
1999 11.654 5771 5.883
2004 11.930 5.886 6.044

Abb.x: Bevélkerungsentwicklung VG Flammersfeld von 1964 bis 2004 nach Zahlen

Bevilkerungzentwicklung nach Geschleckt won 1964 bis 2004
(Aanzahl)
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Abb.: Bevélkerungsentwicklung nach Geschlecht VG Flammersfeld von 1964 bis 2004
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Insgesamt zeigt die Bevolkerungsstruktur der Verbandsgemeinde Flammersfeld,
betrachtet man den Zeitraum zwischen 1964 und 2004, eine fortdauernde po-
sitive Entwicklung. Um 1990 lgsst sich zudem eine besonders hohe Zunahme
erkennen. Diese ist in erster Linie auf Wanderungsgewinne zuriickzufihren.

Ursache waren maBgeblich die groBBen politischen Ereignisse der vergangenen
Jahre, und zwar die deutsche Einheit, die Offnung der Grenzen in Europa und
die Birgerkriege vor allem in Jugoslawien. Diese Entwicklung der Verbandsge-
meinde zeigt sich auch im gesamten Gebiet von Rheinland-Pfalz.

Interessant ist die Struktur der Fort- und Zuzige aus der Verbandsgemeinde
Flammersfeld. Wéhrend dessen die Zuzige um die 1990 bis 1994 aus den
oben genannten Grinden die Zahl der Fortziige Gbertraf, néhern sich zum Jah-
re 2004 die Zahlen wieder an. Die Ursachen hierfir kénnen vielféltig sein. Zum
einen hat das nérdliche Rheinland-Pfalz gegeniber den angrenzenden Bal-
lungsréumen Nordrhein-Westfalen und Hessen geringe Bodenpreise und das
Bauen ist vergleichsweise preiswert. Zum anderen finden die urspringlich an-
sdssigen jungen Leute in den benachbarten Ballungsréumen eher qualifizierte
Arbeit und verlassen daher ihren Standort.

Zu- und Fortzlge Ober die Gemeindedgrenzen 1973 bis 2004
(&nzahl)
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Abb.: Zu- und Fortziige Uber die Verbands-Gemeindegrenzen Flammersfeld 1973 — 2004
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Entwicklung der Alterstruktur

Eine Schlusselrolle fir die verschiedenen Bereiche der Stadtentwicklung und
damit auch der Flachennutzungsplanung spielen neben der Entwicklung der
absoluten Zahlen der Einwohner, die Verschiebungen in der Alterszusammen-
setzung der Bevélkerung.

Alle Landkreise von Rheinland-Pfalz werden bis 2020 mehr Sterbefélle als Ge-
burten aufweisen, innerhalb der Verbandsgemeinde Flammersfeld lasst sich
diese Tendenz bereits seit ca. 1999 erkennen. Wachstum geschieht nur noch
Uber Wanderungsgewinne, die sich groirdumig auf hoch verdichtete Regionen
und kleinrdumig auf suburbane Réume konzentrieren. Die natirliche Bevélke-
rungsentwicklung ist auch die Hauptursache fiur den fortschreitenden sakuléren
Prozess der Alterung. Die Doppelwirkung aus niedriger Geburtenhaufigkeit und
hoher Lebenserwartung der ,Baby-Boom” Jahrgénge der 1950er und 60er
Jahre fuhrt insgesamt in eine rasch alternde Gesellschaft.

Geborene und Gestorbene 1973 hiz 2004
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Abb.: Gestorbene und Geborene der Verbandsgemeinde Flammersfeld 1973 — 2004
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Entwvicklung der Atersstruktur 1974 bis 2004
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Abb.: Altersstruktur der Verbandsgemeinde Flammersfeld 1974 — 2004

Die Alterstruktur der Verbandsgemeinde Flammersfeld hat und wird sich weiter
in Richtung der dlteren Jahrgénge verschieben. Die bisher jedoch geringen
Verénderungen, macht die Bedeutung der Verbandsgemeinde Flammersfeld als
regional bedeutender Ausbildungs- und Arbeitsstandort und auch als Wohn-
standort fir potenzielle Familiengrinder deutlich. Die gréfte Zunahme weist
die Altersklasse der 50- bis unter 65-j@hrigen auf. Bei dieser Altersklasse han-
delt es sich um die dalteren Erwerbspersonen mit langjahriger praktischer Be-
rufserfahrung, deren Berufsausbildung Jahrzehnte zurickliegt. Da der Anteil der
jingeren Erwerbspersonen dagegen zurickgeht, sind vor allem die Unterneh-
men gefordert, durch Fortbildung der erfahrenen Arbeitskréfte, diese an techni-
sche und organisatorische Anderungen in den Betrieben anzupassen.

In der Altersklasse der 65- bis unter 75jahrigen befinden sich die Senioren, die
als kautkraftige Nachfrager auf dem Markt auftreten und insbesondere Kultur-
und Freizeit-Angebote nachfragen. Diese Altersklasse wird bis zum Jahr 2010
stérker zunehmen, bis zum Jahr 2020 wegen des Geburtenaustalls im Zweiten
Weltkrieg leicht schrumpfen. Untersuchungen zu Wohnpraferenzen élterer Men-
schen haben gezeigt, dass sie ihre Selbststéndigkeit so lange wie méglich erhal-
ten wollen und in der Néhe von Verwandten und Bekannten bleiben méchten.

Aufgrund des verkleinerten Aktionsradius wird die Wohnung und das néhere
Wohnumfeld zum zentralen Lebensbereich fir diese Altersgruppe. Bei weiterhin
steigender Lebenserwartung werden die Senioren ab 75 Jahren zukinftig mehr
Pflege- und Gesundheitsdienstleistungen nachfragen.
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Entwicklung der Haushaltsstrukturen und -gréen

Nicht nur eine Bevolkerungszunahme fihrt zu einer weiter steigenden Flachen-
inanspruchnahme durch neue Siedlungsfléchen. Ursache ist auch die relative
Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte in allen Altersgruppen infolge
verdnderter Lebensformen, insbesondere aber durch die auch absolut wach-
sende Gruppe der Uber 65-jahrigen.
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Abb.: Entwicklung der Haushaltsstrukturen in Rheinland-Pfalz 1871 bis 2002 (Quelle: Schader
Stiftung)

Da dltere Menschen in der Regel in ihrer zu gro3 gewordenen Familienwoh-
nung/dem Haus wohnen bleiben, kommt es zu einer (statistischen) Erhéhung
der durchschnittlichen Wohnfléche pro Person und der Reduzierung der Wohn-
dichte in allen Siedlungsstrukturtypen.

Auch die Formen des Zusammenlebens haben sich in den letzten Jahrzehnten
gedndert. Die bedeutendsten Trends sind die Pluralisierung, die Ausdifferenzie-
rung der Haushalts-, Familien- und Lebensformen zu vermehrt ,nichtkonventio-
nellen” Formen neben der ,Normalfamilie” und die ,Singularisierung,” der
Trend zu Einpersonenhaushalten. Traditionell ,familigre” Lebensformen haben
in den vergangenen Jahrzehnten an Bedeutung verloren, wéhrend Lebensfor-
men ohne Kinder, vor allem die ledigen Alleinlebenden, gewannen. Es wird er-
wartet, dass sich dieser Trend fortsetzen wird.
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Verbandsgemeinde Flammersfeld

Wohngebaude- und Wohnungsbestand 1987 bis 2004 nach Gebaudearten

Wohngebaude Davon mit

Jahr insgesami 1 Wohnung 2 Wohnungen 3 und mehr Wohnungen

Gebdude Wohnungen Gebaude Gebdude Wohnungen
1987 3.015 3.900 2.364 533 128 480
1988 3.039 3928 2374 537 128 480
1989 3.066 3.960 2.398 539 129 484
1990 3.098 3.997 2426 542 130 487
1991 3126 4.035 2446 548 132 493
1992 3173 4.103 2481 557 135 508
1993 3.223 4.180 2513 572 138 523
1994 3.309 4329 2570 591 148 877
1995 3.373 4443 2607 608 158 620
1996 3439 4.530 2655 624 160 627
1997 3497 4630 2,695 635 167 665
1998 3,578 4747 2.763 662 173 690
1999 3.652 4849 2.806 670 176 703
2000 3.732 4964 2868 683 181 730
2001 3.763 5.013 2,890 6689 184 745
2002 3,824 5.090 2937 701 186 751
2003 3.856 5128 2962 706 187 754
2004 3.894 5179 2,99 714 189 760

Abb.: Wohngebdude- und Wohnungsbestand VG Flammersfeld von 1987 bis 2004 (Quelle:
Statistisches Landesamt)

Wiohngebaude 1957 bis 2004
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Erst zwischen 2015 und 2025 werden die Eigenheime der suburbanen Sied-
lungsréume der ersten Generation (bis 1970) im Erbfall wieder auf den Markt
kommen. Das erhdhte Angebot trifft dann zeitlich mit einer bereits reduzierten
Nachfrage zusammen, da ab 2025 — 2030 die Zahl der Privathaushalte vor-
aussichtlich stagnieren oder zurickgehen wird. Zu diesem Zeitpunkt ist dann
mit einer Reduzierung der Immobilienwerte, gegebenenfalls auch der Notwen-
digkeit des Umbaus besonders betroffener Gebiete zu rechnen.

Weitere Zunahme der Haushalte bis 2020

Einer Haushaltsprognose von Herwig Birg zufolge, steigt die Gesamizahl der
Haushalte noch bis 2015-2020 an und bleibt auch noch bis 2030 relativ sta-
bil. Zwar wachse die Bevélkerung zuwanderungsbedingt nur noch bis 2012,
fortlaufende Vereinzelungstendenzen in allen Altersstufen und das relative und
absolute Wachstum der dlteren Jahrgdnge, die Uberwiegend in Ein- und Zwei-
personenhaushalten leben, fihrten aber zu einem Wachstum der Haushalte
Uber diesen Zeitpunkt hinaus.
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Abb.: Prognose Haushaltsstrukturen- Ein- und Mehrpersonenhaushalte in Millionen in Rhein-

land-Pfalz 19981 bis 2050(Quelle: Schader Stiftung)

Wéhrend die Mehrpersonenhaushalte keine gréfieren Gewinne mehr verzeich-
nen kénnen und schon ab 2015 zurickgehen, nehmen die Einpersonenhaus-
halte der Prognose zufolge noch bis 2030 deutlich zu. Nach einer alternativen
Berechung von Hullen erreicht die Summe der Haushalte im Jahr 2020 ihren
Hoéchststand und sinkt darauthin sukzessive bis zum Jahr 2040. Dabei zeigen
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die Einpersonenhaushalte die héchste Wachstumsdynamik und nehmen bis
2030 zu, um danach im Zuge des Bevdlkerungsrickgangs wieder leicht zurick-
zugehen. Die Zweipersonenhaushalte erreichen ihr Maximum bereits 2020 und
verringern sich bis 2040.

HaushaltsgréBentyp und Alter der Bezugsperson stehen in einem engen Ver-
haltnis, auch wenn immer mehr Abweichungen vom ,klassischen Lebenszyklus”
bestehen. Folglich fuhrt eine Verdnderung der altersstrukturellen Zusammenset-
zung zu Verénderungen der Haushaltsstrukturgréfien, ohne dass sich das indi-
viduelle Verhalten der Menschen dndern muss. Der langfristige Rickgang der
absoluten Geburtenzahlen und der Anstieg der lebenslang kinderlosen Frauen
hat einen Rickgang der Haushalte mit drei und mehr Personen zur Folge. Da-
gegen nimmt die Zahl der kleinen Haushalte mit ein und bis zwei Personen
aufgrund lebenslanger Kinderlosigkeit und zunehmender Lebenserwartung wei-
ter zu.
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Abb.: Quantitative Verdnderung der charakteristischen Nachfragergruppen auf dem Woh-
nungsmarkt in Rheinland-Pfalz (Quelle: Schader Stiftung)
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Wirtschaftliche Entwicklung

Der Landkreis Altenkirchen gehért zur Region Mitte-West, einem vielfaltigen
Wirtschaftsstandort, der an die Ballungsrdume Kéln-Bonn, Rhein-Ruhr und
Rhein-Main angrenzt. Die Tradition des Bergbaus sowie der Eisen- und Stahlin-
dustrie pragten Gber Jahrhunderte die Region.

kschmidt

Abb.: Grube Georg (Quelle: k. Schmidt)

Der Niedergang dieser Industrien fihrte zum andauernden Strukturwandel.
Heute finden die Menschen ihre Arbeit in innovativen Fertigungsbetrieben, ins-
besondere in der Metallverarbeitung und im Maschinenbau und zunehmend im
Dienstleistungsbereich.

Sozialversichungspflichtiy Beschatftigte am Arbeitzort 1997 bis 2004 nach Geschlecht und der Stellung im Beruf
(A&nzahl)
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Abb.: Sozialversicherungspflichtige Beschdftige am Arbeitsort 1997 bis 2004 (Quelle: Statisti-
sches Landesamt)



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 41

Verbandsgemeinde Flammersfeld [Zurick] [Gebistsauswahi] [ Drucken
Sozialversicherungspflichtig Besch iftigte am Arbeitsort 1997 bis 2004

= Angestelite Acbeter Tnsgesamt
Mérner | Frauen |Zusammen| Mmer | Frauen |Zusammen| MBmer | Frauen | Insgesamt
1997 335 521 856 802 236 1.038 1.137 757 1.894
1998 339 517 856 825 31 1.056 1.164 748 1.912
1999 339 541 880 859 231 1.090 1.198 772 1.970
2000 374 593 967 890 33 1.123 1.264 026 2.090
2001 0 0 1.026 0 0 1.250 1.429 7 2.276
2002 398 588 986 999 24 1.223 1.397 812 2,209
2003 389 570 959 866 188 1.054 1.255 758 2.013
2004 386 583 969 946 205 1.051 1.232} 788 2,020

Abb.: Sozialversicherungspflichtige Beschdftige am Arbeitsort 1997 bis 2004 (Quelle: Statisti-
sches Landesamt)

Die Arbeitsplatzentwicklung innerhalb der Verbandsgemeinde Flammersfeld der
Sozialversicherungspflichtigen am Arbeitsort stieg bis zum Jahr 2001 kontinuier-
lich an, um danach bis heute langsam wieder zurickzugehen. Der gleiche
Trend zeigt sich bei den sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort.

Sozialversichungspflichtin Beschaftiote amWaohnort 1997 bis 2004 nach Geschlecht und der Stellung im Beruf
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Abb.: Sozialversicherungspflichtige Beschéftige am Wohnort 1997 bis 2004 (Quelle: Statisti-
sches Landesamt)
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Sozialversicherungspflichtig Beschiiftigte am Wohnort 1997 bis 2004

axl Angeste|ite Arbeiter Tnsgesamt

Mimer | Frawen |Zussmmen| Mirner | Frauen |Zusammen| Mirner | Frauen | Insgesamt
1997 682 982|  1.664)  1.362 392 1754  2044] 1374 3418
1998 701 965| 1668  1.354 381 1735  20s5] 1346 3401
1999 741 1.021 1762f  1.373 e 1751  2114] 1399 3513
2000 773 1070 1843 1348 ;6 1734 212 1456 3577
2001 791 1108 1899  1.347 377 1724/  2138]  146s| 3623
2002 gi8|  1.141 1958  1.293 3ss( 1681 2111 1529  3.640
2003 803 1123 1926  1.260 354 1614 2063 1477 3540
2004 e15| 1168 1983  1.239 363 1602f  2054| 1.531 3585

Abb.: Sozialversicherungspflichtige Beschaftige am Wohnort 1997 bis 2004 (Quelle: Statisti-
sches Landesamt)
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Vorgaben Gbergeordneter Planungen

Landesentwicklungsprogramm [l (LEP Il1)

Die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms wurden durch
Rechtsverordnung fur verbindlich erklart. Diese Landesverordnung ist durch Ver-
dffentlichung am 05.08.95 in Kraft getreten.

Allgemein stellt das LEP Il ein Programm der Landesregierung fir das Gebiet
des Landes Rheinland-Pfalz dar und bildet den Rahmen fur die raumbedeutsa-
men Fachplanungen und fur die Regionalen Raumordnungspldne. In dem Pro-
gramm sind die langfristigen Ziele der Landesregierung fur die kinftige Ent-
wicklung der Raum- und Siedlungsstruktur des Landes Rheinland-Pfalz
festgehalten, wobei schwerpunktméaBig die dauerhafte Sicherung des Wirt-
schaftsstandortes Rheinland-Pfalz bzw. die dkonomische Leistungstéhigkeit des
Landes sowie die Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen im Vordergrund
stehen.

Raumstruktur

Nach dem LEP lll aus dem Jahre 1995, gehort die VG Flammersfeld beziglich
der Gliederung der

Raumstruktur zu den ,diinn besiedelten landlichen Rdumen”.

Das LEP Ill formuliert fur Iéndliche RGdume insgesamt folgende Entwicklungszie-
le:

4+ Die landlichen Rdume sind als eigenstindige Lebens- und Wirtschafts-
rdume auch im Hinblick auf ihr natirliches Regenerationspotential in ih-
rer Vielfalt zu erhalten und zu gestalten.

+ Die Attraktivitat der léndlichen Rdume mit ihrer landschaftlichen Qualitét
sowie ihrer besonderen Eignung als Wohnstandort, fir kulturelle Betéti-
gung und soziale Néhe ist zu bewahren und zu erhéhen. Die Dorfer-
neuerung und weitere Instrumente der kommunalen Entwicklungspolitik,
in der bauliche, soziale, wirtschaftliche und &kologische Zielsetzungen
zusammenflielen, sind als umfassende und integrierende Akfivitdten
hierfir zu nutzen.

4 Es ist ein nach Zahl, Vielfalt und Qualifikation angemessenes Angebot
an nichtlandwirtschaftlichen Ausbildungs- und Arbeitsplétzen insbesonde-
re auch fir Frauen zu sichern, das in Wohnortnédhe erreichbar ist. Hierzu
sind die Standortvoraussetzungen fir die ansdssigen, aber auch fir an-
siedlungsbereite Betriebe insbesondere durch Standortvorsorge, Techno-
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logie- und Innovationstransfer sowie den Aufbau einer effizienten multi-
funktionalen logistischen Infrastruktur zu verbessern.

+ Landwirtschaft, Weinbau und Forstwirtschaft sind in ihren vielféltigen
Funktionen fir die Erhaltung der besiedelten Kulturlandschaft in den
léndlichen Rdumen zu sichern. Die land- und forstwirtschaftliche Produk-
tion ist an den Zielen Wirtschaftlichkeit und Umweltvertraglichkeit zu ori-
entieren.

+ Die spezifische Eignung von Teilen der landlichen Réume fir Fremden-
verkehr und Naherholung sind zu nutzten.

+ Das bestehende Versorgungsniveau durch Einrichtungen der &ffentli-
chen und privaten Infrastruktur ist hinsichtlich Bestand, Angebotsvielfalt
und Erreichbarkeit zu sichern und bedarfsgerecht zu ergénzen. Die
Tragfahigkeit vorhandener Einrichtungen und die Erreichbarkeit ihres
Angebots sind durch den Einsatz geeigneter Organisationsformen und
der neuen Informations- und Kommunikationsmedien zu erhalten. Die
Grundversorgung mit Waren und Dienstleistungen auch aufBerhalb der
zentralen Orte ist als wesentliche Voraussetzung fir das Leben auf dem
Lande zu sichern.

4 Auf Grundlage integrierter Verkehrskonzepte ist unter Beachtung der re-
gionalen Besonderheiten sicherzustellen, dass die landlichen Rdume an
der ErschlieBung des Landes durch das grofirdumige und regionale Ver-
kehrsnetz teilhaben und der &ffentliche Personennahverkehr (OPNV) be-
darfsgerecht erhalten bzw. ausgebaut wird.

4+ Die neuen Informations- und Kommunikationstechniken missen fir die
Belange der léndlichen Rdume umfassender genutzt werden, um Stand-
ortnachteile fir Betriebe abzubauen und der Bevélkerung Zugang zu
Dienstleistungen zu bieten, die sonst nicht in zumutbarer Entfernung er-
reichbar wéren. Dabei sind speziell auf die Bedirfnisse der léndlichen
Rdume abgestellte Formen ihres Einsatzes zu entwickeln und ihre An-
wendung zu férdern.

Hinsichtlich der léndlichen Siedlungsentwicklung formuliert das LEP Il folgende
Aussagen:

4+ Jede Gemeinde hat grundsétzlich Anspruch auf Eigenentwicklung. Dazu
gehéren insbesondere Baufléchenausweisungen, durch die

e den wachsenden Ansprichen der ortsverbundenen Bevélkerung so-
wohl an zeitgemdaBe Wohnverhélinisse, als auch an die ériliche Ver-
sorgung mit dffentlichen und privaten Dienstleistungen sowie

e den Erfordernissen der értlichen gewerblichen Wirtschaft

Rechnung getragen wird. Dabei muss sich die Eigenentwicklung der ein-
zelnen Gemeinden an einer realistischen Beurteilung ihrer Entwicklungs-
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chancen orientieren. Die Eigenentwicklung einer Gemeinde darf nicht
zur Beeintréchtigung besonderer Funktionen anderer Gemeinden fih-
ren.

4+ Die Raum- und Siedlungsstruktur soll so gestaltet sein, dass der Bevélke-
rung in allen Teilrdumen der Region Arbeitsplétze, private und éffentli-
che Versorgungseinrichtungen sowie ausreichende Freizeit- und Erho-
lungsmdglichkeiten in zumutbarer Entfernung zur Verfigung stehen.

Okologische Raumgliederung

Das Landesentwicklungsprogramm Il formuliert neben den Zielen fur Struktur-
réume — auf der Grundlage der fir Naturrdume gewonnenen Informationen —
dkologische Handlungserfordernisse. Das LEP Il verdeutlicht dies durch Ab-
grenzung von &kologischen Raumtypen unterschiedlicher Auspragung.

Okologische Raumgliederung VG Flammersfeld:

Vorwiegend Entwicklungsraum

Schutz der Umwelt und der natirlichen Lebensgrundlagen

Boden

VG Flammersfeld: Geringe Bodengeféhrdung
Klima
VG Flammersfeld:  Belastungsstufe: unbelastet

Nutzungstyp: Naturnahe Rdume

Arten- und Biotopschutz

VG Flammersfeld:  Vernetzungsachse:  Wied

Landschaftsraum:  Land- und forstwirtschaftlich geprég-
te Gebiete

Erholungsréume und Naturparke

VG Flammersfeld:  Erholungsraum

Tw. Naturpark Rhein-Westerwald

Agrarstruktureller Standort

VG Flammersfeld:  Standort mit Gberwiegendem Futterbau



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 46

d)

Leitbilder fur den Ressourcenschutz in der VG Flammersfeld

1. Grundwasser:
» Vordringliche Sicherheit der Qualitat
2. Boden:
= Sanierung von Bereichen mit hohem Bodenabtrag durch Wasser

» Sanierung und Sicherung der Ressource Boden in der freien
Landschaft

3. Klima und Luft:

» Vordringliche Verbesserung der lufthygienischen Ausgleichstéler
(Wiedtal) mit behinderter Durchltftung und Minderung der Im-
missionsbelastung der Luft

4. Standortpotentiale fir Pflanzen und Tiere:

» Erhaltung aller vorhandenen, fir den Artenschutz bedeutsamen
Biotoptypen und Standortpotentiale

» Verbesserung und Aufwertung der Landschaft als Lebensraum fir
Arten und Lebensgemeinschaften

5. Erlebnisrdume fir die landschaftsgebundene stille Erholung

» Vordringliche Sicherung der raumtypischen Merkmale und cha-
rakteristischen Landschaftsformen sowie landschaftstypischen
Nutzungs- und Bewirtschaftungsformen

» Vordringliche Sicherung vor Verlarmung

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Nachfolgend werden ergénzend zum Landesentwicklungsprogramm llI, die pla-
nerischen Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-
Westerwald von 1988 dargestellt. Ergénzt werden diese um relevante Aussagen
des Entwurfs zum regionalen Raumordnungsplan von September 2005 (Entwurf
zur erneuten dffentliche Auslegung vom 17. Oktober 2005 bis 14.November
2005) sowie des Teilplanes Windenergienutzung (Entwurf zur 3. Anhérung
gem. § 10 (1) LPIG und &ffentlichen Auslegung gem. § 6 (4) LPIG auf Grund
der Beschlusstassung der Regionalvertretung vom 21. Juli 2005.

Die Ziele des regionalen Raumordnungsplans sind von &ffentlichen Stellen bei
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen zu beachten und kénnen dort
lediglich noch weiter konkretisiert, aber nicht mehr abgewogen werden.

Grundséize enthalten Entwicklungs- und Ordnungsprinzipien und sind als Vor-
gaben fir das Ermessen bzw. die Abwégung in den nachfolgenden Planungs-
ebenen nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen.
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Vorschlége enthalten regional bzw. regional politische bedeutsame Empfehlun-
gen an &ffentliche Stellen for raumbedeutsame Planungen und MafBnahmen.

Vorranggebiete sind jeweils fir eine bestimmte, raumbedeutsame Funktfion o-
der Nutzung vorgesehen. Darin werden andere raumbedeutsame Nutzungen
oder Funktionen ausgeschlossen.

In_Vorbehaltsgebieten soll der jeweiligen raumbedeutsamen Funktion oder Nut-
zung bei der Abwégung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen
oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Raum- und Siedlungsstruktur

Die Ausfihrungen beziehen hierbei auf den Entwurf des Regionalen Raumord-
nungsplan 09/2005, da dieser im Bereich Raum- und Siedlungsstruktur andere
Einteilungen als der derzeit gultige RROP vornimmt und im weiteren davon aus-
zugehen ist, dass diese weiterhin beibehalten werden.

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Region in 5 Strukturraumtypen einge-
teilt. Da sich dies auf die Verbandsgemeinden bezieht, kann es fir einzelne
Ortsgemeinden zu einer unplausiblen Zuordnung kommen. Des halb wurde
empfohlen, die Strukturraumgliederung nach LEP Il fir die Region auf Basis der
Ortsgemeinden zu verfeinern.

For den Strukturraumtyp 4 — diinn besiedelte lédndliche Réume — erfolgt eine
Aufstufung zum Strukturraumtyp 3 bei einer Siedlungsdichte > 200 Einwoh-
ner/gkm.
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Ortsgemeinde Strukturraumtyp | Zentralériliche Bedondere Gemeinde  in
nach  Entwurf | Funktion Funktion der | Erholungsréiu-
RROP 09/2005 Gemeinde men

Im Einzelnen werden die besonderen Funktionen gem. RROP 09/2005 wie
folgt beschrieben:
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1. Funktion GZ (Zentrum der Grundversorgung)

Innerhalb der Verbandsgemeinde Flammersfeld ist die Ortsgemeinde
Flammersfeld Grundzentrum der Grundversorgung.

Grundzentren sind vorrangig Standorte zur Konzentration von Einrichtungen
der Gberértlichen Grundversorgung mit Gitern und Dienstleistungen fir den
Nahbereich. Sie verfigen Gber eine vollstdndige grundzentrale Ausstattung.
Sie sind Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung und stellen die Schwerpunkte
for den jeweiligen Nahbereich dar.

Grundzentren des Ergénzungsnetzes, wie die Ortsgemeinde Horhausen,
ergdnzen im jeweiligen Nahbereich die Grundversorgung und bericksichti-
gen die langfristige Sicherung der vorhandenen grundzentralen Einrichtun-
gen in den benachbarten Grundzentren des Grundnetzes und der Mittel-
zentren.

In den landlichen Rdumen haben die Grundzentren des Grundnetzes die
Aufgabe, das erreichte Niveau der 6ffentlichen Versorgung zu sichern und
zu einer dauerhaften wohnortnahen Grundversorgung der Bevélkerung bei-
zutragen. Die Sicherung der hierfir notwendigen Einrichtungen hat Vorrang
gegeniber Auslastungserfordernissen.

Das dazugehdrende Mittelzentrum im Grundnetz stellt die Stadt Altenkir-
chen dar.

2. Funktion G (Gewerbestandort)

Nach der Empfehlung des Fachausschusses A2- Siedlungs- und Woh-
nungswesen — wurde bei der Ausweisung der besonderen Funktion Gewer-
be nicht restriktiv sondern offensiv verfahren.

Datengrundlagen fir die Ausweisung bildeten:
% Anzahl der Einwohner

% Anzahl der Sorzialversicherungspflichtigen im produzierenden Ge-
werbe

Umfang der gewerbliche Baufléchen (gréBer/ gleich 20 ha) It. FNP

X/
L X4

X/
L X4

Relation von Beschaftigten im produzierenden Gewerbe zu Einwoh-
nern in einer Gemeinde

G-Gemeinden It. RROP 1988

Landesweit bedeutsame Gewerbestandorte (Bestand und Entwick-
lung) It. LEP III

X/
L X4

X/
L X4
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Alle Gemeinden, die wenigstens eines der genannten Kriterien erfillen,
werden als Gemeinden mit der besonderen Funktion Gewerbe ausgewie-
sen.

3. Funktion E (Erholungsgemeinde)

Mit der besonderen Funktion E werden Gemeinden ausgewiesen, die nach
dem Kurortegesetz eine Pradikatisierung erfahren haben (Erholungsorte,
Fremdenverkehrsgemeinden)

4. Funktion L (Landwirtschaftliche Gemeinde)

Grundlage fir die Ausweisung bildeten die durch die Landwirtschaftskam-
mer und das Statistische Landesamt ermittelten landwirtschaftlichen Ge-
meinden. Die Ausweisung bezieht sich in der Regel nicht auf einzelne Ge-
meinden, sondern es werden landwirtschaftliche Gemeinden zu Gruppen
bzw. Teilrdumen zusammengefasst. Hierbei wurden auch Landschaftsréume
mit hohem Erlebniswert als weiteres Kriterium fir die Ausweisung herange-
zogen.

Funktionales Verkehrsnetz

Derzeitige Verbindungen sind:
Grofirdumige Verbindung:  Autobahn A 3 (Achse K&ln-Frankfurt)

Uberregionale Verbindung: ~ BundesstraBe B 256 (Achse Neuwied — Altenkirchen —
Wissen)

Regionale Verbindung: LandesstraBBe L 267 (Achse Dierdorf — Puderbach- Nie-
derdhren)

Bedeutende fléchenerschlieBende Verbindung:

LandesstraBBe L 272 (Achse Asbach — Flammersfeld)
LandesstrafBe L 269 (Achse Neustadt — Oberlahr — Nie-

derdhren)

LandesstraBBe L 276 (Achse Schirdt — Weyerbusch)
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Folgende Straflenbaumafinahmen sollen in Ergénzung des Funkfionalen Stra-

Bennetzes vorrangig verwirklicht werden (gem. Regionaler Raumordnungsplan
1988):

B 256 — Ausbau zwischen der Autobahn A3 und Altenkirchen (Umgehung
Horhausen, Verbesserung der Wiedtalquerung mit Anbindung der L 269,
Umgehung Obernau — Schirdt

Folgende StraBenbaumaBinahmen sollen im Bereich der Verbandsgemeinde
Flammersfeld weitergefihrt und umgesetzt werden (gem. Entwurf des Regiona-
len Raumordnungsplanes 09/2005):

StraBBen fur den Gberregionalen Verkehr:

% B 256 - Leistungsfahiger Ausbau zwischen Willroth und Altenkirchen

Dazu gehdrt auch die in diesem Fléchennutzungsplan dargestellte Ortsumfahrung
von Willroth.

Funktionales 6ffentliches Verkehrsnetz

Folgende Busverbindungen durchfahren gem. RROP 1988 das Gebiet der Ver-
bandsgemeinde Flammersfeld:

< Micro-Bus 597: Altenkirchen - Fluterschen - Breibach - Seelbach — Flammersfeld
<& Regio-Bus 132: Neuwied — Horhausen — Altenkirchen
< Regio-Bus 120: Dierdorf - Neustadt - Oberlahr - Horhausen — Altenkirchen

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes 09/2005 fihrt hierzu weitere
Aspekte auf:

> Im o&ffentlichen Verkehrs- und Straflenverkehrsnetz sollen entsprechende
Fahrzeiten zwischen den mafBgeblichen Verknipfungspunkten in Teil-
rdumen, zentralen Orten und Gemeinden nicht Gberschritten werden.
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Tabelle 4: Anzustrebende Erreichbarkeiten

Zentralitat G GZ MZ 0z QZ, Vv
Entfernung bis |10 km |20 km 30km [50km | 100km
Zeitaufwand in | Min Min Min Min Min
Vv oV 75
MIV 75
oz oV 50 80
MIV 50 80
MZ oV 40 80 100
MIV 35 55 85
GZ ov 40 50 75 120
MIV 30 40 80 20
G ov 30 45 60 a0 150
MIV 20 30 45 85 100
W Verdichtungsraum G: Gemeinde ohne zentraldrtliche Bedeutung
[0V Oberzentrum Ov: Offenthcher Verkehr
MZ: Mittelzentrum I Matonsierter Individualverkehr (Straenverkehr)
[EY Grundzentrum

Abb.: Tabelle Anzustrebende Erreichbarkeiten (Quelle: Entwurf Regionaler Raumord-
nungsplan 09/2005))

Auf Vorschlag der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald sollen
grofirdumige Verbindungen in ,kontinental” bedeutsame Verbindungen
und ,grofrdumige” Verbindungen unferteilt und die Flachenerschlie-
enden Verbindungen als ,nahréumige” Verbindungen bezeichnet wer-
den.
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Tabelle 5: Verbindungsfunktionsstufen

Landesentwicklungs- Vorschlag Verbindungen

programm Il
Verbindungsfunktionsstufen

I [ |
Stratenverkehrsnetz
I grofdraumig la kontinental A-A

Ib groraumig QZ-A, OZ-OF
Il Uberregional Il Uberregional MZ-OZ, MZ-MZ
I regional 1] regional GZ-MZ, GZ-GZ
IV flachenerschliebend IV nahréumiqg G-GZ, G-G
Offentliches Verkehrsnetz
I grolraumig la kontinental A-A
I b groraumig QZ-A, OZ2-QZ

1 Uberregional Il Uberregional MZ-QZ MZ-MZ
1l Bahn und Bus 11 Regional GZ-MZ, GZ-GZ

besonderer Qualitat
IV Bus besonderer Quali- IV nahrdumig G-GZ, G-G

tat

A Agglomerationsraum
(97 Oberzentrum
MZ Mittelzentrum
GZ Grundzentrum
G Gemeinde ohne Zentrenfunktion

Abb.: Tabelle Anzustrebende Erreichbarkeiten (Quelle Entwurf Regionaler Raumord-
nungsplan 09/2005))

Folgende Verbindungen sollen im Bereich der Verbandsgemeinde Flammersfeld
als Uberregionale Verbindungen im Busnetz dargestellt werden (gem. Entwurf
des Regionalen Raumordnungsplanes 09/2005):

% Koblenz — Neuwied — Rengsdorf — Flammersfeld — Altenkirchen

Die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald macht im Entwurf des Regio-
nalen Raumordnungsplanes 09/2005 fir den Bereich ,Offentliches Verkehrs-
netz” folgenden Vorschlag:
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LK Altenkirchen

Wissen

Region
Bonn

Gebhardshain
O Altenkirchen

Asbach .
B Legende:

Flammersfeld Hachenburg ——m Kontinentale Schienenverbindung
—m=— Grofirdumige Schienenverbindung

K Neuwied

Neustadt Puderbach

Uberregionale Schienenverbindung
—==— Regionale Schienenverbindung

Horhausen e GroRraumige Busverbindung

Uberregionale Busverbindung
== Regionale Busverbindung
nahrdumige Busverbindung
ome ey Grofiraumige Verbindung *
I:] Wirges? o o o Uberregionale Verbindung W

Waldbreitbach

4 Selters
Bad Hénningen Rengsdorf w

ireisi
g Ransbach-
Baumbach

Rheinbrohl

+—e+—2 Regionale Verbindung
Burgbrohl

Andernach "'-.*

Wailanthiirm

~fm— Ragionsgrenze

Montabaur

Abb.: Funktionales éffentliches Verkehrsnetz — Vorschlag der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-
Westerwald (Quelle Entwurf Regionaler Raumordnungsplan 09/2005))

Erholungsméglichkeiten und Tourismus

Der derzeit gultige Regionale Raumordnungsplan von 1988 erléutert hierzu:

Insgesamt gehort die Verbandsgemeinde Flammersfeld zum Landschaftsraum
mit hervorragender bzw. guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr.

Auszubauende Erholungsgemeinden in den Schwerpunktbereichen der weite-
ren Fremdenverkehrsentwicklung sind gem. RROP 1988

o Westerwald/Sieg (Lahrer Herrlichkeit): Birdenbach, Burglahr, Ober-
lahr

Der Entwurf des RROP 2005 ergénzt u. a. fir den Bereich Erholung und Tou-
rismus folgende Sachverhalte:

e Fir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert des Flusstales
Wied mit seinen bedeutsamen Landschaftsbildelementen erhalten

bleiben.
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e In den hochverdichteten und verdichteten RGumen der Region sollen
fur die Naherholung die Voraussetzungen und die Méglichkeiten
verbessert werden durch Naherholungsréume.

Region
Bonn

Wissen

Hamm

Altenkirchen

Hachen

Legende:

D Regionsgrenze
:I Kreisgrenze

Erholungsraum

.Waldhreilbach

i Rad HAnninnan

Abb.: Erholungsrdume (Quelle Entwurf Regionaler Raumordnungsplan 09/2005))

e In allen Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung soll
durch die Bauleitplanung oder durch Ortssatzung die Qualitét der
baulichen Gestaltung fir den Kurbetrieb, den Gesundheitstourismus
und die Erholung sichergestellt werden.

Vorranggebiete

Der Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes 09/2005 erweitert seine Fla-
chenbezeichnung um Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete.

Vorranggebiete sind jeweils fir eine bestimmte, raumbedeutsame Funktion o-
der Nutzung vorgesehen. Darin werden andere raumbedeutsame Nutzungen
oder Funktionen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Nutzung
oder Funktion nicht vereinbar sind.

In Vorbehaltsgebieten soll der jeweiligen raumbedeutsamen Funktion oder Nut-
zung bei der Abwdagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktfionen
oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Im Weiteren

werden vorgeschlagene Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete gem. RROP
09/2005 autgefihrt:
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Groflere Vorranggebiete fir die Forstwirtschaft

»  Westlich von Ziegenhain bzw. nérdlich von Kescheid
= Sudlich von Peterslahr

»  Sudéstlich von Seelbach

» Nbérdlich von Giershausen

=  Norddstlich von Berzhausen

Vorranggebiet for Hochwasserschutz

= Uberschwemmungsgebiete gem. § 88 LWG der Wied

Gewdsser mit Vorrang fir die natirliche FlieBgewésserentwicklung

*  Wied

Vorbehaltsgebiete fir Arten- und Biotopschutz

» Stdlich von Kescheid

»  Westlich von Orfgen

»  SUdéstlich von Schirdt

*  Norddstlich von Flammersfeld

»  Sidéstlich von Eichen

»  Zwischen Burglahr und Oberlahr stdlich der Wied
» Nbérdlich von Birdenbach

» Stdlich und westlich von Obersteinebach

=  Westlich von Guillesheim und Horhausen

Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschatt

Im gesamten Gebiet der Verbandsgemeinde Flammersfeld befinden sich einige
Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft.
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Legende:
I secungatiche i Wohnen (Stand: 31.122001)

[ ] 31122001

] Fische 2ur s, Mutzung e oent Zvecke (Sanderftche Bund)

7] Matura 2000 - Gebiet (7 H-Gebiet, gemeidet Stand: 2004)

[F=2] Matura 2000 - e " , Stand. 2003

Funiticnales Steoflonnetz

S—chriumion Vet Seite | von 1
= = GroSrumige Verbindung geplant

AR Grofirdumige Verbindung Vorschiag

— (erregionale Verbindung

= = (berregionale Vertindung geplant

wanns (bermegionale Vertindung Vorschisg
— Regonse Verandung
= = Regionale Vertindung geplint
—— Nviimige Vebrdng
= = Niviimige Verbinding geplant
cmamm Gawiiser mi Vorrang lir de naturkche Fhelgewdsserentunciiung
B vorrarapseeet fur Hochwanserschutz
[ vorbenasgebiet ir Hochmasserschutz
I vomangoetet fur Aneer und Botopschutz
Vorbehaftsgebiet fur Arten- und Biotopschutz
B vorranggetiet fr Forstwrischaft
B oranggetiat fur Lanwirtschat
Varbahaftsgebint f0r Landwitscha®t
I vorranggetiet fir Rotutofgewinnung
I vorbehattsgetiet fur RohsioMpewinung
S vorangaetiet for Windenesgienutzung t Entiu des Teiplans Windenerpienutzung vom 21 07 2005
%\ Vorbehatsgabiet ke Eihching
%, Erolungsrsum
| | Regionster Grimag
Griinzésur
— e dungazasur

- Raum fur den besondenen Schutz des Landschafsbildes
FITE

http:/fwww.sgdnord rlp.de/Abtd/Raumordnung/webclient plan_050926/1 08.11.2005

Abb.: Gesamtplan Verbandsgemeinde Flammersfeld (Quelle: Entwurf Regionaler Raumord-
nungsplan 09/2005)
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Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald — Teilplan
Windenergienutzung (Entwurf zur 3. Anhérung gem. § 10 (1) LPIG
und &ffentlichen Auslegung gem. § 6 (4) LPIG auf Grund der
Beschlussfassung der Regionalvertretung vom 21. Juli 2005)

Zweck dieser Planung ist die regionale Steuerung der Standorte fir raumbe-
deutsame Windenergieanlagen durch deren Konzentration auf bestimmte Ge-
biete bei gleichzeitigem Ausschluss von raumbedeutsamen Windenergieanla-
gen in bestimmten Teilen der Region.

, A 7R i
e, ; iy 2. Musch Legende:
Vi et kel §
A ~ - n! Py i
L [ ] =T
; jﬁﬁm i ngpi e Ausschlussgebiet
T Ve -
waillgis " J = /o3 Riyfhsp Iﬁeglorlegl'euza
T'J"}Q‘(‘) Sy 2 I Kreisgrenze
TN f/ nuvefeld-fd 'f' " . R
o by L rat
gt R / v Verbandsgemeindegrenze
d 2 -g)be o L

o 2 a B a

Abb.: Teilplan Windenergiekarte Bereich Verbandsgemeinde Flammersfeld (Quelle: Strukfur-
und Genehmigungsdirektion Nord)



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 59

Ca. 2/3 der Flache der Verbandsgemeinde Flammersfeld gehért zu den Aus-
schlussgebieten hinsichtlich der Errichtung von Windenergiekraftanlagen. Dies
sind Gebiete, die auf Grund der bestehenden rechtlichen Regelungen fir einen
Vorrang der Windkraftnutzung von vorneherein nicht in Betracht kommen. Des
Weiteren finden sich keine Potentialrdume, in den Vorranggebiete ausgewiesen
werden kénnten.

Integriertes léindliches Entwicklungskonzept (ILEK)

Das Land Rheinland-Pfalz bietet ausgewdhlten Regionen seit kurzem die Még-
lichkeit, Entwicklungsprojekte im Zuge von sog. Integrierten Landlichen Entwick-
lungskonzepten (ILEK) zu erarbeiten.

Basis sind die Grundséize fur die Férderung der integrierten léndlichen Entwick-
lung (GAK-Rahmenplan 2004-2007), die vom PLANAK am 12.12.2003 be-

schlossen wurden.

Die Verbandsgemeinden Dierdort, Flammersfeld und Rengsdorf haben sich
darauthin zusammengeschlossen und méchten mit einem Integrierten Léndli-
chen Entwicklungskonzept (ILEK) gemeinsam konkrete Projekte fir die Region
entwickeln, die die Zukunftsentwicklung der Verbandsgemeinden aktiv unter-
stOtzt.

Das Themenspekirum kann vielféltige Bereiche umfassen, z.B. Land- und Forst-
wirtschaft, Natur und Landschaft, Dorfentwicklung, Sicherung der Nahversor-
gung, Soziales, Wirtschaft, Tourismus, Erholung, Kultur.

Im Zuge von Strategieworkshops wurden im Rahmen von Arbeitsgruppen Hand-
lungsfelder und Entwicklungsziele fir die Region formuliert und priorisiert. Diese
stellen sich wie folgt dar:

l. Handlungsfelder im Themenfeld ,Land-/ Forstwirtschaft sowie
Natur und Landschaft”

1. Strukturverbesserung und Bodenordnung

Ziele sind hierbei einerseits die Verbesserung der Bewirtschaftungsstrukturen
und die Instandhaltung und der Ausbau von Wirtschaftswegen, andererseits a-
ber auch Ansétze, die z.B. einer Nutzungskoordination dienen (Wegenutzung
durch Landwirtschaft und/oder Freizeit). Die Bodenordnung bietet auch Még-
lichkeiten fur die Umsetzung von MaBBnahmen zur Landschafts- und Biotopent-
wicklung oder zur Kompensation.
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2. Landschaftserhaltung und -gestaltung mit der Land- und Forstwirtschaft

Als wichtiges Ziel wurde die Erhaltung des regionstypischen Landschaftsbildes
formuliert, was in Kooperation mit der Land- und der Forstwirtschaft erfolgen
soll (Pflege durch Nutzung). Dazu kénnen die Bodenordnung, aber auch ande-
re Instrumente, wie z.B. der Vertragsnaturschutz, beitragen.

3. Kompensation und Okokonto

In der Arbeitsgruppe wurde herausgestellt, dass bei der Umsetzung von Kom-
pensationsmaBnahmen besondere Chancen in der Einbindung der Land- und
der Forstwirtschaft liegen. Dies sollte ein wesentliches Ziel sein. Die Koordinati-
on Uber ein regionales Okokonto kénnte interessante Méglichkeiten eréffnen.

4, Bach- und Biotopentwicklung

Als wichtiges Ziel in diesem Handlungsfeld wurde die Vernetzung im Sinne eines
Biotopverbundes aufgefihrt. Besondere Bedeutung kommt den Bachtélern und
den (Streuobst-) Wiesen zu. Hier bieten sich besonders gute Maglichkeiten zur
Koordinierung der verschiedenen Belange (Land- und Forstwirtschaft, Natur-
schutz, Naherholung etc.), z. B. bei der Umsetzung von Kompensationsmaf3-
nahmen oder im Rahmen der Bodenordnung.

5. Nachhaltig wettbewerbsféhige Land- und Forstwirtschaft

Die Sicherung der Existenzféhigkeit der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
steht hierbei als Entwicklungsziel im Mittelpunkt. Dies gilt auch vor dem Hinter-
grund, dass damit gleichzeitig die Basis fir die Erhaltung und Pflege der Land-
schaft geschaffen wird. Dariber hinaus werden die Themen erneuerbare Ener-
gien sowie nachwachsende Rohstoffe als wichtig fir eine nachhaltige Land- und
Forstwirtschaft betrachtet.

6. Lernen und Freizeit in der Natur und auf dem Hof

Lernen und Freizeit in der Natur und auf dem Hof soll zur Bewusstseinsbildung
for Natur, Land- und Forstwirtschaft einen Beitrag leisten. Ein weiteres Ziel ist
hierbei die Starkung der regionalen Identitat (z.B. durch Bezug zu heimischen
Produkten und Produkfionsformen).
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Il. Handlungsfelder im Themenfeld ,Dorfentwicklung, Nahver-
sorgung und Soziales”

1. Betreuung von Kindern und Jugendlichen

Ziel ist hierbei, Ganztagskindergartenplatze bzw. Krippenplétze zu errichten, so
dass je Verbandsgemeinde eine Einrichtung mit entsprechendem Angebot be-
steht. Als weiteres Ziel wurden Ganztagsschulen bzw. Hortplétze fir Schulkinder
benannt.

2. Angebote fur Alt und Jung

Im Rahmen des Arbeitskreises wurde die Errichtung eines Koordinierungsbiros
for ehrenamtlich kurzfristige Tétigkeiten for Alt und Jung als Entwicklungsziel
herausgestellt, dabei sollte je VG ein Biro existieren. Ebenso ist eine Hilfestel-
lung fur sozial schwache und benachteiligte Jugendliche anzustreben, eine Or-
ganisationsform hierfur gilt es noch zu bestimmen.

3. Erhaltung des dérflichen Charakters

Um den dérflichen Charakter zu erhalten, sind als Ziele die Férderung der Alt-
bausanierung, die Sicherstellung der Nahversorgung einschlieBlich Bildungsein-
richtungen sowie eine Foérderung des Gemeinschafts- und Vereinswesens ge-
nannt.

Weitere Handlungsfelder, die in der Diskussion als wichtig im Themenfeld Dorf-
entwicklung, Nahversorgung und Soziales” benannt wurden, sind:

4. Erwachsenenbildung
5. Sicherung der Nahversorgung
6. Integration von Neubirgern
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I1. Handlungsfelder im Themenfeld ,Wirtschaft”

Als wichtigste Handlungsfelder wurden benannt:
1. Konzentration von Gewerbegebieten

Hier wird es v. a. darum gehen, ortsansdssigen und regionalen Betrieben die
Méglichkeit zur Aussiedlung zu schaffen. Dabei soll eine Zersiedlung der Land-
schaft durch Konzentration der Gewerbegebiete v. a. im Bereich der A 3 ver-
mieden werden. Weiteres wichtiges Thema innerhalb dieses Handlungsfelds soll
der Konflikt zwischen Gewerbegebieten ,auf der grinen Wiese” und den Ge-
schaften in der Ortsmitte sein.

2. Regenerative Energien

Ziel ist es, die Region energiepolitisch bewusster zu machen. Dazu ist Beratung
und Aufklérung ein wichtiger Bestandteil. Hierbei gilt es, die bestehenden Initia-
tiven bekannt zu machen und ggf. miteinander zu vernetzen. Hiervon wird eine
Wirkung der existierenden Modellprojekte (z.B. im &ffentlichen Bereich, in der
Landwirtschaft, aber auch im privaten Bereich) ,nach unten”, z.B. zum Héusle-
bauer, anvisiert.

3. Verkehrliche ErschlieBung

Die A 3 soll als wichtiger Standortfaktor genutzt werden. Im Handlungsfeld ver-
kehrliche ErschlieBung wurden darGber hinaus die Errichtung eines Pendler-
parkplatzes, die Realisierung verschiedener Ortsumfahrungen und der Ausbau
der B 256 als Entwicklungsziele benannt. Hierbei wurden neben den positiven
Effekten auch die méglichen Probleme erértert (Leben im Ort ohne Larm etc.) -
hier sollte die Abstimmung mit der Arbeitsgruppe ,Dorfentwicklung, Nahversor-
gung, Soziales” gesucht werden.

4. Netzwerke der klein- und mittelstéindischen Unternehmen

Ein Nefzwerk der kleinen und mittelsténdischen Unternehmen dient mehrfachen
Zielen: So kann eine Spezialisierung erreicht werden, wenn Betriebe sich unter-
einander weiter empfehlen. Uber eine ,Kapazitétenbdrse” kénnen Auslastungen
verteilt, durch die Kooperation z.B. von Handwerkern (,Hand-in-Hand-Werker”)
kénnen gréBere Leistungspakete gemeinsam angeboten werden. Neben einem
allgemeinen Know-how-Transfer sind weitere Chancen im Kennen lernen von
Zulieferern und Kunden sowie im Austausch bzw. Teilen von Personal zu sehen.
Ein bereits bestehendes Netzwerk kann hierbei als Vorbild dienen.
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5. Nutzungskonzept Férderturm

Dieses wichtige Handlungsfeld konnte aus zeitlichen Grinden nicht mehr vertieft
werden; die Konkretisierung wie z. B. Tourismus und Wirtschaft, wurde fir das
néchste Treffen der Arbeitskreise vereinbart.

6. Regionalvermarktung

In der Diskussion wurde deutlich, dass hier Auflen- und Innenmarketing wichtige
Entwicklungsziele sind. Im Mittelpunkt sollten nicht nur einzelne (z.B. landwirt-
schaftliche), sondern alle Produkte der Region stehen.

Grundsétzlich wurde die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplétzen als Gber-
geordnetes Ziel angesehen.

In der Diskussion wurde deutlich, dass im Zuge des ILEK nicht die Aufgaben be-
stehender Organisationen, wie z.B. der Wirtschaftsférderungen der beiden
Landkreise oder der IHK im Mittelpunkt stehen sollte, sondern die Chance ge-
nutzt werden sollte, besondere/ innovative Projekte zu kreieren.

V. Handlungsfelder im Themenfeld ,Tourismus, Erholung und
Kultur”
1. Rad- und Wanderwegekonzept

Die damit verbundenen Ziele reichen von der Erhéhung der Besucherzahlen mit
Hilfe einer entsprechenden Vermarktungsstrategie Uber die Schaffung einer Inf-
rastruktur, die Natur, Geschichte und Kultur erlebbar machen. Dariiber hinaus
soll es maéglich werden, Erlebniswanderungen auf vernetzten Wegen zu unter-
nehmen, wobei bei allen BemGhungen der sanfte Tourismus als Entwicklungsziel
im Vordergrund steht.

2. Ausbau des kulturellen Angebotes

Im Rahmen des Arbeitskreises wurde der Ausbau des kulturellen Angebotes in
erster Linie mit dem Ziel benannt, Zufriedenheit aller Bewohnerinnen und Be-
wohner der Region zu erreichen. Als dafir notwendig wird die Erhéhung der Att-
raktivitat des touristischen Angebotes insgesamt und im Besonderen fur die Ju-
gend erachtet. Dartber hinaus gilt es aber auch, die regionalen Besonderheiten
hervorzuheben, um mehr Touristen in die Region zu locken.
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3. Stérkung der regionalen Identitét

Als ein Ziel zur Stérkung der regionalen Identitét wurde die Erhéhung der Nach-
frage nach regionalen Produkten genannt. Damit einhergehend wird die Schaf-
fung eines entsprechenden Angebotes sowie dessen Vermarktung angestrebt.
Einerseits gilt es, nach innen gerichtet das Selbstbewusstsein bzw. Selbstver-
stéindnis des ,Westerwdlders” zu stérken, andererseits nach auf3en das Image zu
verdndern und Tradition mit Frische zu verbinden.

Weitere Handlungsfelder, die in der Diskussion als wichtig befunden wurden,
sind:

4, Stellplatze fir Wohnmobile mit entsprechendem Angebot

5. Errichtung von Erlebnis- und Lehrpfaden

6 Konzept fir Sportangebote (bzw. Offnung vorhandener Einrichtungen
z.B. an Schulen)

7. Errichtung einer Informationsstelle fir die touristischen Angebote in der
Region (24-h-Service).

Die Stichworte ,Bekanntmachung, Vernetzung und Vermarktung” sind Gberge-
ordnet fur fast alle Handlungsfelder als giltig anzusehen. Denn in der Diskussi-
on stellte sich heraus, dass es bei der Umsetzung oft gar nicht darum gehen
wird, ein véllig neues Angebot zu schaffen (wie z.B. bei den Radwegen oder
dem sportlichen Angebot), sondern eher darum, das bereits vorhandene Poten-
zial zu erschlieBen bzw. bekannt zu machen oder Angebote miteinander so zu
vernetzen, dass fir alle drei VG ein Ubergreifendes Programm durch das Jahr
fohrt (z.B. beim kulturellen Angebot).

Die hier dargestellten, im Rahmen des Strategieworkshops erarbeiteten Empfeh-
lungen fir Handlungsfelder und entsprechende Entwicklungsziele sind im weite-
ren von der Steuerungsgruppe zu bewerten. Die Arbeitskreise werden sich im
September 2005 treffen, um diese weiter auszuarbeiten. Dazu sind neben den
Teilnehmern des Strategieworkshops auch weitere Interessierte einzuladen.
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ILEK Zeitrahmen
Zeitlicher Rahmen
|
Auftaktveranstaltung 17. Mai 2005
A Ausgangslage - Kurzbeschreibung
der Region
B Regionale Starken-Schwachen- Afﬁang Juni2008
Analyse, Themenfelder, bis Oktoher 2005
Entwicklungsziele
C Ausarbeitung und Bewertung der November 2005
Projektthemenliste
Dezember 2005
D Planung ausgewahlter bis Mirz 2006
Regionalentwicklungsvorhaben
Abschlussveranstaltung Aprill Mai 2006

Abb.: ILEK — Zeitahmen (Quelle: ILEK Dierdorf, Flammersfeld und Rengsdorf)

Regionalmanagement Raiffeisen-Region

Als FortfGhrung des Integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes haben sich
die vier Verbandsgemeinden Dierdorf, Flammersfeld, Puderbach und Rengsdorf
zu einem gemeinsamen Regionalmanagement (RM) zusammen geschlossen. Im
Regionalmanagement werden im Rahmen der Integrierten Léndlichen Entwick-
lung von einer Planungs- und Ingenieurgesellschaft 3-5 Jahre lang Entwick-
lungsprozesse initiiert, organisiert und in der Umsetzungsphase begleitet. Primér
geht es darum, die Bevélkerung und andere Akteure in der Region zu aktivieren
und einzubinden.

Die Verbandsgemeinden bauen dabei auf vorliegende Projekivorschlage auf:
for die Verbandsgemeinden Dierdorf, Flammersfeld und Rengsdorf wurde vom
Mai 2005 bis Mai 2006 ein Integriertes Léndliches Entwicklungskonzept (ILEK)
erarbeitet. Fir die VG Puderbach wurde bereits 1998-2000 eine Agrarstruktu-
relle Entwicklungsplanung (AEP) sowie 2001-2003 eine Landentwicklungsmo-

deration (LEM) durchgefihrt.

Die Arbeit startet 2006 mit der Auswahl spezieller Projekte, die schrittweise umgesetzt
werden.

Im Zuge des Regionalmanagements werden zundchst folgende Projekte mit Pri-
oritdt angepackt und umgesetzt (es erfolgt noch eine Bewertung der Projekt-
ideen sowie eine abschlieBende Festlegung im Projektforum):




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 66

Landwirtschaft macht Schule

In Kooperation mit dem DLR Westerwald-Osteifel soll ein spezielles Angebot fur
die Raiffeisen-Region entwickelt werden, welches die Grundschiler an die
Landwirtschaft in ihrer Heimat heranfihrt. Neben der Behandlung dieses The-
mas im Unterricht sollen auch vor Ort (auf dem Bauernhof, auf dem Feld etc.)
Erfahrungen erméglicht werden. Vor allem Landwirtinnen, Lehrerinnen und El-
tern sind aufgefordert, ihre Ideen und Winsche in das Projektteam einzubrin-
gen.

Modellregion Erneuerbare Energien

Ziel ist es, die vorhandenen Energiepotenziale im Raum besser zu nutzen. Da-
bei wird es nach einer genauen Analyse, auf welche ,Pferde wir setzen” sollen,
darum gehen, Partnerschaften vor Ort aufzubauen. Auch die Information der
Bevélkerung soll eine wesentliche Rolle spielen. Den ersten Schritt wollen je-
doch die Kommunen als ,Vorreiter” gehen: in den Schulen und Kindergérten
sollen Anreize zur Energieeinsparung geschaffen werden, von denen alle etwas
haben.

Wander- und Radwege inkl. Westerwaldsteig

Uber die touristischen Wege sollen die Besonderheiten (Natur, Geschichte, Kul-
tur) for Géste und Einheimische noch besser erlebbar gemacht werden. Um die
Anspriiche der “neuen” Wanderer an ein erlebnisorientiertes Wandern erfillen
zu kénnen, missen die Wege jedoch auch Qualitétschecks unterzogen werde-
nen und dirfen nicht an kommunalen Grenzen Halt machen.

Gemeinsame Vermarktung der Gewerbeflachen an der A 3

Um von der Standortgunst an der A 3 noch mehr profitieren zu kénnen, wollen
die 4 Verbandsgemeinden eng zusammenarbeiten. In diesem Zusammenhang
wollen sie auch die Wirtschaftsférderung der Verbandsgemeinden intensivieren
und aufeinander abstimmen.

Regionales Okokonto

Die Flacheninanspruchnahme fir Kompensationsma3nahmen soll auf regiona-
ler Ebene optimiert werden. Ziel ist es dabei, fir die nachsten 10 bis 20 Jahre
Planungssicherheit zu schaffen, d.h. dass alle (z.B. die Kommunen genauso wie
die Bewirtschafter) sicher auf und mit ihren Flachen planen kénnen. Der Natur-
schutz erhdlt zusammenhangende Komplexe statt Flickenteppiche, die Landwir-
te kdnnen sich in die Auswahl der Fléchen einbringen und sich durch Pflege der
Fléchen eine Einkommensalternative schaffen, die Kommunen beschleunigen
die Verfahrensabléufe.

Vernetzung Kultur

Die im Kulturbereich ehrenamtlich Aktiven winschen sich eine Vernetzung Uber
VG-Grenzen hinweg, um sich zundchst kennen zu lernen. Im ndéchsten Schritt
sollen aber auch Synergieeffekte erzielt werden durch gemeinsame Bewerbung
der Veranstaltungen, Abstimmung der Termine und Angebote, Gastspiele in
den Nachbar-Verbandsgemeinden etc.
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6.

Regionalleitbild Kreis Altenkirchen

Im Jahre 1999 hat der Landkreis Altenkirchen mit
der Entwicklung einer Regionalkonzeption begon-
nen. Erstes Zwischenergebnis dieses Entwicklungs-
prozesses ist die Erstellung dieses Leitbildes. Es fasst
Ziele der zukinftigen Kreisentwicklung zusammen
> und ist ein Orientierungsrahmen fir die zukinftige
Politik im Kreis. Hierbei finden die Ziele der ,Loka-
len Agenda 21 entsprechende Bericksichtigung.
0 Doas Leitbild soll als Navigationshilfe auf dem Weg
= a. indie Zukunft verstanden werden.
8 W Alle Verbandsgemeinden sowie die Stadt Herdorf
brachten ihre Besonderheiten und jeweiligen Zu-
kunftsvorstellungen mit ein.

REGIONALLEITBILD

Abb.: Deckblatt des Regionalleitbildes des Kreises Altenkirchen (Quelle: Regionalleitbild Kreis
Altenkirchen)

Auch die Verbandsgemeinde Flammersfeld hat im Zuge der Regionalleitbild-
entwicklung verschiedene Ziele geduflert. Diese werden im Folgenden zitiert:

Dies sind unsere Ziele:

Wir wollen:

+

unsere Landschaft als Lebensraum fir Menschen, Pflanzen und Tiere er-
halten, dabei sollen Landwirtschaft, Forstwirtschaft und Naturschutz sich
ergdnzen und den Erholungs- und Freizeitwert unserer Region steigern

die Bevélkerung in unserer Region und den umliegenden Stadten fir re-
gionale Produkte gewinnen und sie davon Uberzeugen, dass diese auch
ihren Preis haben — und damit die Existenz unserer landwirtschaftlichen
Betriebe langfristig sichern

die Flurbereinigung abschlieBen und dabei die Interessen von Landwirt-
schaft und Naturschutz verbinden

die Kooperation mit anderen Gemeinden intensivieren

die Gewerbe- und Industriegebiete vor allem an der Autobahn A3 aus-
bauen

bei der Ausweisung weiterer Bau- und Gewerbegebiete dkologische
Faktoren beachten, beispielsweise die Zersiedelung der Landschaft ver-
hindern
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Uberregional tatige Unternehmen stérken
neue qualifizierte und wohnortnahe Arbeits- und Ausbildungsplétze in
Gewerbe-, Handwerks-, Dienstleistungs- und Industriebetrieben schaffen

die Dorfstrukturen erhalten und stdrken, z.B. durch die Existenzsicherung
unserer Unternehmen sowie die Sicherung notwendiger Dienstleistungen

Schulen und Betriebe besser vernetzen und mehr Praktika anbieten, um
das Interesse der Jugendlichen fir Lehrstellen in den heimischen Betrie-
ben zu wecken

ein naturnahes Tourismuskonzept entwickeln fir Besucher aller Alters-
klassen mit Angeboten von Naturerlebnissen, Bildung und regionaler
Kultur, dazu sollen auch die Gastronomieangebote erweitert und das
Freibad erhalten werden

unsere Gaste fir unsere Heimat begeistern und damit eine Bricke zwi-
schen Stadt und Land schlagen

mit Unterstitzung von Kirchen und Vereinen eine familien- und kinder-
freundliche Infrastruktur aufbauen, z.B. Freizeiteinrichtungen fir alle Al-
tersgruppen

Bildungsangebote fir Erwachsene férdern

unsere historisch bedeutenden Denkmadler erhalten und sinnvoll nutzen,
dazu gehdren sowohl das Raiffeisenhaus in Flammersfeld als auch der
Forderturm in Willroth

alle Generationen einbinden und unsere Ziele gemeinsam umsetzen,
dabei sollen Erfahrungen eine ebenso wichtige Rolle spielen wie Innova-
tionen; gemeinsam wollen wir neue Wege beschreiten.
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Planerische Konzeption

Die kommunale Wohnungspolitik in vielen Gemeinden steht vor neuen Heraus-
forderungen. Entwicklungen wie der demographische Wandel, der kinftig in
vielen Regionen zu absehbaren Bevélkerungsverlusten fihren wird und gesell-
schaftliche Verénderungen, die sich nicht zuletzt auf die Wohnpréaferenzen und
Haushaltsstrukturen auswirken werden, treten zu bereits langer bekannten Phé-
nomenen der Siedlungsentwicklung wie Stadt-Umland-Wanderungen. Experten
sprechen deshalb von grundlegend verénderten Wohnungsmaérkten oder vom
,wohnungswirtschaftlichen Strukturwandel”.

Wie werden sich die erwarteten demographischen Veranderungen auf das Vo-
lumen, die Struktur und die réumliche Verteilung der Wohnraumnachfrage aus-
wirken?

Die Wohnungsnachfrage wird nicht allein von der Zahl der Einwohner, sondern
auch von der Anzahl und Struktur der Haushalte bestimmt. Zum zweiten veran-
dert sich die Wohnfléchennachfrage der Haushalte im Laufe der Zeit, z. B. als
Folge der Wohlstandsentwicklung oder Verénderungen im Erwerb von Eigen-
heimen.

Die quantitativen Folgen des langfristig einsetzenden Bevélkerungsrickgangs
werden aufgrund altersstruktureller Effekte und Verénderungen der Wohnan-
spriche erst mit erheblicher Verzégerung zum Tragen kommen. Insgesamt ist
noch bis etwa 2030 mit einer Zunahme der Privathaushalte und infolgedessen
mit einem ansteigenden Wohnraumbedarf zu rechnen. Ursache ist die relative
Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaushalte in allen Altersgruppen infolge
verdnderter Lebensformen, insbesondere aber durch die auch wachsende
Gruppe der Uber 65-jghrigen. Da dltere Menschen in der Regel in ihrer zu grof3
gewordenen Familienwohnung/dem Haus wohnen bleiben, kommt es zu einer
(statistischen) Erhdhung der durchschnittlichen Wohnflache pro Person und der
Reduzierung der Wohndichte in allen Siedlungsstrukturtypen.

Aufgrund der zwischenzeitlich noch ansteigenden Wohnraumnachfrage, insbe-
sondere im Eigenheimsektor, ist damit zu rechnen, dass sich die bereits in der
Vergangenheit, vor allem im Zuge der Suburbanisierung aufgetretene disperse
Siedlungsentwicklung — wenn auch abgeschwécht — fortsetzen wird.



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 70

Bevélkerungswachstum im Vergleich

Der Vergleich mit der Bevélkerungsentwicklung auf Kreis- bzw. Verbandsge-
meindeebene zeigt, dass die Verbandsgemeinde Flammersfeld dem Trend einer
stetigen positiven Entwicklung gefolgt ist, jedoch nicht in dem Mafle, wie es der
gesamte Landkreis Altenkirchen zu verzeichnen hat.

Abb.: Bevélkerungswachstum im Vergleich (Quelle: Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz))

In einer Modellrechnung des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz wird fir
den Landkreis Altenkirchen fir das Jahr 2050 ein Bevélkerungsrickgang von
20-25% gegeniber dem Jahr 2000 prognostiziert. Bis zum Jahre 2015 wird
dagegen lediglich ein Rickgang von unter 3% vorausgesagt. Wie stark sich der
Bevolkerungsriickgang langfristig in der Verbandsgemeinde Flammersfeld aus-
wirken wird, kann derzeit nur sehr schwer abgeschétzt werden.

Bevélkerungsprognosen fir das Jahr 2015

Zu Beginn der Arbeiten zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes im Jahr
1997, wurde zuerst die reale Bevélkerungsentwicklung der letzten 15 Jahre bis
zum Planungshorizont 2014 linear fortgefuhrt.



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 71

2.000

1.900

1.800

1.700

1.600

1.500

1.400

1.300

1.200

1.100

1.000

900

800

700

600

500

400

300

200

100

'e)
o
o

1996

1997

1998

1999

2000

2001

2002

—4&— Berzhausen
—— Birdenbach
Burglahr
- Eichen
—>¥— Eulenberg
—@— Flammersfeld
—+— Giershausen

—— Gillesheim

Horhausen
Kescheid
Krunkel

Niedersteinebach

Oberlahr
Obernau

~ = Obersteinebach

Orfgen

—=— Peterslahr

Pleckhausen
~ & Reiferscheid
Rott
~ Schirdt
—>¢—Seelbach
—X¥— Seifen
—O— Walterschen
—+— Willroth

—=— Ziegenhain

2003
2004

Abb.: Bevélkerungswachstum der einzelnen Ortsgemeinden von 1995 bis 2004 (Quelle: Verbandsge-

meinde Flammersfeld)




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 72

Aufgrund der positiven Entwicklung der letzten Jahre, beschloss der Verbands-
gemeinderat daher angebotsorientiert zu agieren. Ausgehend von einer mo-
mentanen Bevélkerungszahl von 12.009 (Stand: 30.06.2004, Quelle: Ver-
bandsgemeinde Flammersfeld) wdre demnach im  Jahr 2017 in der
Verbandsgemeinde Flammersfeld mit einem Bevélkerungsstand von 14.230
Einwohnern zu rechnen. Dies entspréche einer Steigerung von ca. 18,5 %.

Das Statistische Landesamt Rheinland-Pfalz geht jedoch bis zum Jahre 2015
mit einer Bevélkerungsabnahme von bis zu 3 % aus. Dementsprechend lége die
prognostizierte Bevdlkerungszahl im Jahre 2017 bei ca. 11.648 Einwohnern.

Die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald geht bei ihren Orientie-
rungswerten fir das Jahr 2015 von einer Bevélkerungszahl von 13.630 aus.
Dies wiederum entspricht einer Zunahme von 13,5 %.

Welche Entwicklung realistisch ist, kann nur schwierig abgeschatzt werden, ob-
wohl die Tendenz der aktuellen Bevélkerungsentwicklung eher dem letzten Sze-
nario entspricht.

Entsprechend den skizzierten Bevélkerungsmodellen stehen sich daher folgende
Entwicklungsperspektiven gegeniber:

Modell

Bevélkerung VG Flammersfeld zwischen 2015 und 2017

Dieses Modell veranschaulicht deutlich die Bandbreite der méglichen Bevélke-
rungsentwicklung innerhalb der Verbandsgemeinde Flammersfeld und dem er-
forderlichen Fléchenbedarf insbesondere an Wohnbaufléchen in den néchsten
Jahren.

Daher stellt man sich grundsétzlich zwei Fragen:

1. Soll der Flachennutzungsplan mit seiner Darstellung von Bauflachen ledig-
lich auf eine mégliche Bevalkerungsentwicklung reagieren 2

oder

2. Kann der Fléchennutzungsplan mit seinen Darstellungen von Bauflachen
Einfluss auf ein erklértes Entwicklungsziel haben 2
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Verschiedene Aspekte sind daher insgesamt zu betrachten. Das Statistische
Landesamt hat zwar fir den Bereich ,Kreis Altenkirchen” einen leichten Be-
volkerungsrickgang prognostiziert, jedoch bleiben hierbei die Entwicklun-
gen der einzelnen Verbandsgemeinden unbericksichtigt. Durch seine gins-
tige geographische Lage hinsichtlich Autobahnanschluss an die A3 sowie
ihre direkte Nachbarschaft zum Kreisgebiet Neuwied, dem ein Bevélke-
rungszuwachs zugesprochen wird, wird die Verbandsgemeinde Flammers-
feld eher Chancen einer weiterhin positiven Entwicklung haben als die im
Kreis Altenkirchen nérdlich gelegenen Verbandsgemeinden. Letztendlich
stellt daher der prognostizierte Wert von maximal minus 3% lediglich einen
Durchschnittswert aller Verbandsgemeinden dar.

Zusétzlich der aufgefihrten Aspekte der Entwicklung der Haushaltsstrukturen
der néchsten Jahre, hat sich die Verbandsgemeinde Flammersfeld fir eine
angebotsorientierte optimistische Prognose entschieden, wobei ein Zuwachs
von 18 % sicherlich nicht erwartet werden kann und daher auf die Prognose
der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald zurickgegriffen wird.

Wohn- und Mischbaufladchenbedarf bis 2015

Was bestimmt die Wohnraumnachfrage ¢

Mit Wohnraumnachfrage ist hier die Nachfrage insgesamt, also nicht nur die
Neunachfrage im Sinne eines Zusatzbedarfes gemeint. Entsprechend werden
Bewohner einer Wohnung als Nachfrager ihrer eigenen Wohnung gezéhli.

Drei Faktorenbindel beeinflussen die Wohnungs- bzw. Wohnfléchennachfrage,
die sich auch gegenseitig beeinflussen kénnen:

1. Die Zahl der Privathaushalte sowie ihre Alters- und GréBBenstruktur

2. Die konjunkturelle Entwicklung und damit das zur Verfigung stehende Ein-
kommen der Einzelnen

3. Das individuelle Anspruchsniveau, das sich in Wohnfléchennachfrage und
Eigenheimerwerb widerspiegelt.

Die Entwicklung der Wohnungsnachfrage ist nicht identisch mit der Zahl der
Privathaushalte. Vereinfachend kénnte man von dem Grundsatz ,ein Haushalt
— eine Wohnung” ausgehen, also von den Haushaltsprognosen direkt auf die
kinftig bendtigte Anzahl an Wohnungen schlieBen. Die marktrelevante Nach-
frage ist aber nicht deckungsgleich mit diesem objektiven Bedarf an Wohn-
raum, da sie neben der Zahl der Privathaushalte zusétzlich durch 6konomische
und soziale Einflussfaktoren bestimmt wird. Beispielsweise kénnen finanzielle
Mittel dazu fihren, dass auf die Bildung eines eigenen Haushaltes verzichtet
werden muss oder eine Wohnung geteilt wird.
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Die Wohnungsnachfrage richtet sich nach ékonomischen Méglichkeiten und
individuellen Winschen, die wiederum von dem jeweiligen Lebensstil abhén-
gen. Da die Wohnbedirfnisse mit dem Lebenszyklus und entsprechend unter-
schiedlichen Lebensformen erheblich variieren, erlauben Alter und aktuelle Le-
bensphase Rickschlisse auf die individuelle Wohnraumnachfrage. Geht z. B.
die Geburtenrate zurick, fuhrt dies unmittelbar zu einem Rickgang des Anteils
der Hauhalte mit drei und mehr Personen. Die verlédngerte Lebenserwartung
lasst die Zahl der kleinen Haushalte ansteigen.

Auf Basis der Altersverschiebungen in den kommenden Jahrzehnten lassen sich
also Trendaussagen zur kinftigen Wohnraumnachfrage treffen, die allerdings
der Einschréinkung unterworfen sind, dass sich das alterspezifische Haushalts-
bildungs- und Wohnraumnachfrageverhalten auch veréndern kann.

Die derzeit eher immobile Gruppe der Gber 50-jéhrigen wird in den ndchsten
Jahrzehnten relativ und absolut an Bedeutung gewinnen, wéhrend die mobile
Gruppe der jungen Ausbildungs- und Arbeitsplatzwanderer zwischen 18-30
Jahren und der Personen im typischen ,Suburbanisierungsalter” (30-50 Jahre
und unter 18 Jahren) relativ wie quantitativ abnehmen.

Die nachstehende Tabelle fasst typische Wohnungsnachfragemuster fiir Haus-
halte in unterschiedlichen Lebensphasen zusammen:

Altersphase | Lebenszyklus Verallgemeinerbare Nachfrageparameter

0-17 Jahre Kinder und Jugendliche, zum keine eigenstandige Nachfrage auf dem
liberwiegenden Teil im Elternhaus lebend | Wohnungsmarkt

18-29 Jahre Junge Erwachsene, Haushaltsgrindung fir | Starke Nachfrage, insbesondere nach kleinen
Aushildung und Berufseinstieg, ¥Wohnungen, schwerpunktmaRig im unteren
beginnende Familiengriindung Marktsegment

30-44 Jahre Junge Familien, Singles, kinderlose Paare |Hohe Nachfrage, insbesondere nach

und neue Haushaltstypen mit steigenden | gréRerem Wohnraum, verstarkte

Anspriichen an Wohnraum Eigentumsbildung, Nachfrage auf allen
Teilmérkten
45-38 Jahre Berufliche Konsolidierung, stabile Geringe Mobilitat
Lebensphase in der Regel keine
WWohnungswechsel
60-74 Jahre Ruhestandsphase, ggf. Wahl eines Ruhestandsmobilitit in geringem Umfang
Alterswohnsitzes
75 Jahre und | Verstérkter altersbedingter Nachfrage nach altengerechten Wohnformen,
alter Wohnortwechsel, Umzug in altengerechte | Wohnraumfreisetzung v.a. gréferer

Wohnungen oder Pflegeeinrichtungen bzw. | YWohnungen
Umzug in den Haushalt der Kinder

Abb.: Wohnungsnachfragemuster in Abhéngigkeit von Lebensphasen (Quelle: Schader Stiftung)

Die Wohnfléchennachfrage pro Kopf ist eine abstrakte und im Lebensverlauf
Uberaus variable Gréfle. Sie kann sich allein schon dadurch verédndern, dass
eine Person aus der Wohnung auszieht, ein Kind geboren wird oder ein Haus-
haltsmitglied stirbt. Dieser Umstand ist, zusammen mit der Tragheit des Wohn-
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verhaltens, fur den ,Altersstruktureffekt” auf die Wohnfléchennachfrage verant-
wortlich.

Der Wohnfléchenkonsum ist nicht nur ein Gradmesser fir Wohlstand, sondern
steht auch in engem Verhdltinis zur jeweiligen Haushaltsform. Kleine Hauhalte
konsumieren im Allgemeinen mehr Wohnfléche pro Kopf als gréBBere Hauhalte,
Eigentumerhaushalte mehr als Mieterhaushalte.

Die Wohnflachenachfrage wird von folgenden Faktoren beeinflusst:

1. Alters- und Haushaltsstruktur

Die Verénderungen der Altersstruktur und der Zahl und Gréfle der Privathaus-
halte wirken sich nicht nur auf die Anzahl der nachgefragten Wohnungen, son-
dern auch direkt auf den Bedarf an Wohnflache aus. In den vergangenen Jahr-
zehnten stieg im Zuge der allgemeinen Wohnstandsentwicklung der
Wohnflachenkonsum in allen Haushalten aller Grélen und Altersgruppen an.
Aktuell leben dltere Haushalte aber noch auf durchschnittlich weniger Wohnfla-
che als diejenigen im mittleren Alter, da sie in den Wohnungen und Hé&usern
ihrer Familienphase wohnen, in der noch weniger Wohnfldche pro Kopf nach-
gefragt wurde.

2. Einkommen

Die kinftige Steigerung der Pro-Kopf-Wohnfldche und des Eigenheimerwerbs
héngt maBgeblich von der konjunkturellen Entwicklung und dem daraus resul-
tierenden individuellen Einkommen, der Entwicklung der Miet- und Grund-
stickspreise, dem verfigbaren Angebot auf dem Wohnungsmarkt und dem
Zinsniveau ab. In den vergangenen Jahren haben sich die Wachstumsraten des
Bruttoinlandsprodukts spirbar verlangsamt. Sollte das Einkommenswachstum
der Bevolkerung in den kommenden Jahrzehnten weiterhin stagnieren, so ist
von der Einkommensentwicklung her allenfalls mit geringen Erhdhungen der
Pro-Kopf-Wohnfléche zu rechnen.

3. Erwerb von Eigenheimen

Fur die kinftige Wohnflachenachfrage ist auch mafigebend, wie sich der Anteil
der Hauhalte entwickelt, die in einem Eigenheim wohnen. Mieterhaushalte le-
ben durchschnittlich auf 70,1 gm, Eigentimerhaushalte auf 120,1 gm (Statisti-
sches Bundesamt). Steigt die Eigentumsquote zu Lasten der Mietquote, erhdht
sich folglich die Pro-Kopf- und Gesamtwohnfléche. Nach wie vor wird Eigen-
tum vor allem von grofien Haushalten bewohnt. Da deren Zahl aber in Zukunft
stark abnehmen wird, ist langfristig von einem absoluten Nachfragerickgang
an Eigentumserwerben durch Familienhaushalte auszugehen. Im Gegenzug
wird die Zahl der kleinen Haushalte mit Wohneigentum stark zunehmen — ein
Grossteil davon im héheren Alter. Dies hdatte zur Folge, dass sich bei gleich
bleibender Eigentumsquote die Pro-Kopf-Wohnflache deutlich erhéht.
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b)

Ermittlung /Prognose des Wohn- und Mischbaufléchenbedarfs bis 2015

Bei der Ermittlung des Wohnbaufléchenbedarfs wird sich auf Grund der vielfél-
tig zu beachtenden Aspekte, an die Vorgehensweise der Planungsgemeinschaft
»Mittelrhein-Westerwald” gehalten. Wesentliche Faktoren der Ermittlung des
Wohnfléchenbedarfs sind hierbei die Einwohnerentwicklung, die Belegungs-
dichte, die Haushaltsstrukturen sowie die vorhandenen Baulicken.

Nach Berechnung des Wohnfléchenbedarfs auf der Grundlage der Aspekte der
Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald durch die Verbandsgemeinde
Flammersfeld, ergibt sich insgesamt ein Bedarf an Wohnbaufléchen bis zum

Jahre 2015 von 80,48 ha.

Nettobedarf Wohnbaufléchen bis 2015

Gemeinde Flachenbedarf gem. Bauliicken (Erhe- | Nettobedarf Wohnbaufla-
Berechnung VG bung durch die VG chen 2015 (ha)
Flammersfeld (ha) Flammersfeld) in

(ha)
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Die vorhandenen Baulandpotentiale (Bauliicken) ergeben sich daraus, dass in-
nerhalb der als Wohn- oder Mischbauflachen dargestellten Bereiche des bisher
wirksamen Fléchennutzungsplanes, Grundstiicke noch nicht bebaut sind oder
Teile der als Baufldchen dargestellten Bereiche noch nicht vollstandig erschlos-
sen wurden. Es lassen sich zwei unterschiedliche Arten von Baulandreserven un-
terscheiden:

=  Baulicken

Hierunter fallen unbebaute Grundstiicke innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Orsteils, die den Bebauungszusammenhang nicht un-
terbrechen und die nach § 34 BauGB sofort oder in unmittelbarer Zu-
kunft bebaubar sind. Erfasst wurden hier alle dieser Definition
entsprechenden Flachen im Bereich der dargestellten Wohn- und Misch-
bauflachen.

» Bebauungsplangebiete

Zur Kategorie zdhlen alle Fléchen die noch nicht umgesetzte Baurechte
aus einem Bebauungsplan enthalten. Die auf diesen Fléchen noch még-
lichen Wohneinheiten lassen sich aus den Bebauungsplédnen ableiten.

Die ermittelten Quantitdten verstehen sich als flachenhafter Anhaltswert, Aspek-
te wie etwa Flachenverfigbarkeit, Eigentumsstruktur, dkologische Wertigkeit
konnten nicht betrachtet werden.
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Abziglich dieses Wohnbauflachenreservebestandes ergibt sich fir die Ver-
bandsgemeinde Flammersfeld ein errechneter Nettobedarf an Wohnbaufléchen

bis 2015 von 40,08 ha.

Gewerbeflachenstruktur/-entwicklung

Wesentlich schwieriger als die Abschétzung des kinftigen Wohnbaufla-
chenbedarfs ist die Ermittlung des Fléchenbedarfs fir Gewerbe. Die Prog-
nose eines Gewerbefldchenbedarfs mit ableitbaren Kenngréfien ist nicht
verlasslich méglich. Zu sehr ist der Flachenbedarf von Unternehmensent-
scheidungen, der Konjunkturlage, den technischen Erfordernissen und der
wirtschaftlichen Entwicklung abhéngig. Aus deren Zusammenschau lésst
sich ein Orientierungsrahmen fir die im Fléchennutzungsplan zur Verfigung
zu stellenden Gewerbeflachen berechnen.

Gewerbliche Baufléchen werden nur dann nachgefragt, wenn ein Betrieb
investiert, sich neu grindet, sich als Zweigstellenneugrindung oder —
verlagerung im Gebiet neu ansiedelt oder eine innerértliche Verlagerung er-
folgt. Der Flachenbedarf, der durch Wachstum und Umstrukturierungen be-
reits ansdssiger Unternehmen entsteht, wird, wenn er nicht zur Verlagerung
oder Zweigstellengrindung fihrt, durch eine Arrondierung und Reorganisat-
tion am Standort gedeckt. Dieser Bedarf ist fir die Darstellung neuer ge-
werblicher Baufléchen im Flachennutzungsplan zu vernachléssigen, da er
sich meist auf Flachen bezieht, die bereits als gewerbliche Baufléchen dar-
gestellt sind. Nur wenn ein Standort den Bedarf nicht decken kann, wird der
expandierende Betrieb ein Verlagerer.

Die Betriebe sind oftmals aber auch nur teilweise die treibende Kraft von
Verlagerungen. An attraktiven Standorten werden gewerbliche Nutzungen
oftmals durch andere — zahlungskréaftigere — Nutzungen verdréngt. So sind
gewerbliche Standorte u. a. wegen der niedrigeren Bodenpreise und der
oftmals guten Verkehrsanbindung auch fir tertiGre Nutzungen interessant.

Differenzierte Anspriiche — Neue Konzepte

Die ,klassischen” Gewerbegebiete innerhalb der Verbandsgemeinde Flam-
mersfeld fallen weder durch ein vernachlassigtes Erscheinungsbild noch
durch eine besonders anspruchvolle Gestaltung auf. Vielmehr stehen bei
dieser Art von Gewerbeflachen die funktionalen Gesichtspunkte (verkehrli-
che Erreichbarkeit, ausreichendes Flachenangebot etc.) im Vordergrund.

Auf klassische Gewerbegebiete entféllt z. Z. nach wie vor das Gros der
Nachfrage. Auf der anderen Seite besteht aber insbesondere in den so ge-
nannten Zukunftsbranchen wie dem IT- und Dienstleistungsbereich eine ge-
stiegene Nachfrage nach Gewerbefléchen, die héheren Qualitétsstandards
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entsprechen. Daneben wird Gber neue Management- und Branchenkonzep-
te fir Gewerbefléchen diskutiert.

Interkommunale Standorte

Zunehmend mehr Bedeutung wird in der Gewerbeflédchenpolitik gréBeren
Gewerbegebieten beigemessen, die oft interkommunal entwickelt sind.

Grinde hierfir sind:

» Es wird zunehmend schwieriger, konfliktarme Standorte zu finden.
Das fuhrt zu einer Konzentration auf weniger und dafir gréfiere
Standorte.

» Eine geringere Zahl von Standorten kann eine geringere Freiraum-
beeintrachtigung bedeuten.

» Der ErschlieBungsaufwand pro Flécheneinheit ist bei gréfleren Fla-
chen i.d.R. geringer.

> Groflere Standorte lassen sich besser vermarkten.

Fazit: Ein qualitativ hochwertiges Gewerbefléchenangebot im Rahmen einer
Regionalentwicklungsstrategie

Insgesamt gesehen gibt es Defizite im qualitativen Bereich beim Gewerbefld-
chenangebot innerhalb der Verbandsgemeinde Flammersfeld. Ein Schwerpunkt
sollte daher in den ndchsten Jahren bei der Qualitétsverbesserung liegen. Da-
bei muss vor allem den differenzierter werdenden Anforderungen der Unter-
nehmen mit einem entsprechenden Gewerbefléchenangebot Rechnung getra-
gen werden. Dies kann im Rahmen von Neuplanungen, aber vor allem im
Rahmen der Weiterentwicklung bestehender Standorte erfolgen.

Mit einem qualitativ hochwertigen Gewerbeflachenangebot wird ein wichtiger
Beitrag zu einer hdheren Attraktivitét des Standortes der Verbandsgemeinde ge-
leistet. Die Gewerbeflédchenpolitik sollte dabei in eine Regionalentwicklungsstra-
tegie eingebettet sein, die eine Positionierung und Profilierung der Region im
Rahmen des Umfelds der Wettbewerber vornimmt (Regionalmarketing). Eine
Profilierung ist erforderlich, um sich im Wettbewerb von anderen Regionen ab-
zuheben und die Attraktivitét nach innen und auflen zu erhéhen.

Trotz aller Profilierungsbemihungen sollte aber versucht werden, allen vorhan-
denen Betrieben im Rahmen eines Stragiemixes gute Ausgangsbedingungen zu
bieten, um das auf Grund des vorhandenen Bestandes gegebene Potential op-
timal auszuschépfen. Nicht nur die besonders innovativen oder Uberregional
bedeutsamen Teilskonomien sollten im Fokus der Gewerbefléchenplanung ste-
hen, auch die Anforderungen von klassischen Handwerks- bzw. Produkfionsbe-
trieben sollten beachtet werden.
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(1)

(2)

Grundlagen und Verfahren von Gewerbefléchenprognosen

Zielsetzung: Flachenschonende Gewerbeentwicklung

Alle Stadte und Gemeinden werden derzeit und in den néchsten Jahren mehr
und mehr mit dem Anspruch konfrontiert, ihre Siedlungspolitik auf das Prinzip
der Nachhaltigkeit auszurichten, wie es mit der AGENDA 21 von der Rio-
Konferenz der Vereinten Nationen 1992 gefordert wurde.

Im Folgenden werden zuerst einmal die Planungsinstrumente der réumlichen
Gesamtplanung dahingehend betrachtet, inwieweit sie eine Richtungsorientie-
rung oder sogar konkrete Vorgaben zu einem schonenden Umgang mit der
Flache bei der Gewerbegebietsentwicklung liefern.

Landesentwicklungsprogramm LEP

» Zur Sicherung der wirtschaftlichen Entwicklung und eines umweltvertrég-
lichen Strukturwandels haben Regional- und Bauleitplanung durch
Standortvorsorgeplanung die Bereitstellung eines ausreichenden und
attraktiven Baulandangebotes fir gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen sicherzustellen.

» Die Arrondierung vorhandener Gewerbestandorte soll genutzt werden,
bevor weitere Standorte entwickelt werden.

» Die Stadte und Gemeinden sollen im Fall interkommunaler abgestimm-
ter Konzepte verstérkt bei der Finanzierung von Ma3Bnahmen der Boden-
vorratspolitik unterstitzt werden. Dariber hinaus bedarf es gezielter U-
berlegungen  zur  Vermarktung und  Standortprofilierung  des
Flachenangebotes.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (Stand 09/2005)

Innerhalb des Abschnitts ,Entwicklung der Stadte und Gemeinden” sind fur den
Bereich Gewerbe folgende Grundsétze formuliert:

» Die gewerbliche Entwicklung, soweit sie Uber die Eigenentwicklung hi-
nausgeht, soll von den Stédten und Gemeinden bzw. Gemeindegrup-
pen Ubernommen werden, die bereits einen bedeutsamen Gewerbesatz
aufweisen, die hierfir besonders geeignet sind und in denen das produ-
zierende Gewerbe verstéarkt werden soll.

» Gewerbestandorte sind in der Regel auch zentrale Orte. Soweit die -
berértlich bedeutsame gewerbliche Entwicklung nicht vollstandig vom
ieweiligen zentralen Ort Gbernommen werden kann, kommen hierfir
auch weitere gréfere geeignete Gemeinden in dem Versorgungsbereich
in Betracht, die als gewerbliche Gemeinden G bereits heute eine Uber-
durchschnittliche gewerbliche Pragung aufweisen. Ginstige Bedingun-
gen fur die gewerbliche Entwicklung bieten auch Standorte an den
Schnittpunkten von Ubergeordneten Verkehrswegen.
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b)

> Den Bedirfnissen o6rilicher Handwerksbetriebe- und Gewerbebetriebe
soll durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentralkon-
zentrierter Gewerbefldchen bzw. Handwerkerhéfen Rechnung getragen
werden.

Die Verbandsgemeinde Flammersfeld befindet sich innerhalb des ,Besonders
planungsbedirftigen Raumes Siegerland- Altenkirchen”. Hierzu formuliert der
Regionale Raumordnungsplan folgenden Grundsatz:

» Fuir die weitere gewerbliche Entwicklung sollen vor allem interkommu-
nale Lésungen gefunden werden.

Abschétzung des Gewerbeflachenbedarfs

Fur die Abschétzung des Gewerbeflachenbedarfs gibt es die unterschiedlichsten
Berechnungsmethoden. Zum Beispiel kann der erwartete Bedart durch eine
Trendfortschreibung der stédtischen Gewerbeflachenvergabe der letzten 10 bis
15 Jahre abgeleitet werden. Davon wird jedoch vielfach abgeraten, da sich
diese wachstumsorientierte Politik und Ausweisung nicht in der Art fortsetzen
l&sst.

Daher orientiert sich die Abschétzung der zukinftigen gewerblichen Entwicklung
an den Werten der Planungsgemeinschaft ,Mittelrhein-Westerwald” aus dem
Jahr 2000 mit dem Prognosehorizont 2015.

Anzahl der Erwerbstéatigen am Arbeitsort

Tabelle: Anzahl der Erwerbstétigen am Arbeitsort in der Verbandsgemeinde Flammersfeld
(Quelle: Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald

Die Planungsgemeinschaft prognostiziert bis zum Jahre 2015 einen Zuwachs
von Dienstleistung und Gewerbe von insgesamt 24 %. Dieser Zuwachs verteilt
sich jedoch unterschiedlich auf die verschiedenen Ortsgemeinden. In manchen
Ortsgemeinden ist sogar ein Rickgang zu erwarten.
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Zu- bzw. Abnahme der Beschaftigen
im Zeitraum zwischen 2000 und 2015

Tabelle: Zu- bzw. Abnahme der Beschdftigten im Bereich Gewerbe und Dienstleistung- - Prog-
nosehorizont 2015 (Quelle: Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald)
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Entsprechend der Berechnungsmethode der Planungsgemeinschaft ergibt sich

aus dem Ersatzbedarf des Jahres 2000 und dem Neubedarf 2015 folgender
Gewerbeflachenbedart:

Gewerbe- und Dienstleistungsfléchenbedarf fir das Jahr 2015
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Tabelle: Gewerbe- und Dienstleistungsfléchenbedarf - Horizont 2015 (Quelle: Planungsge-
meinschaft Mittelrhein-Westerwald)

Letztendlich ist allerdings zu beachten, dass alle Methoden die rein quantitative
Seite des Gewerbeflachenbedarfs betrachten. Die Standardanforderungen der
Unternehmen bericksichtigen jedoch nicht nur Fléchengréfie und — zuschnitt
der verfigbaren Gewerbegrundstiicke. Neben den klassischen Anforderungen
an Standort wie FlachengréBe und Erweiterungsméglichkeiten vor Ort, Pla-
nungsrecht, Grundstickpreis, Verkehrsanbindung, uneingeschrénkte Nutzung
etc., tritt zukUnftig stérker die Attraktivitét des Standortes in den Vordergrund.
Das Fléchenangebot im Rahmen der Bauleitplanung allein nach quantitativen
Gesichtspunkten auszurichten, wird kinftig nicht mehr ausreichen.

Ermittlung vorhandener Baulandpotentiale

Der Umfang der im Vorentwurf neu ausgewiesenen Gewerbefléchen ist mit den
vorhandenen Reservefléchen in den bestehenden Gewerbegebieten zu verrech-
nen. So weisen die als gewerbliche Bauflachen dargestellten Bereiche des bis-
her wirksamen Flachennutzungsplanes noch ungenutzte Grundstiicke auf.

Flachenbilanz gewerbliche Bauflachen

Tabelle: Fléchenbilanz gewerbliche Baufléichen in der VG Flammersfeld
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BerUcksichtigung Ubergeordneter Planungen

Im Bezug auf das Landesentwicklungsprogamm LEP Il wird zunéchst das
Ziel der Eigensténdigkeit der Verbandsgemeinde als Lebens- und Wirt-
schaftsraum, auch im Hinblick auf natirliches Regenerationspotenzial und
Vielfalt, in der Weise verfolgt, dass der Flachennutzungsplan fur eine ange-
messene Entwicklung sowohl Wohnbauflachen als auch Gewerbeflachen
ausweist. Im Hinblick auf die Gewerbefléchen spielt dabei der Standortfak-
tor Verkehr mit der Anbindung an die Autobahn A3 die entscheidende Rolle
for die wirtschaftliche Stérkung der gesamten Verbandsgemeinde. Dort sind
bereits umfangreiche Gewerbeflachen mit entsprechenden Ausweitungspo-
tenzialen vorhanden, die gréBere Erweiterungen trotz der Lage im Natur-
park rechtfertigen. Diese wirtschaftlichen Standortbedingungen und die
Konzentration der gewerblichen Entwicklung auf den sidlichen Teil der Ver-
bandsgemeinde fuhrt dazu, dass in den dortigen Gemeinden auch der
Schwerpunkt der wohnbaulichen Entwicklung liegen wird und planerisch
liegen muss. Da die Ortsgemeinden Horhausen und Willroth langsam an
die landschaftlichen Grenzen ihrer Entwicklungsméglichkeiten stoflen, ver-
lagern sich die Ausweisungen von Wohnbaufléchen z.B. in Gemeinden wie
Gullesheim, Krunkel oder Pleckhausen. Rein rechnerisch sind die dortigen
Ausweisungen von Wohnbauflédchen fir die Gemeinde isoliert betrachtet
zwar nicht gerechtfertigt, die raumlichen Anbindungen lassen letztlich je-
doch kaum eine getrennte Betrachtung der einzelnen Gemeinden mehr zu.
Insgesamt fallen etwa % des fur die Verbandsgemeinde errechneten Wohn-
flachenbedart auf die Gemeinde sidlich der Wied. In der Gesamtbetrach-
tung dieser Gemeinden wird der errechnete Bedarf nicht Gberschritten, auch
wenn insbesondere Gemeinden wie Gillesheim auf Grund ihrer stark ge-
bremsten Entwicklung in den vergangenen Jahrzehnten nun deutlich mehr
Wohnbaufléchen ausweisen, als ihnen rechnerisch zusteht. Dafir schépft al-
lerdings Horhausen, dass Gber die Grundschule auf der ,Jahnwiese” bereits
fast mit Gullesheim zusammen gewachsen ist, seine rechnerischen Entwick-
lungsméglichkeiten bei Weitem nicht aus und hat im Laufe des Verfahrens
und der dabei eingegangenen Anregungen, insbesondere zu landschafts-
pflegerischen Belangen, die Gesamtgréfle der Neuausweisungen zuneh-
mend reduziert. Die Gemeinden sudlich der Wied sollten daher als wirt-
schaftlich und strukturell zusammenhéngender Raum betrachtet werden,
den es insgesamt zu stérken gilt. Davon profitiert letztlich die gesamte Ver-
bandsgemeinde.

Bezuglich der Ortsgemeinde Oberlahr ist diese auf Grund ihrer infrastruktu-
rellen Ausstattung besonders ebenfalls fir einen Weiterentwicklung als
Wohnstandort geeignet. Die Infrastruktur erfordert zudem im Gegenzug ei-
ne entsprechende, méglichst zunehmende Einwohnerzahl, um dauerhaft be-
stehen zu kénnen. Es entspricht damit einer Férderung der vorhandenen Inf-
rastruktur, dem Ort die Maglichkeit zu bieten, in noch klar Gberschaubarem
Mafe Uber seine derzeitigen Grenzen hinaus wachsen zu kénnen.
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Bei der Auswahl der Flachen wurden selbstverstandlich auch das natirliche
Regenerationspotenzial und die Vielfalt bericksichtigt. Der Schwerpunkt fur
diese Belage, soweit sie sich mit der wirtschaftlichen Entwicklung in Einklang
bringen lassen, liegt in den Gemeinden entlang und nérdlich der Wied.

Ein weiterer wichtiger Faktor ist auch die Starkung der Infrastruktur. In Ver-
bindung mit der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinden entlang der B
256 sidlich der Wied konnte sich dort auch die fir einen Wohnstandort
wichtige Infrastruktur halten, etablieren und weiterentwickeln. Diese betrifft
nicht nur éffentliche Einrichtungen wie Kindergérten, Schulen oder Kommu-
nikationspunkte, sondern auch die gewerbliche Infrastruktur mit Einzelhan-
del oder Dienstleistungen. Gerade die private Infrastruktur ist in hohem
MafBe von ihrer Rentabilitét abhéngig und diese Rentabilitét resultiert in der
Regel aus der Bevélkerungszahl im Einzugsbereich. Dies zeigt sich insbe-
sondere in Horhausen, das mit den umliegenden Gemeinden nicht nur ein
Kirchspiel, sondern nahezu eine wirtschaftliche, soziale und kulturelle Einheit
bildet, die es weiter zu férdern gilt, wobei die landschaftliche Qualitét
selbstverstandlich nicht zu kurz kommt.

An dieser Stelle ist z.B. das Projekt ,Grenzbachtal” zu nennen, bei dem die
Verbandsgemeinde wichtige Schritte zur Verbesserung der Landschaft sowie
deren dkologischen und Erholungswert eingeleitet hat. Diese Projekt dient
als Vorbild fir eine Reihe weiterer MaBnahmen, die dann im Zusammen-
hang mit neuen Baufldchen sowohl als dkologischer Ausgleich dienen als
auch der 6rtlichen Bevélkerung neue oder hochwertigere Erholungsréume
erschlieBen und schaffen. Somit stehen bauliche und 6kologische MaBnah-
men in enger Verbindung, indem der Wertgewinn aus Neubaufléchen Gber
entsprechende Abgaben u.a. dafir genutzt werden kann, Landschaftsréume
aufzuwerten und damit auch die Lebensqualitdt in den Gemeinden zu
verbessern, auch wenn dafir einzelne Landschaftsbereiche einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden.

Auch die kulturellen und sozialen Bereiche unterliegen meist der Wechsel-
wirkung von Angebot und Nachfrage. Ist die Nachfrage in kleinen Orten zu
gering, kann es sich eine Gemeinde auf Dauer nicht leisten, eine breites
Angebot aufrecht zu erhalten, zumal, wenn ihr wegen sonstiger struktureller
Probleme dazu die wirtschaftlichen Grundlagen und Mittel fehlen.

Das Angebot an Ausbildungs- und Arbeitspldtzen auf3erhalb der Landwirt-
schaft, die in der Verbandsgemeinde, wie fast Gberall im Westerwald, eine
sténdig rockgdangige Rolle spielt, resultiert im Wesentlichen aus dem Bereich
der privaten Unternehmen, fir die wiederum Standortvorteile wie die Anbin-
dung an das Uberériliche Verkehrsnetz oder eine starke lokale Nachfrage
wichtig sind.

Motor der weiteren Entwicklung der Verbandsgemeinde werden die Ge-
meinden Horhausen, Krunkel und Willroth sein, zu denen noch die angren-
zenden Gemeinden Birdenbach, Gillesheim, Pleckhausen und im erweiter-
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ten Umfeld Ober- und Niedersteinebach sowie Oberlahr zu gerechnet wer-
den kénnen.

Nordlich der Wied hat lediglich Flammersfeld als Wirtschaftsstandort eine
Bedeutung. Die Gbrigen Gemeinden bleiben im Wesentlichen dem Wohnen
und, soweit noch vorhanden, der Landwirtschaft vorbehalten. In diesen
Gemeinden schafft der Fléchennutzungsplan keine gréBeren wohnbaulichen
Entwicklungspotenziale, wird jedoch den Winschen der jeweiligen Gemein-
de gerecht, fir die ansdssige Bevélkerung unter Beriicksichtigung vorhan-
dener Baulandreserven, aber auch deren Eigentumsverhdlinissen und Ver-
fogbarkeit, neue Bauflachen vorzusehen, so dass die Entwicklung dieser
Orte nicht ausdricklich geférdert, aber auch nicht unbeabsichtigt gebremst
wird. Vor allem in den Gemeinden, z.B. in Eichen oder Rott, sind letztlich
auch die érilich Verantwortlichen gefordert, behutsam mit Baulandauswei-
sungen umzugehen, damit GberméBiger Zuzug nicht dazu fihrt, dass die
dérfliche Gemeinschaft unter einer Uberfremdung leidet und die Zahl der
Zugezogenen eine Integration erschwert. In diese Eigenverantwortung der
Gemeinden mochte die Verbandsgemeinde als Trager der Flachennut-
zungsplanung nicht zu sehr Gber restriktive Fléchenausweisungen eingreifen,
sondern vielmehr Uber ihre beratende Funktion, das Verantwortungsbe-
wusstsein und die Eigenstandigkeit der Gemeinden starken. Im Zeichen der
demografischen Entwicklung haben letzilich nur Gemeinden auf Dauer die
Chance, ihre Lebensqualitat zu bewahren oder zu verbessern, wenn sowohl
die Gemeindeleitung als auch die Bevdlkerung selbst sich ihrer eigenen
Verantwortung fir die Entwicklung bewusst sind, dementsprechend handeln
und nicht nur auf Anweisungen und Vorgaben von Auflen warten.

Dies gilt auch fir die die Kulturlandschaft der Verbandsgemeinde prégende
Land- und Forstwirtschaft. Uber bodenordnende MaBnahmen wurden be-
reits in den vergangenen Jahren die Potenziale fur die Effektivitat der land-
wirtschaftlichen Nutzung verbessert und es stehen noch weitere solcher
MaBnahmen an. Der Flachennutzungsplan verbindet im Rahmen seiner
Méglichkeiten die unterschiedlichen Interessen von Wohnen, Gewerbe,
Okologie und Landwirtschaft und wégt diese untereinander ab. So wurde
auf Anregung der Landwirtschaftskammer bei landwirtschaftlich besonders
bedeutsamen Fléchen auf die Darstellung als dkologische Kompensations-
rdume verzichtet. Dies muss jedoch nicht bedeuten, dass dort landwirt-
schaftlich aufgegebene Fléchen nicht als AusgleichsmaBBnahmen fir Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft genutzt werden kénnen. Der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung wird jedoch als prégender Kraft der Kultur-
landschaft Rechnung getragen und Vorrang eingeréumt.

Durch die Ubernahme zahlreicher Vorschlage for tber den derzeitigen
Stand hinausgehender Schutzgebietsausweisungen wird der Flachennut-
zungsplan auch den 6kologischen Anforderungen gerecht, wobei selbstver-
standlich bei den Ausweisungen neuer Baufldchen Konflikte mit ékologi-
schen oder landschaftspflegerischen  Belangen  nicht  vollkommen
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ausgeschlossen werden kénnen. Neue Baufléchen stellen zwangslaufig ei-
nen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft dar. Da sich solche Eingriffe
bei einer wirtschaftlichen Weiterentwicklung oder Sicherung der Gemeinden
in den meisten Fallen nicht vermeiden lassen, gilt es die zu erwartenden
Auswirkungen und Beeintréchtigungen zu minieren und spéter im Rahmen
der Bebauungspléne angemessen auszugleichen oder zu kompensieren. Im
Hinblick auf die Eingriffsminimierung hat der Fléchennutzungsplan die ent-
sprechenden Weichen Gber Alternativenprifungen und die Auswahl der Flé-
chenausweisungen gestellt und dariber hinaus als Ubernahme aus dem
Landschaftsplan Réume gekennzeichnet, die sich unter Abwégung landwirt-
schaftlicher Belange fur Ausgleichs- oder KompensationsmaBnahmen eig-
nen.

Abgesehen von den Darstellungen im Flachennutzungsplan sind die ékolo-
gischen Belange der weiteren Entwicklung der Verbandsgemeinde im Land-
schaftsplan dargelegt, der nahezu gleichrangig der Verbandsgemeinde und
ihren Entscheidungsgremien als Leitfaden fir die weitere Entwicklung dient.
Daher kann sich die Ubernahme von Inhalten aus dem Landschaftsplan
auch auf die Kernpunkt wie z.B. potenzielle kinftige Schutzgebiete oder —
objekte beschrénken, um den Flachennutzungsplan nicht inhaltlich und gra-
fisch zu Uberfrachten sowie die Eindeutigkeit und Lesbarkeit nicht zu geféhr-
den.

In Einzelféllen bericksichtigt der Fléchennutzungsplan besondere land-
schaftspflegerische oder dkologische Erfordernisse, z.B. in Birdenbach, in-
dem die Wohngebietsausweisung bewusst ékologisch wertvollere Bereiche
ausspart, oder in Eichen die landschaftliche Einbindung neuer Baufléchen in
die Darstellungen aufgenommen wurde.

Zusammenfassend l@sst sich feststellen, dass die Vorgaben (bergeordneter
Planungen angemessen bericksichtigt sind, die Auslegung der Planungs-
vorgaben jedoch keinesfalls isoliert fir einzelne Gemeinden betrachtet wer-
den kann, sondern fur wirtschaftlich und strukturell zusammenhéngende
Teilrdume oder sogar das Gesamtgebiet der Verbandsgemeinde. Im Zei-
chen der heutigen Mobilitét lassen sich die raumordnerischen Funktionszu-
weisungen einzelnen Ortsgemeinden im Gesamtgefige nicht mehr eindeu-
tig abgrenzen, sondern sind auf strukturelle  Einheiten  Gber
Gemeindegrenzen hinweg anzuwenden, wobei gerade die interkommunale
Zusammenarbeit eine wesentliche Zielsetzung heutigen politischen Handels
ist.

Kernpunkte heutiger Entwicklungen sind Privatisierung und Rentabilitét, auf
dem Gewerbesektor wie auch zunehmend in kulturellen und sozialen Berei-
chen. Dem kénnen die Gemeinden nur gemeinsam und im Verbund ge-
recht werden, wie dies u.a. auch durch Programme wie ILEK geférdert wird.

Insofern basieren die Darstellungen des Flachennutzungsplan zwar auf ein-
zelnen Gemeinden, die Zielsetzungen und Entwicklungen mussen jedoch in
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der Gesamtheit der Verbandsgemeinde ermittelt, bewertet und festgelegt
werden.

Unter diesem Aspekt sind auch die nachfolgenden Erléuterungen und Be-
rechnungen zu verstehen, auch wenn diese Bezug auf die einzelnen Ge-
meinden nehmen, ist letztlich die Summe entscheidend.
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E.

Erléuterung zu den Darstellungen

Im Folgenden werden die im Fléchennutzungsplan enthaltenen Darstellungen
erlautert. Diese orientieren sich an den Vorgaben, die durch § 5 Abs. 2 BauGB
und in Verbindung damit durch die BauNVO getroffen werden.

Grundsétze der Bauflachendarstellung

Der Fléchennutzungsplan stellt fir die Nutzungen Wohnen und Gewerbe ent-
sprechende Baufléchen sowie gemischte Baufléchen dar. Weichen bauliche
Nutzungen deutlich von diesen Nutzungskategorien ab, werden sie als Sonder-
bauflachen, die ndher zu bezeichnen sind, dargestellt.

Die ausgewiesenen Baufléchen umfassen sowohl die bereits baulich genutzten
Bereiche der Ortsgemeinden als auch noch unbebaute Bereiche der Ortsrand-
lagen. Fir eine flachenbewusste und bodenschonende Ortsgemeindeentwick-
lung und den Erhalt einer kompakten Siedlungsstruktur wird auch der Innenent-
wicklung und der Reaktivierung von Brachflachen eine Praferenz eingerdumt.
Zur Deckung einer anhaltenden Bauflachennachfrage ist jedoch die Ausweisung
zusdtzlicher Wohnbauflachen und Gewerbeflachen notwendig. Die Inanspruch-
nahme von unbebautem Naturraum wird sich bei einer wirtschaftlich wachsen-
den Verbandsgemeinde daher nicht auf Null beschrénken lassen.

Es muss jedoch weiterhin gelingen, die alten Ortslagen wieder attraktiv zu ma-
chen und dort die Wohnqualitadt anzuheben. Fir den Wohnbedarf und andere
bauliche Nutzungen, fir Arbeitsplétze im Handwerks- und Dienstleistungsbe-
reich, sollte vorhandene, leer stehende Bausubstanz im Ortskern zum Wohnen
und Arbeiten neu genutzt werden. Dabei ist eine gemischte Nutzung zur Bele-
bung der Ortsmitte besonders vorteilhaft. Neubauten haben sich mafistéblich
einzufigen. Die urspringliche Siedlungsstruktur ist zu erhalten. Weiterhin ist
nach vorhandenen Baulicken Ausschau zu halten, wobei in den Ortsteilen mit
Uberkommener lockerer Bauweise, diese architektonischen Grundmuster beibe-
halten werden sollte. Auf dorfékologisch wichtige Bereich ist Ricksicht zu neh-
men, wie zum Beispiel eine Streuobstwiese am Ortsrand und ein Vorfluter, auch
wenn dieser zur Zeit der Abwasserentsorgung dient.

Dorfbildpragende Héuserfronten, Straflen- und Gassenzige sowie Platzanlagen
sind als bauliche Einheit (Ensemble) zu betrachten, dementsprechend zu erhal-
ten und zu erneuern. Vor allem der Einsatz von einheimischen Baumaterialien
beginstigt das harmonische Baugefiige und steigert den Heimatwert. Insgesamt
sollten die Orsgemeinden,, oft in Jahrhunderten gewachsen, ihre eigen-
sténdige Architektur wahren. Hierbei ist dem Kernbereich besondere Aufmerk-
samkeit zu widmen.
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2.  Gesamtibersicht der Baufléchenausweisungen

Neuausweisung Baufléchen in der Verbandsgemeinde Flammersfeld (Stand 25.07.2006)

Orisgemeinde

errechneter
Nettowohnbau-
flachenbedarf (ha)
bis 2015 (Quelle:
Verbandsgemeinde
Flammersfeld ober
Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-
Westerwald

Neuausweisung
Wohnbaufléchen
(ha)

Neuausweisung
gemischte Baufléchen
(ha)

Neuausweisung
gewerbliche Baufld-
chen (ha)

Neuausweisung
Flachen fir Gemein-
bedarf (ha)

Neuausweisung

Sonderbaufléchen (ha)

Neuausweisung
Baufléchen gesamt
(ha)

Ricknahmen
Baufléchen
gesamt (ha)
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Neuausweisung Baufléchen in der Verbandsgemeinde Flammersfeld (Stand 25.07.2006)

Orisgemeinde

errechneter
Nettowohnbau-
flachenbedarf (ha)
bis 2015 (Quelle:
Verbandsgemeinde
Flammersfeld Gber
Planungsgemeinschaft
Mittelrhein-
Westerwald

Neuausweisung
Wohnbaufléchen
(ha)

Neuausweisung
gemischte Baufléchen
(ha)

Neuausweisung
gewerbliche Baufld-
chen (ha)

Neuausweisung
Flachen fir Gemein-

bedarf (ha)

Neuausweisung
Sonderbaufléchen (ha)

Neuausweisung
Baufléchen gesamt
(ha)

Ricknahmen
Baufléchen
gesamt (ha)
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3.  Bedarfermittlung fir die einzelnen Gemeinden
Werbandsgemeindeverwalkung Ermittlung des Bedarfs Orsgemeinde
ETEE2 Flammaersizld i, an Wohnbaufiachen 2015 008 Berzhausen

1. ‘Werringenang der
Belequngsdichibe

aj  |Esveohner 2000 Belegungsdichie 2000 crpibt Wohnungen 000
187 T_ﬂ-‘%

By  |Eswwohner 2000 egungsdichin 2015 erpbt Wonnungan 2015
187 2,18 &5.38

o) ‘Wohrungen 2015 abegl. Wohrungen 2000 ergikt Zusatzbedar Wohmungen

5
dy  |Zusatzbedarf Winhnungen Wohnungen pro Gebdude  |Zusatzbedard Wohngobaude
7 132 418

2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918

a)  |Anzahl der Vinhngeb wor 1918
18

By  |Ersatz davon 15 &
12,70

o) Zusatzbedart Waohngebauds

2,10

a Bedarf durch
Bevolkerungsouwachs

aj Beesloerung 2015 abeigl. Bervdloerung 2000 ergikt Bovskerungszuwachs
185 &7 =1

by |Bowslkorungszuwachs Belegungsdichie 2018 ergibt Zusatzbedar Wahnungen

zi |Zusatzbodar Wiohmungen nnurgen pro Gebaude usatzbedar Wahrgooauds
048 1.3 0,35

4 Gesamt Flachenbedarf

|E-D:an'rﬂ:-u-d-arf ‘Wohngobauds

Wohngebsude pro ha
1250

ergikt Flachenbedard in ha
052

6. Abzug vorhandener
Bauliscken

al n Gebivlen nach § 34 BauGE |anrechenbar 50 %

anrcchenbare Baullkcken in ba

1,76 1]
by n Gobiglen nach § 50 BauGE [arrechenbar 80 %
i) 1]
o) |aus rechisglhigem FRE arrechenbar 100 %
1]

dy  |Summe der Baulickan

5. Mettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018

Flachenbedarf ha
52

|a|:-z|1;|l|:h Baultcken ha

crgibt Metobdart ha

-t

zu 1, 2,3 und 4: Dadengrundlage Planungsgemeinschalt Mite rhein-Wesieraald

zu 5 eigene Erhebung
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\orbandsgemeindeversalung
57652 Flammarsfold v

Ort=gemeinde
015 Burdenkach

Ermittiung des Bedars
an Wohnbaufachen 2015

1. ‘Werringenang der

Belegungsdichbe
a) Erranbnar 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt Wohnungen 3000
1486 Eﬁ 180,55
8y |Ervwohner 2000 egungsaichie 2015 -a%jkmahanun s
1486 2,45 202,04
ol [Wohnungen 2015 abzigl. ¥Wohrungen 2000 ergibt Zusatzbedard Wahnungen
20204 160,38 i
dy  |Zusatzbedar! Winhnungen Wohnungen pro Gebdude Zusatzbedar Waohngebauds
11,65 1,11 14,50
2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918
a)  |Anzahl der Wohngeb wor 1678
7 rsalz davon 15 %
4, 20
] Zusatzbedart Wohngobawde
420
3 Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs
a) hl;ﬁlll:anrg 25 J:E;Dgl.ﬂn‘n!-lmfurg 2000 crgbt Bevhkerungszuwachs
138
b} Bowsloorungszuwachs Belegungsdichie 2015 ergikt Zusatzbedar Wohnungen
138 i
T tzbedart Veohnungen hnurgen o Gebaude usatzbedar Wohngeoauds
T3 1,11 81,11
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gosamtbedar Wohngebaude || Wohngebsude pre ha crgbt Fischensedart in ha
12,50 527
8. Abzug vorhandensr
Baulbcken
al n Gebivlen nach § 34 BauGE |anrechenbar 50 % anrechenbare Baullcken i ha
L S
by n Gebivlen nach § 30 BauGE |anrechenbar 81 %
a
€ |aus rechisglitigem FhE arcochenzar 100 %
0
d)  |Summe der Baulicken
. Hettobedarf
‘Wohnbaufldchen 2018

=ul, 23 und 4: Dadengrundage Planungsgemeinschaft MZskheinesioraald

abeigich Baultcken ha
2

|FIH|:h:rnhuua.rf ha

ergikt Metobdart ha
|L'IEF

zu & eigena Erhebung
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Werbandsgomeindevereakung Ermittiung des Bedarls Ortzgemeinde
ETE32 Flammersiold Wi, 016 Burglah
" an Wohnbauflachen 2015 e
1. Werringemang der
Bedequngsdichibe
aj Ermwnbnar 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt Wohnungen 2000
AarzE J% 185,04
by |Ermohoer 2000 egungsoichiz 2015 eI hnungan 2015
227 207,53
Tl ‘Wohrungen 215 abeigl. WWohrungen 2000 ergikt Zusatzbedard Wohrungen
185,04 12
dy  |Zusatzbedart Winhnungen Wohnungen peo Geb&ude Zusatzbedart Wohngebaude
1288 i Sy
2. Ersatz Wohngebiude
wor 1918
a)  |Anzahl der Viohngeb wor 1578]
) |Emsatz dawon 15 %
S0
| Zusatzbedar Wahngebiude
4,500
3 Bedarf durch
Bevalkerungsauwachs
aj Bewbilioorung 2005 i:bm:gl.ﬂm.\:-lmmrg 200 ergibt Bowslkerungszuwachs
Z T2 140
by Bevhiloorungszuvachs Belegungsdichie 2015 ergibt Zusatzbedart Wohrungen
140 &1
T arl Waohnungen hnurgen pro Gebaude usatzbedar Wohrgeoauds
128 48,18

4 Gesamt Flachenbedarf

Gesamibedart Wohnge b wde

K=

Waohngebsude pro ha
12,50

ergikt Flachenoedard in ha
502

B. Abzug vorhandemer

Baulicken
aj  |inGebiclen nach § 34 BauGE Jarru:hnnharﬁﬂ ] anrechen bare Bauicken in ha
i 1 154
by n Gobizlen nach § 30 BauGE |anrechenbar 80 %
T 0,70
€1 |aus rechisgliigem FRE arrechengar 100 %
00 a
dy  |Summe der Bavllcken
&, Nettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
E;_;hmhuua.rﬂ'ﬂ. JaE‘bulgll:h Baulcken ha I::-gbt Hettebdart ha
278

zu 1, 2,3 und 4: Datengrundlage Planungsgemeinschaft Mierhein-Wesieraald

zu & eigene Erhebung
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Werbandsgemeindevereabung Ermittlung des Bedarfs Ortzgemeinde
STES2 Flammersio i, 23 Eich
" an Wohnbaufiachen 2015 en
1. ‘Werringenang der
Belegungsdichbe
al  |Esveohner 2000 Belegungsdichle 5000 crgibt Wohnungen 2000
18 Jéﬁ- &1
b} ] egungsaichle 2015 g hnunigen 2015
18 244 253,28
ol ‘Wohrungen 2015 abegl. Wohrungen 2000 ergibt Zusatzbedart Wohnungen
1
dy  |Zusatzbedard Wobmungen Wiohnungen pro Gebdude Zusatzbedar Wohngebhiuds
1 1,3 178
2. Ersatz Wohngebiude
vor 1918
a)  |Anzahl der Winhngeb: wvor 18714
B rsalz davon 15 %
10
Tl Zusatzbedar Wohngebiuds
510
3 Bedarf durch
Bevolkerungszuwachs
a) Beeslioorung 2015 J;‘bmlgl.ﬂnmmW 2000 ergibt Bovdkerungszuwachs
134 & 118
b} Beesloorungszuwachs Belegungsdichie 2015 ergibt Zusatzbedart Wohnungen
116 #
T Zimatzoedard Wiohnungen WWohnurgen pro Gebaude usatzbedart Vishrgebauds
4754 1,38 [39,56
4, Gesamt Flachenbedarf
Gesamibedar Wohngebaude || Waohngebsude pro ha ergibt Flachenbedart in ha
12,50 407
8. Abzug vorhandemer
Baulibcken
al n Gebirlen nach § 34 BauGE |arrechenbar 50 % anrcchenbare Baulicken i ha
36 1,68 188
by n Gebivlen nach § 30 BauGE |anrechenbar 8 %
1]
T aus rechisglbigem FRE arrechensar 100 %
i) a
dpy |,
&, Nettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha abegich Baullcken ha ergibt Metobdarf ha
gt 1,68 25

zu 1, 2,5 und 4: Datengrundage Planungsgemeinschaft Mo rhein-Wesieraald zu S gigene Erhebung
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Werbandsgemeindeverwakung Ermitthing des Bedarfs Ortzgemeinde
762 Flammersteld i an Wohnbauflachen 2015 028 Budenberg

1. Werringemng der

Belegungsdichbe
aj Erranhner 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt Yvohnungen G000
ror
by rrwnbnar 2000 egungsaichiz 2015 oI nnungen 2015
(243 23,45
ol |Wohrungen 2015 |abm1;|l.'i'|.luhruuun 2000 crgibt Zusatztedart Wohnungen
.1
dy  |Zusatrbedard Wiohnungen Wohnungen pro Gebdude  [Zusatzbedar Wahngsbawds
1,305 1,085 1,30

2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918

al Anzahl ger ﬂl‘nlﬂgub. wor 1018

by rsatz cawon 15 %
1,20
Tl Zusatzbedart Wohngebaude
120
3. Bedarf durch
Bevdlkerungszuwachs
a)  |Bowbloenng 205 J;Tbmlgl.ﬂu'n:-lmfurg 2000 crgbt Bowdlkerungszuwachs
4B b
by Bowslkorungszuwachs Belegungsdichiz 2015 ergikt Zusatzbedart Wohnungen
s Ziea
T tzbedar Yeohnungen hnurgen pro Gebaude Zusatztedar Wohngeoauds
i) 1.05 =5 55
4.  (Gesamt Flachenbedarf
Gemamtbedar Wohngebauds || WahngeliSude pre bia crgbt Flschensedart in ha
-1.03 1250 008
. Abzug vorhandener
Baulibcken
ah |r1 Gebielen nach § 34 BauGE |arvechenbar 50 % anmchenbare Baullcken i ha
000
b} n Gebivlen nach § 30 BauGE |anrechenbar 80 %
00 0
T |aus rechisglitigem FHE arcechenbar 100 %
a
dy  |Summz der Bavitdcken
&, Nettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha abeighch Baultcken ha ergikt Metchdart ha
EE h.! S

ou 1, 23 und 4: Dadengrundage Planungsgemeinschaft MiSerhcin:\Winsioraald zu 5 eigone Erhobung
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Werbarcgomeindeversalung EFI'I"I|1.|.|IJI‘|Q des Bedarls Orb=gemsinde
ETEE2 Flammersfoldifiv. 032 Flammersfzid
" an Wohnbauflachen 2015 "
1. Verringemung der
Belsgungsdichite
a}  |Ervwohnar 2000 Belegungsdichle 2000 crgbt Wahnumgen 2000
1.352 &E 47
By |Erwohner 2000 cgungsichle e oG nnungen =1E
1.252 542,51
oi  |'Wohnungen 2015 abzigl. Wahnungen 2000 crgibt Zusatzbedart Waohnungen
1 iﬂﬁild_-!' 33,
4y |Zusatzbedart Viohnungen Waohnurgen pro Gebdude  |Zusatzbedart Wohngebiudes
1

2. Ersatz Wohngebaude
wor 1918

a)  |Anzahl der Viohngeb wor 1578]

A
By |Ersatz cawvon 15 %

5,80
i Zusatzbedart Waohrgebaude
5.0
a. Bedarf durch
Bevalkerungsouwachs
al | Bowblonng 2005 abzigl. Bowdkerung 2000 crgibt Bowdilkerungszuwachs
1.438 1232 186
by  |Bewslkerungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgibt Zusatzbedart Waohnungen
186
ol |Zusatzoedar ﬂl‘ul‘ﬂungnﬂ nnungen peo Gebaude usa rgeba
84,23 1,56
4,  Gesamt Flachenbedarf
Geosamibedar Wohngebawde | Wohngebsude pro ha crgibt Flachenbedart in ha
12,50 743
8.  Abrug vorhandemer
Bauliscken
al i Gobisten nach § 34 BauGER |arrechenbar 50 % anmechenkare Bauiicken i ha
1,13 1,13
by n Gobivlen nach § 30 BauGR |anrechenbar 50 %
F
o |aus rechisgligem FHE arrechenbar 100 %
i) a
dy | Summe der Baulicken
. Netobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha akenglich Bautcken ha crgibt Metobdarf ha
E& EE S

zu 1, 2,5 urd 4: Dadengrundlags Planungsgemeinschaft M khein-Westeraald zu 5 eigens Erhebung
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Werbardsgemeindeversakung EFITIl“lIJI'IQ des Bedars Ortsgemeinde
STEE2 FlammerstaldVive. 041 Giershauss
" an Wohnbaufiachen 2015 B
1. “erringemung der
Belegungsdichibe
ay  |Esvwohner 2000 Helegungsdichle 2000 crgibt WWohnungen 2000
113 % a7,
b} [Ermwobner 2000 cgungsdichie e g nnungen 2018
113 353 ]
ol |Wohnungen 2015 atzigl. ‘Waohnungen 2000 orgibt Zusatzbedart Waohnungen
2
4y  |Zusatzbedart Winhnungen Wohnurgen pro Gebdude  |Zusatzbedar Wahngebauds
0 121 156
2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918
a)  |Anzahl der Viohngeb wor 1918
11
b} |Ersalz cavon 15 %
1,65
] Zusatzbedart Wahngebaude
188
a Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs
a) | Bowbloung 2005 abengl. BowGkerung 2000 orgibt Bowdikerungszuwachs
111 113 =
by  |Bowslksungszuwachs Belegungsdichie 2015 orgibt Zusatzbedart Wahnungen
-2 71
] Zumatroedart El'ul'ﬂungm ﬁhnunﬂun (=] Gebaude usa rgeha
=071 121 <055
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gosamibedar Wohngebiwde | Wiohngebsude pro ha orgbt Flachenbedart in ha
] 1250 022
8. Abzug vorhandener
Baulicken
al Eﬁ-uhimun nach § 34 BauGE |anrechenbar 50 % anrechenbare Bauicken m ha
22 11 0,11
by n Gobiolen nach § 31 BauGR [anrechenbar 53 %
00 a
o |aus recrisgliigem FHE arrechenbar 100 %
a
dy | Summe der Bawldcken
. Nettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha abzigich Baulcken ha orgibt Metobdarf ha
EE 11 a1t

zul, 25 urd 4: Detengrurdlage Planungsgemeinschaft M rhein-Wesizraald zu 5 eigene Erhebung
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Werbarckgemeindeverwalung Ermittiung des Bedarfs Orbzgemeindie
STES2 Flammersialdivive. 043 Golleshei
" an Wohnbauflachen 2015 =
1. Werringenung der
Belegungsdichibe
ap  |Errenhner 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt WWohnungen S000
| T 275 EIIII
by  |Ewrwohner 2000 Belegungsoichie 2015 g hnungan 2015
T 2 50 210,77
i |Wohrungen 2015 atzigl. Wohnungen 2000 crgibt Zusatztedar Wohrungen
JT 14,77
dj  |Zusatzbedart Wiohnungen Wiohnungen pro Gebdude II_::aIII:c-:Iarf ‘Wohngebiude
1477 1,18 1241

2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918

@) |#nzahl der Wohngeb wor 1978

by |Emsatz dawon 15 %

|8.80

i Lusatzbedar Wahngebawde

580

3. Bedarf durch
Bewvalkerungsouwachs

ap  |Bowslkernung 2005 abengl Bovkerung 2000 crgibt Bowdkerungszuwachs
T22 04 18

by |Bewslkcrungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgibt Zusatztedar Wohrungen

18
] Zusatzoedart ﬂl‘ul‘ﬂungnﬂ

|sz2

&
hnurgen pro Gebaude |1%|Izbr:~darf Wohngebauda
1158 542

4 Gesamit Flachenbedarf

Gosamtbedar Wohngebawde || Wohngebsude pre ha crgibt Flachenbedard in ha
24,83 12,50 188

8. Abzug vorhandensr

Baulicken
a) n Eebisten nach § 34 BauGE |anrechenbar 50 % anmechentare Baullcken in ha
1 Q75
by n Gobielen nach § 30 BauGE (arrechenbar 80 %
a
T aus md"rhgﬂgum FIF
pLiLE] a0
4} |Summe der Baulucksn 1,18
&, Nettobedarf
‘Weohnbauflachen 2018
Flachenbedarf ha abzigich Baultcken hia crgibt Metebdart ha
1 i,18 a

zu 1, 2,35 und 4: Datengrundage Planungs=gemeinschaft Mizerhein-Wesizraald zu 5 eigene Erhebung
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;:;;; F m:::l-uld.ll.'u'w e Ermittiung des Bedarfs (] I-'ISha.l.m :.:u':
larm . .
" an Wohnbaufidchen 2015 !
1. “erringenang der
Belegungsdichbe
aj  |Esvwohoer 2000 Belegungsdichie 2000 ergbt Wohnungzn 2000
1.745 Jéﬁ 57
by |Ermobner 2000 egungsoichie 2015 :%E‘ﬁahnurwn s
1.745 2,13 EH2D, 55
ol |Wohrungen 205 abzigl. Wohnungem 2000 wrgibt Zusatzbedar Wahnungen
JTHET
4y |Zumatzbedarf Wiohmungen Wohnungen pro Gebdude  |Zusatzbedart Wohngebiudes
1

2. Ersatz Wohngebidude
wor 1918

a) Anzahl der ﬂl‘ul‘ngub-. wor 1018

b rmatz cawon 15 %

A5
] Zusatzbedart Wohngebawde
HA5
3. Bedarf durch
Bevdlkerungszuwachs
ap  |Bowbliocrung 2005 abzngl. Bovkerung 2000 ekt Bovakerungszuwachs
2,351 1. 748 483
by |Bowslkonungszuwachs Belegungsdichie 2015 ergibt Zusatzbedar Wahrungen

13 Fi-]
] %ﬂﬂhﬂdaﬂ Wiohnungen E:’:Eyrlnuna;m:ln pro Gebaude l%ﬁ:ndarf Wahngabauds
1,40 164,87

|22, 78

4, Gesamt Flachenbedarf

Gesamibedar Wohngubawde || Wohngebaude pre ha ekt Flachenoedarf in ha
1250 16,80

6. Abmug vorhandenser

Bauliicken
aj | Gebiclen nach § 34 BauGE |anrechenbar S50 % anrechenbare Baullcken in ha
24 12 212
b n Gebizlen nach § 30 BauGE |anrechenbar 81 %
4 &
o) |aus rechizsgligem FRE areechenbar 100 %
a
dj  |Summe der Bavltcken
&, Hettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha abzigich Baullckern ha argkt Metoodarf ha
16,80 11 11,88

ou 1, 2,3 und 4: Detengrundage Planung=gemeinschaft Mizekhein-Wesizraald zu 5 eigone Erhebung
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Werbardsgemeindeversalung EFI'I"Il‘l“IJI"IQ des Bedars Ort=gemeinde
STER2 Flammaerstald Wi, 00 Kescheid
" an Wohnbauflachen 2015
1. erringemung der
Belegungsdichibe
ah  |Esvwohner 2000 Helegungsdichle 5000 crgibt WWohnungen 2000
138 &E
b} [Evwnbner 2000 cgungsdichie e gy nnungen 2018
138 .43 57,20
ol |Wohnungen 2015 abzigl. Wohnungen 2000 orgibt Zusatzbedart Waohnungen
3
4y |Zusatzbedart Vinhnungen Wohnurgen pro Gebdude  |Zusatzbedar Wohngebauds
35 1,08 3
2. Ersatz Wohngebawde
vor 1918
a)  |Anzahl der Viohngeb wor 1918
14
b}  |Ersalz cavon 15 %
210
| Zusatzbedart Wohngebaude
2,10
3. Bedard durch
Bevalkerungsouwachs
a) | Bowblioemung 2005 abzigl. Bowvakerung 2000 orgibt Bowdilkerungszuwachs
182 13 13
b} |Beowslcsrungszuwachs Belegungsdichie 5015 orgibt Zusatzbedart Wahnungen
13 =]
] mm“gm ﬁhnunﬂun o Gebaude usa ngeha
5,35 1.08 4
4.,  Gesamt Flachenbedarf
Gosamitbedar Wohngebawde | Wiohngebbude pro ha orgibt Flachenbedart in ha
1005 1250 0,80
8. Abzug vorhandensr
Baulicken
al n Gebiolen nach § 34 BauGR (anrechenbar 50 % anrechenbare Baullcken i fa
1,54 TT a7
by n Gebioten nach § 30 BauGR [anrechenbar 51 %
00 a
€ |aus recrisgliigem F P arrechenbar 100 %
a
dy | Summe der Bawlicken
. Nettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha glll:tﬂ;mh Baultcken hia orgibt Metobdarf ha
E& JT |I:I|l_.'ﬂi

zul, 2,5 urd 4: Detengrurclage Planungsgemeinschaft Me rhein-Wesioraald zu 5 eigene Erhebung
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Werbarcgemaindeverwakung EFI'I"I|1.|.|IJI‘|Q des Bedards Ort=gemisinde
57632 Flammersfold Wi, an Wohnbaufiachen 2015 078 Miedersteinebach

1. Werringening der

Befegungsdichte
ap  |Erenhner 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt Weonnungen G000
EE &7,
b} rrwnbner 2000 cgungsoichie 2015 g hnungan 2015
1,43
i |Wohrungen 2015 abzigl Waohrungen 2000 crgbt Zusatzbedard Wahrungen
7 fe7.88 5
dp  |Zusatzbedart Wiohnungen Wohnungen pro Gebdude  |Zusatzbedard Wohngebawde
121 2
2 Ersatz Wohngebdude
vor 1918
al Anzahl der ﬂl‘ul‘ngub. wor 10718
14
by Ematz cavon 15 %
2,10
i Zfusatzbedar Waohngebawde
2,10
3 Bedarf durch
Bevdlkerungszuwachs
al  |BowSlkenng 2005 g:bulgl.ﬂn'.ﬁlmrurg 2000 crgbt Bewskerungzzuwachs
15
by Bowslksrnungszuwachs Belegungsdichie 2015 ergibt Zusatzbedar Waohrungen
15 =}
] mm“gm nnungen pro Gebdude usa rgeba
|s.23 1.21 432
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gesamtbedar Wohngebawde | Wohngebsude pro ha crgibt Flachensedard in ha
38 12,50 a,758
6. Abug vorhandener
Bauliscken
ah in Zobioten nach § 34 BauGR [anrechenbar 50 % anrschenbare Baucken i ha
1,76 0
by in Gebiolen nach § 30 BauGR (anrechenbar 87 %
o]
i |aus rechtsglbgem FRE arrechenbar 100 %
5] a
dy  |Summe der Bavitcken
&, Hettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenibedarf ha abengich Bautcken hia crgibt Metebdart ha
i D15

ou 1, 2,3 und 4: Dedengrundlage Planungsgemeinschaft Mekhein-Westeraald zu 5 cigene Erhebung
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;urhar;bgamuinnbﬁlrwm:bmg EFI'I"Il‘l“IJl'IQ des Bedars El::ag;:indn-
7532 Flammersie : kzh
" an Wohnbauflachen 2015 e
1. Werringerung der
Befegungsdichie
aj Erranbner 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt Wohnungen S000
éﬁ 41
b} rranhner cgungsdichie s g nnunigen 2018
21,5
i |Wohrungen 2015 ateigl. Wohnungen 2000 orgibt Zusatzbedar Wohnungen
S8 305 41 18,28
4y |Zusatzbedart Wiohnungen Wohnungen pro Gebdude  |[Zusatzbedart Wohngebiude
15,28 2 i
2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918
al Anzahl ger ﬂl‘ulﬂgub. wor 1018
&) rsalz cavon 15 %
15
i Zusatzbedar Wohngobawde
8,78
3 Bedarf durch
Bewvalkerungsouwachs
aj Lauﬂmﬁlhanrq 25 J:mbmlgl.ﬂa'n:-lmfurg 2000 ergbt Bevkerungszuwachs
&5
by |Bewslkcrungszuwachs Belegungsdichie 2015 orgibt Zusatzbedar Wohnungen
34,14
€ |Zusatzbedar Wiobnungen hnurgen peo Gebaute  |fusatzbedar Wohngebauda
14 j ] 2176
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gesamibedart Wohngebdwde | Wiohngebsude pre ha ekt Flachenbedard in ha
1250 385
8. Abzug vorhandensr
Baulbcken
ah n Eebislen nach § 34 BauGR |anrechenbar 50 % anmechenbare Baulicken in bia
18 160 150
by n Eebisten nach § 30 BauGE |anrechenbar 80 %
i 2
2l |aus rechisgligem FRE arrechenbar 100 %
a
dy  |Summe der Bauvlicken
&, Mettobedarf
Wohnbauflichen 2018
Flachenbadarf ha abzigich BaulGcken hia crgibt Metobdart ha
Eﬂ Eg} 18

zu 1, 2,5 urd 4: Detengrurdage Planurgsgemainschalt MZskhainiestersald zu 5 eigene Erhebung
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Werbandzgoemeindeverwakung Ermittiung des Bedarls Ort=gemeinde
STES2 Flammersfolditiv. 084 Obern
" an Wohnbaufiachen 2015 -
1. Werringenang der
Belegungsdichibe
ap  |Ervachnar 2000 Helegungsdichle 2000 crgibt Wahnungen 2000
145
b} I'Er_'|'|||'|:|I1"|-|:|r 2000 cgungsoichiz 2015 oI hnungen 2015
145 &5,02
i |Wohnungen 2015 |a|:m]gl.'l'|.lnhri..ngun 2000 crgibt Zusatzbedart Wohrungen
|65, 0 4,10
dy  |Zusatzbedart Vinhnungen Wiohnungen pro Gebdude  |Zusatzbedar Waohngebawde
10 1,58 ]
2. Ersatz Wwohngebiude
vor 1918
ay  |Anzahl der Viohngeb. wor 1818
16
By  |Ersalz cavon 15 %
[2.40
i Zusatzbedart Wohngebauds
240
A Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs
ap | Bowslkonung 2005 abztgl. Bowdkerung 2000 crgibt Bovdkerungszuwachs
141 145 -4
by  |BowSlksrungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgibt Zusatzbedart Waohnungen
1,78
2l |fusatzoedart Vinhnungen nnurgen peo Gebdute  |Zusatzbedart Waohngeodude
1,78 139 1.4
4, Gesamt Flachenbedarf
Gemsamibedar Wohngebduds |/ WiahngebSude pre bia crpbt Flscherssdart in ha
4,08 12,50 0,33
8. &bmug vorhandensr
Baulicken
ah n Gobioten nach § 34 BauGB jarrechenbar 50 % anrechonbare Baullcken in ha
Tz a
by | Gebiglen nach § 30 BauGER anrechenbar 53 %
o]
ol aus rechisgltigem FE arrechenbar 100 %
i) a
dj | Summe der Bauitcksn
. Nettobedarf
Wehnbauflachen 2018
Flachenbadarf ha abziglich Baullcken hia crgibt Metobdarf ha
ErE h& L

ou i1, 2,5 und 4: Datengrundlage Planungsgemeinschalt MisekheinWesizreald zu & eigene Erhebung
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Werbarcgomaeindeserswakung EFI'I"I|1.|.|IJI‘|Q des Bedarls I'_"lruminun
STE52 Flammerstald Vi, an Wohnbaufiachen 2015 85 Gbarsivinehach

1. “erringening der

Bedsgungsdichite
al  |Ervenhner 2000 t Belegungsdichle 2000 argibt WWonnungen S000
b} rrwnbner 2000 egungsoichie 2015 I hnungan 2015
2ET 54,67
i |Wohrungen 25 abzigl. Wahrungen 2000 crgbt Zusatztedart Wakrungen
fzo.s a1
dy  |Zusatzbedart Wiohnungen Wohnungen pro Gebdude  |Zusatzbedard Wohngobawde
F3 | 1,10 |3,82
2. Ersatz WWohngebaude
vor 1918
al Anzahl der El'ul'ngub. wor 10718
(]
B)  |Ersatz caven 15 %
A0
i Zfusatzbedar Wahngobawde
240
a. Bedarf durch
Bevalkerungsouwachs
al | Bowslkenng 2005 J;Ibﬁnlgl.ﬂwc-lmrurg 2000 crgpbt Bewdlerungzzuwachs
b= a2
by t;l.;wﬁlhanrgmu:hs Belegungsdichie 5015 ergibt Zusatzbedart Wohrungen
11,15
o1 |Zusatzoedar ﬂl‘ul‘nungnﬂ nnungen pro Gebdude usa rgeha
11,18 10,14
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gesamibedar Wohngebiwde | Wohngebsude pro ha crgibt Flachenbedard in ha
] 12,50 13
6. Abzug vorhandener
Baulicken
al n Gebiglen nach § 34 BauGE |anrechenbar 50 % anrechenbare Baulcken im ha
1 0
by n Gobiglen nach § 30 BauGE |anrechenbar 80 %
o]
€ |aus rechisglbgem FRE arrechenbar 100 %
5,00 a
d} l-Eummn der Baulicken
. Nettobedarf
‘Wohnbauflachen 2018
Flachenbedar ha atengich Bautcken ha crgibt Metobdart ha
1 s -

ou 1, 2,3 und 4: Dadengrundlage Planungsgemeinschaft Miekhein-Wesizraald zu 5 cigene Erhebung
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Werbarckgemeindeverwakung EFITIl“lIJl'IQ des Bedarls Orb=gemeinde
STES2 Flammersfoldifive. 58 O
" an Wohnbaufidchen 2015 .
1. Werringerung der
Belegungsdichbe
ah  |Ervwohner 2000 Helegungsdichie 2000 crgibt Wohnungen 000
&2
b} rrwobnar 2000 cgungsoichie 2018 g nnungen e
T8 &7.06
ol |[Wohnungen 2015 abzigl. Waohnungen 2000 crgibt Fusatrbedart Wohnungen
4
4y |Zusatzbedar! Wiohnungen Wohnurgen pro Gebdude  |Zusatzbedar Wobngebiude
1,13 3
2. Ersatz Wohngebdude
vor 1918
ay  |#Anzahl der Viohngeb wor 1578]
by  |Ersatz cavon 15 %
i Zusatzbedar Wohngebiude
380
3. Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs
a)  |Bowslenng 2005 abzigl. Bovakerung 2000 crgibt Bowdlkerungszuwachs
242 -7
b}  |BewsSlkoungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgibt Zusatzbedart Wohnungen
=T TH
] mrﬂungm nnungen pro Gebdude usa ngeba
=2 52 1.1% =2 Xy
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gosamtbodar Wohngebdwde |/ WiohngebSude pro ha crgbt Flachenbedart in ha
12,50 043
8. Abzug vorhandensr
Baulicken
al in Gobiolen nach § 34 BauGEB jarrechenbar 50 % anrechenbare Baulicken n fa
1,88 088
by in Gebioten nach § 30 BauGEB jarrechenbar 83 %
00 0
o |aus rechizglbgem FE anrochenbar 100 %
a
dj  |Summe der Bavldcken
. Nettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha abziglich Bautcken ha crgibt Metobdar ha
E& JEE L

=u 1, 2,5 urd 4: Datengrundage Planungsgemeinschaft Msrhein-Wesieraald zu & eigens Erhebung
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;ﬂrhﬂr?mmﬂi"wmu Ermittiung des Bedarfs miﬂhﬂ:
T552 Flammersio .
" an Wohnbaufiachen 2015 e
1. Werringemang der
Belegungsdichte
a) E;m:l‘mr 000 Helegungsdichle 2000 ekt Wahnumgen 2000
%1 124,24
b} rranhner 2000 cgungsdichie 2015 crgibt Wohnungen 2015
2,16 13287
ol ‘Wohrungen 2015 abeigl. Wohnungen 2000 crgibt Fusatzbedart Wohnungen
1 12424 6,53
dy  |Zumatzbedar Vinhnungen Wohnungen peo Gebaude  |Zusatzbedart Wohngebawde
[8E5 1 704
2. Ersatz Wohngebiude
vor 1918
al  |Anzahl der Winhngeb wor 1975
by rsatz dawvon 15 %
] ZLusatzbedart Wohngebiwde
540
3 Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs
a) Bierwdilionrung 2015 abeigl. Bowdloerung 2000 crgibt Bowdkoerungszuwachs
278 2T =&
o) |Bewilkonungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgibt Zusatzbedart Wohrungen
ﬁm |28 T
] troedart El'ul'ﬂungn-n Wohnungen pro Gebaude usa rgeha
il i 301
4, Gesamt Flachenbedarf
Gosamttedar Wohngobdwde || Wiohngebsude pro ha crgibt Flachenbedart in ha
A0 12,50 0,78
8.  Abrug vorhandemer
Baulibcken
a) in Gebiglen nach § 34 BauGE |[anrechenbar 50 % anrechenbare Baullcken in fa
1,06 0,53
b n Gebiglen nach § 30 BauGE |arrechenbar 81 %
e
i |aus rechisgligem FRF arrechenoar 100 %
1]
dy  |[Summe der Bavlicken ﬁ
. Nethobedarf
Wohnbauflachen 2018
Flachanbedarf ha abeigich Baulcken ha crgibt Metsbdart ha
76 <Oz

zu 1, £33 und 4: Dadengrundlage Planungsgemeinschalt Miekhein-Wesizraald

zu & gigene Erhebung
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Werbandegemeindeveraalung
5732 Flammersioldiiv.

1. ‘Werringemung der

Ermittlung des Bedarfs

an Wohnbauflachen 2015

Ort=gemainde
080 Fleckhauson

Belegungsdichbe
ay  |Esmeohoer 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt WWonnungan 2000
TiEd 241 3MTM
by |Erwobmer 2000 Belegungsaichiz 2015 gkt Wohnungen 2015
TEd 2.8 338,05
ol |Wohrungen 2015 abzigl. Wahnungen 2000 crgibt Zusatzbedard Waohnungen
317 21
4y |Zumatzbedar Wiohnungen Wohnungen pro Geb&ude Zusalzbedart Wohngebawde
1 121 17,38
2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918
ay  |Anzahl der Wiohngeb. wor 1578]
by  |Ematz gawon 15 %
it
Tl Zusalzbedart Wohngebawde
300
3. Bedarf durch
Bevolkerungsauwachs
a) g‘vﬂlmW 205 abzngl. Bowdkerung 2000 crgibt Bovkerungszuwachs
V5 rrky
by |Bowblkonungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgibt Zusatzbedard Waohrungen
27 100,44
i art Viohnungen nnurgen pro Gebdude  |Zusalzbedart Wohngebaude
100,44 1.21 |a301
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gosamtbedart Wohngebiude || WohngebSude pro hia crgibt Flschenoesdart in ha
108,40 12,50 527
8. Abpug worhamdensr
Baulicken
a) n Gebizlen nach § 34 BauGE |anrechenbar S % anmechenbare Baulicken im ha
04 102 102
by n Gebizlen nach § 30 BauGE |anrechenbar 51 %
1 1,14 1,14
€ |aus recrisglifigem F R arrechenbar 100 %
1,00 000 0
4} |Summe dor Baulicksn ;
6. Mettobedarf
Wohnbauflachen 2018
Flachenbedar ha abziglich Bautcken ha crgibt Metobdard ha
27 218 6,11

zu 1, 2,3 und 4: Datengrundlage Planungsgemeinschaft MZerhein-Wesieraald

zu & eigena Erhebung
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Werbandsgomeindeversakung Ortsgemainde

ETEE2 Flamnmersfaldiive.

1. “erringemang der

Ermittiung des Bedarfs
an Wohnbaufachen 201

5 088 Referscheid

Belegungsdichibe

al E‘ul‘mriﬂm Belegungsdichie 2000 crgbt Wohnungen 2000

J% 142 55

b} riwnbner 2000 cgungsdichie e cIg nnungen e
380 2,50 152147

i |Wohnungen 2015 abzugl. Wohrungen 2000 crgibt Zusatzbedarf Wohrungen
16517 142 88 )

dy  |Zusatshedar Wiohnungen Wohnungen pro Gebdude | Zusatzbedard Wohngebiude

1 &

2. Ersatz Wohingebaude
wor 1818

al Anzahl der Viohngeb. wor 1918

1
by rsaltz dawom 15 %
158
i Zusatzbodart Wohngebiuds
3,18

3 Bedarf durch
Bewvalkerungsmuwachs

al | Bowslikerung 2005 abzigl. Bowskerung 2000 crgbt Bowskerungszuwachs
[AES (350 Ex]

by |Bewblkenungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgibt Zusatzbedar Wahnungen

i

] %ﬂalzhudarl Winhnungen ILl.%l‘lnuna;run pro Gebdude  |Zusatzbedar Wohngebiuds
1438 1.3 10,55

4, Gesamt Flachenbedarf
Gosamtbedar Wohngebiude || Wohngebsude pro ha crgibt Flachenbedart in ha
20,55 1250 184

8. Abzug vorhandener

Bauliicken
al n Gobioten nach § 52 BauGE |anrechenbar 50 % anrechenbare Baullcken im hia
1 i a,78
by | Gebiglen nach § 30 BauGB [arrechenbar 50 %
1 o]
€ |aus rechisglifigem F N arrechenbar 100 %
|6,00 ]
4} |Summe ger Baulicken | 1

&, Metiobedarf
Wohnbauflachen 2018

Flachenbadarf ha
E1|!‘-l

abzigich Baullcken ha

ige

crgibt Metobdarf ha
|EIE

zu 1, 2,5 und 4: Catengrundage Planungsgemeinschaft Mise rhein-Westeraald

zu 5 eigone Erhebung
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;ﬂrh“?uﬂmﬂi"wmu Ermiltlung des Bedarfs Urﬂﬂ::“
F652 Flarnmersis 5 1
" an Wohnbauflachen 2015 :
1. “erringerang der
Belegungsdichbe
ap  |Esvwohner 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt Wohnungen 2000
Eﬁ 175,10
b} %;nl'mr 2000 egungsoichie 2015 o hnungen 2015
428 2,50 188 B2
i |Wohnungen 2015 abztgl. Wohmungen 2000 crgibt Zusatzbedart Wohnungen
1 175,10 11,42
di  |Zusatzbedart Winhnungen Wiohnungen pro Gebdude  |Zusatzbedart Wohngebawde
11,42 134 852
2. Ersaiz Wohngebiude
vor 1918
ay  |Anzahl der Viohngeb: wor T818]
1
b}  |Ersalz cavon 15 %
156
i Zusatzbodar Waohngebdude
315
3 Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs
ap EI;\"-HIMMQ 2015 J:zl:gl;l.ﬂuﬂlmfurg 2000 ergibt BervGkorungszuwachs
-

b}  |Beowslksnungszuwachs Belegungsdichie 2015 crgbt Zusatzbedart Wahnungen
15 a2
i a hrungen nnungen peo Gebaude usa ngeba
1,34 2433

4, Gesamit Flachenbedarf

Gesamibedar Wohngebiude |/ WahngebSude pre ha crgbt Flacherssdart in ha
AR 12,50 2 A8

6. Abaug vorhandener

Baulicken
al i Gobisten nach § 34 BauGEB jareechenbar 50 % anrschenbare Baulcken im ha

1,7 048
by n Gobioten nach § 30 BauGEB Jarrechenbar 53 %

17 14 0,14
o |aus rechitsgligem FhE arrnchenbar 100 %
a

dy | Summe der Baullcken EI%

. Hettabedarf

Wohnbauflachen 2018
Flachenbadarf ha abziglch Baullcken ha crgibt Metcbdarf ha
lg,g ig.g 186

zu 1, 2,5 und 4: Datengrundlage Planungsgemeinschalt MisekheinWesioreald zu & eigene Erhebung



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 112

Werbardegemeindeveraakung EFI'I"I|1.||IJI'|Q des Bedarls Ort=gemeinde
ETES2 Flamnmersfolditive. 100 Echdrce
" an Wohnbaufiachen 2015
1. ‘Yerringesung der
Belegungsdichbe
a  |Esvwohner 2000 Helegungsdichie 2000 oIt Weonnungen S0a0
2 5 95,70
by |Ervanbner 2000 Belegungsoichie 2015 gkt Wonnungen 2015
241 10, 55
ol |Wohnungen 2015 abengl. Wohmungen 2000 crgibt Zusatzbedard Wahnungen
10 Kt |HE
4y  |Zusatsbedar Wobnungen Waohnurgen pro Gebdude  |Zusatzbedard Wohngebiude
|55 1 445

2. Ersatz Wohngebaude
wor 1818

a)  |Anzahl der Wohngeb: wer 1974

12
b |'ET:ﬂIzmn.'«\:-n 15 %
1,80
i Zusatzbedart Wohngebiude
1.80

3. Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs

a) I:wtllkan.rg 2015 abzigl. Bowdkerung 2000 crgibt Beowdkerungszuwachs
14 245
by |Bowblkcnungszuwachs Belegungsdichie 2015
1
] a hrungen nnungen peo Gebaude
134
4.  Gesamt Flachenbedarf
Gosamibodart Wohngebdude || Wohngeissude pro ha crgibt Flachenoedart in ha
2751 1250 2231
6. Abzug vorhandener
Bauliscken
al i Eebislen nach § 34 BauGE |anrechenbar 50 %
1
by n Gebioten nach § 30 BauGE anrechenbar 851 %
00
2l |aus rechtsgligem FREF arrechenbar 100 %
dj | Summe der Bavldcken
. Hettobedarf
‘Wohnbauflichen 2018
Flachenbedarf ha abzigich Baullcken ha crgibt Metobdard ha
23 s 127

zu 1, 2,3 urd 4: Detengrundage Planungsgemeinschaft Mskhein-tesieraald

zu & eigena Erhebung
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;;2‘:!; F m:::l-uld.ll.'l'w e Ermittiung des Bedarfs aa Eﬂ ba..:h':l:::
k= 5 1 al s
" an Wohnbaufiachen 2015 ¢
1. Werringenung der
Belegungsdichbe
aj %‘tﬂ'ﬂl‘ﬂﬂr 2000 EEngungsmnmn oali]i] crgibt Wohnungen 5000
142,04
b} rrwnbnar 2000 egungsoichie 2015 oI hnungen S015
154,50
i ‘Wohnungen 2015 abztgl. Wohnungen 2000 crgibt Zusatzbedart Waohnungen
161 142,04 )
dy  |Zusatzbedart Winhnungen Wiohnungen pro Gebdude  |Zusatzbedar Wohngebawde
|58 1 713

2 Ersatz Wohngebaude
vor 1918

ay  |Anzahl der Viohngeb: wor T818]

by mmatz cawon 15 %

i Zusatzbodart Waohngebaude
485

3 Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs

ah mﬂmﬁlk-nn.rq 205 J;!bml;l.ﬂuﬂlmfurg 2000 crgbt Bowvdkerungszuwachs
s
b} |Bowslksrungszuwachs Belegungsdichie 5015 crgbt Zusatzbedart Wohnungen
17
] %ﬂ:lzhndarl El'ul'nung:rn nnungen peo Gebaude usa rgeha
AT 1350 =1 67

4, Gesamit Flachenbedarf

Gesamibedar Wohngebiudes |/ WahngebSude pre ha crgbt Flscherssdart in ha
10,10 12,50 081

6. Sbpug vorhandensr

Baulbcken
al i Gohisten nach § 34 BauGE Jarrm:hnﬂh.'ur 50 % anrechenbare Baulcken in ha
127 127
by n Gobicten nach § 30 BauGEB jarrechenbar 53 %
ik} a
] aus rechisgltigem FRE arrochenbar 100 %
a
dy | Summe der Baullcken
6. Mettobedarf
Wehnbauflachen 2018
Flachenbadarf ha abziglich Baullcken ha crgibt Metobdarf ha
L.‘.“ 127 046

zu 1, 2,5 und 4: Datengrundlage Planungsgemeinschalt MigekheinWesioreald zu & eigone Erhebung
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Werbarcsgemeindeversaltung Ermittiung des Bedarfs Ort=gemzinde
57832 Flamnmarsiold v, 104 Soifn
" an Wohnbaufidchen 2015 "
1. “erringemung der
Belegungsdichte
al Ermwnbner 2000 Helegungsdichie 2000 ergkt Wohnungen 2000
187 Eﬂ
b} mranhner cgungsdichie 2015 okt WWohnungen 2018
187 2,51 53,68
ol |‘Wohnungen 205 abengl ¥ohmungen 2000 wrgibt Zusatzbedart Wohnungen
3
dy  |Zusatzbedart Viohnungen Wohnungen pro Gebdude  [Fusatzbedart Waohngebi ude
133 2
2. Ersatz Wohngebiude
vor 1918
a) Anzahl der ﬂl‘ul‘mul:-. wor 151H|
16
b} |Ersatz davon 15 %
A0
i Zusatzbedart Wohngebiude
240
3. Bedarf durch
Bevolkerungsouwachs
a) Beedilioonong 2005 abengl. Beredkoerung 2000 okt Bowdkerungszuwachs
186 157 25
b} Bowdilocrungszuwachs Belegungsdichie 3015 wrgibt Zusatzbedart Wohnungen
Fumatzond e e
] art ﬂl‘ul‘ﬂungnﬂ nnungen peo Gebaude  |fusatzbedan ‘Wohngebaude
111 1,35 |&35
4.  GesamtFlachenbedarf
Gomamtbedart Wobngobawde |1 Wiohngebdude pro ha okt Flachentedard in ha
1357 12,50 1407
& Abmug vorhandener
Baulbcken
a)  |in Gebiolen nach § 34 BauGE [arrechenbar 50 % anrechentare Baulicken in ha
a
b}  |in Gebivlen nach § 3 BauGE (arrechenbar 81 %
a
2l |aus rechisglhgem FRF arrechensar 100 %
0,00 o
4} [Bumme der Baulucken
&, Nettobedarf
‘Wohnbauflachen 2018

Flachenbedarf ha abenglch Baullcken hia ergikt Metobdard ha
l”_.'ﬂ' h& |EI|I_:E

zu 1, 2,3 und 4: Datengrundlage Planungsgemeinschaft MiEekhein-Wiesiereald zu & eigene Erhebung
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Werbandsgemeindeverwaiung Ermittlung des Bedarfs Ortzgemeinde
STES2 Flamnmarsiold i, an Wohnbaufiachen 2015 112 Walterschen

1. Verringemung der

Belegungsdichibe
a) |Esmeohner 2000 Belegungsdichie 2000 crgibt Wohnungen Z000
145 LE;
B |Erwohner 2000 egungsdichie 2015 oG nnungen FalE
145 2. 52 57,54
o ‘Wohnungen 2015 abzgl Wohmungen 2000 crgibt Zusatzbedart Wohnungen
iE‘I 3
dy  |Zumatzbedarf Winhmungen Wohnungen pro Gebdude Zusatzbedart Wahngebaude
23 1,33 2%
2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918
a)  |Anzahl der Wiohngeb wor T81H]
12
) |Ersatz davon 15 %
1.80
i Zusatzbedart Wohngebiude
140
3. Bedart durch
HBevalkerungemuwachs
a)  |Beoeslosnung 2015 abzugl. Bewakerung 2000 crgibt Bevakerungzzuwachs
167 145 12
b} BereSlocrungszuwachs Belegungsdichie 3015 crgibt Zusatzbedart Wohrungen
12 zﬁ 4 B
ol |fusatzbedar ﬂl‘ul‘ﬂungnﬂ nnungen peo Gebdude Zusatzbedart Eﬁrguhﬂﬁ
Fi] 133 358
4.  Gesamt Flachenbedarf
Eemamibedart Wohngebdude |/ Wohngebsude pro ha crgibt Fischensedart in ha
1.8 12,50 082
8.  Abrug vorhandensr
Baulicken
a)  |inGebioten nach § 34 BauGE |anrechenbar S0 % anrechenkare Baulicken in ha
1,16 1]
by n Eobizlen nach § 3 BauGE |arrechenbar 51 %
a
] aus rad'ﬂ-:gﬁlgum FHF arcechencar 100 %
] a
di  |Summe der Bauicksn |

. Mettobedar!
Wohnbautlachen 2018

Flachenbedarf ha abznghch Baucken ha crgibt Mettobdarf ha
Eﬂ_& QE |E|£H-

zu 1, 2,3 und 4: Datongrundage Planungsgemeinschaft Misskhein-Wesheraald zu 5 gigene Erhebung
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Werbandsgemeindeveraalkung Ermittiung des Bedarfs Ortzgemainde
57632 Flammersiold . 116 Wliroth
" an Wohnbaufidchen 2015
1. “erringerung der
Belegungsdichite
a) Ervanbner 2000 Belegungsdichie 3000 crgibt Wonnungzn 2000
TH 30755
b} rrwnhmar 2000 egungsaichie 2015 g hnungen 2015
325,00
ol |Wohnungen 2015 abengl. Wahnungen 2000 orgibt Zusatzbedar Waohrungen
07 17,47
dy  |Zumatzbedart Viobmungen Wiohnungen pro Gebdude  [Zusatzbedart Wohngebawde
17 1,38 1257
2. Ersatz Wohngebaude
vor 1918
ay  |Anzahl der Wiohngeb wor T518]
2
B |Ematz davon 15 %
13,18
o Zusatrbedart Waohngebawde
318
3 Bedarf durch
Bevalkerungszuwachs
a) Bonwdilioenung 2005 J;I;l};l.ﬂnﬂlmmrq 2000 orgibt Bovakerungszuwachs
1.118 257
b} Bewdilocrungszuwvachs Belegungsdichie 3015 orgibt Zusatzbedar Waohnungen

a7,
] #ﬂnl‘ﬂungnﬂ nnungen pro Gebaude F%ﬂhrgﬂhﬂudu
138 70,05

4. Gasamt Flachenbedarf

Gesamtbedart Wohngebdude |/ Wohngebsude pre ha crgikt Fischenbedar! in ha
K 12,50 & .85

6 a&bmug vorhandener

Bauliscken
a) n Gobioten nach § 34 BauGR (anrechenbar 50 % anrechenbare Bauilcken in ha
52 132 132
o)  |inGebiolen nach § 30 BauGE |anrechenbar 51 %
187 1,50 150
€l |aus rechisglifigem FHE arrechenbar 100 %
1,10 L] 1,10
4y [Summe der Baulicken | EE

5. Hettobedarf
‘Wohnbautflachen 2018

Flachenbedarf ha abzngich Baulcken ha orgibt Metobdart ha
E& £§ |2£ﬂ-

zu 1, £, 5 und 4: Datengrundage Planungsgemeinschaft Mzekhein\esioraald zu & eigene Erhebung
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Werbanchgemeindeverwalung Ermittiung des Bedarls Ortzgemeinde
57632 Flamnmarsiold i, M8 Z b
" an Wohnbaufiachen 2015 A
1. Werringemang der
Belegungsdichte
a) Erranhinor A000 Belegungsdichie 2000 crgbt Wohnungen 000
125 gﬁ- 34,
By |Erwwohnar 2000 cgungsdichie 2015 oI hnungan 2015
126 |2 58 41,86
i |Wohrungen 2015 abzugl. Wohrungen 2000 crgibt Zusatzbedart Wohrungen
41 2
dy  |Zusatzbedarf Wiohnungen Wohnungen pro Gebdude Zusatzbedard Waohngebiude
EXi]] j frr 185
2. Erzatz Waohngebaude
wvor 1918
a)  |Anzahl der Wohngeb wor 1875
4
by Ersatz cavon 15 %
LAY
ol Lusatzbedard Wohngebiude
080
3 Bedarf durch
Hevdlkerungsmuwachs
a)  |Bewslkonung 2005 abzigl. Bewakerung 2000 crgibt Bervakerungszuwachs
17 125 2 F]
b BerwSloorungszuwachs Belegungsdichie 2015 orgibt Zusatzbedart Wohnungen

i art Winhmungen

nnungen pro Gebdude
122

4. Gesamt Flachenbedarf

Gosamtbedart Wohngebaude
=

Wiohngebsude pre ha
1250

orgibt Flachenbedart in ha
220

B. Abrug varhandensr

Baulibcken
a)  |mnGecbieten nach § 34 BauGE (arrechenbar S0 % anrechentare Baullcken in ha
1 01 a
by in Gebilen nach § 30 BauGE |anrechenbar 80 %
0,0 a
] aus nechtsgligem FRF arrechenbar k.
o] 10, Ol a
dy  |Summe der Baulicksn
6. Nethobedarf
‘Wohnbauflachen 2018
Flachanbedar ha abzigiich Baullcken Ra orgikt Metcsdart ha
0 ()] 1,50

zu 1, £, 3 und 4: Datengrundage Planungsgemeinschaft Mizarhein-esteraald

zu & eigene Erhebung
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Naturschutz und Landschaftspflege

Landschaftsplanung in der Bauleitplanung

GemaB § 14 BNatSchG sind die Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Landschafts-
plénen darzustellen. Die Konkretisierung des BNatSchG erfolgt im Landesgesetz
zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (LNatSchG) von Rhein-
land-Pfalz. In § 8 Abs. 4 (LNatSchG) ist die "Landschaftsplanung in der Bauleit-
planung" geregelt. Der methodische Ablauf ist als 2-Phasenmodell vorgesehen.

1. Phase: Fachgutachten (Landschaftsplan)

Erstellung des Landschaftsplanes (Text und Karte) als gutachterliche Entwick-
lungskonzeption, ohne Berucksichtigung geplanter Vorhaben

Der Landschaftsplan wurde mit den maBgeblichen Fachbehérden (Naturschutz,
Land- und Forstwirtschaft) abgestimmt und im Juli 2003 fertig gestellt.

2. Phase: Integration/Darlegung zur Umweltvertrdglichkeit

Beurteilung der gemeindlichen Entwicklungsvorhaben auf ihre Vertraglichkeit
mit den landespflegerischen Zielvorstellungen

Von den Trégern der Bauleitplanung ist zur Umweltvertréglichkeit darzulegen:

- aus welchen Grinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewi-
chen wird (i.d.R. Vorrang der stadtebaulichen Zielsetzungen) und

- wie Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeid-
bare Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden sollen (§ 17 Abs. 4 Nr. T und 2
LPIG).

Im Landschaftsplan wurde die Verbandsgemeinde in vier, in ihrer Landschafts-
struktur homogene Rdume aufgeteilt.

Die einzelnen Landschaftsréume zeigen in ihrer Auspragung vergleichbare Ha-
bitatstrukturen, die fir das Vorhandensein bestimmter typischer Arten bedeut-
sam sind. Diese Tierarten gelten als typische Bewohner des Landschaftsraumes.
Sie werden deshalb auch als Leitarten bezeichnet. So wurden jedem Land-
schaftsraum zwei Leitarten zugeordnet, die aufgrund ihrer Lebensraumanspri-
che die angestrebten Ziele der Landespflege und des Naturschutzes im Land-
schaftsraum definieren.
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Nach den Forderungen des § 17 Landespflegegesetz enthélt das Planwerk die
folgenden landespflegerischen Zielvorstellungen Gber den anzustrebenden Zu-
stand von Natur- und Landschaft.

PE o7 e s i

Einteilung der Landschaftsrdume

Landschaftsraum |: Waldachsen

Landschaftsraum II: Wiedtal und angrenzende Bachtéler

Landschaftsraum llI: landwirtschaftlichgeprégtes Offenland nérdlich der Wied
Landschaftsraum IV: dérflicher Verdichtungsraum sidlich der Wied
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Landschaftsraum |, Leitarten Schwarzstorch und Schwarzspecht:

Ziele zur Entwicklung naturnaher Waldbesténde

» Erhaltung und Férderung wichtiger Altholzkomplexe innerhalb der
Waldgebiete

» Erhaltung der zusammenhdngenden Waldfléchen als Biotopverbund-
achsen von landesweiter Bedeutung

» Entwicklung von standértlich typischen Waldbiotopen und Umwandlung
von standortfremden Nadelholzforsten in naturnahe Laubwdélder

Landschaftsraum Il, Leitarten Eisvogel und Wiesenpieper:

Ziele zur Entwicklung der Bachtéler
» Erhalt naturnaher Bachléufe
»  Schutz der Quellregionen und Quellbache

= Entfernung standortfremder Fichten in den Talrgumen, Offnung der
Bachtéler und extensive Grinlandnutzung

» Sicherung und Ausweitung der Retentionsrdume und Hochwasserschutz-
zonen in den Talern

Landschaftsraum lll, Leitarten Braunkehlchen und Neuntéter:

Ziele zur Entwicklung der Offenlandfléchen

»  Entwicklung standortbezogener Qualitdten und Umstellung der Betriebe
auf eine dkologisch biologische Landwirtschaft

» Erhaltung und Entwicklung von Feucht- und Nasswiesenkomplexen

» Erhaltung und Neuanlage gliedernder Gehélzbestdnde und Saumstrei-
fen innerhalb der Feldflur

Landschaftsraum 1V, Leitarten Neuntdter und Goldammer:

Ziele zur Entwicklung des dérflichen Verdichtungsraumes
» Entwicklung und Erhaltung der mageren Wiesen und Weiden
» Erhaltung und Entwicklung der Streuobstwiesen und der kleinflachig
strukturierten Ortsréander
» Erhaltung und Sicherung der Offenlandvernetzungsachsen

» Aufwertung der ortsnahen Bereiche durch Baumpflanzungen, naturnahe
Gartengestaltung und die Anlage von Hecken

Grundsétzlich ist im Entscheidungsablauf zu beachten, dass die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege gemdf3 § 21 Bundes-
naturschutzgesetz dem Abwdgungsgebot unterliegen. Die konkrete Be-
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ricksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen durch Darstellungen
im Flachennutzungsplan nach § 5 BauGB erfolgt daher in der gerechten Ge-
samtabwégung aller &ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 6
BauGB.

Die Ausweisung von Baugebieten stellt in den meisten Fallen Abweichungen
von den landespflegerischen Zielvorstellungen dar, da die spétere Umsetzung
der Bauvorhaben von Fléchen- und Biotopverlusten bzw. Biotopbeeintréchti-
gungen, Verénderungen des dkologisch funkfionalen Wirkungsgefiges sowie
Bodenversiegelung begleitet ist. Diese unvermeidbaren Eingriffe fihren grund-
séitzlich zu einer Beeintréchtigung von Natur und Landschaft.

Fur die neu ausgewiesenen Baufléchen in der VG Flammersfeld wurde als An-
lage des Erlguterungsberichtes ein Formblatt erstellt, welches Angaben zur Lage
und GréfBle der Flache, eine kurze Stellungnahme/Begrindung beziglich des
gewdhlten Standortes sowie eine landespflegerische Stellungnahme mit Anga-
ben zur Umweltvertraglichkeit zum jeweiligen Bauvorhaben enthélt.

Kompensationsrdume

Im Fléchennutzungsplan sind nach den Vorschldgen des Landschaftsplanes
Landschaftsteile gekennzeichnet, in denen aus landespflegerischer Sicht die
Umsetzung von Ausgleichsmafinahmen empfohlen wird. Diese Kompensations-
rédume sind insgesamt erheblich umfangreicher als der zu erwartende Bedarf an
Ausgleichsfléchen, auch wenn die im Vorverfahren dargestellten Flachen nach
der Behérdenbeteiligung auf Anregung der Landwirtschaftskammer zur Offen-
lage deutlich reduziert wurden. Wegen der GréfBenrelation wurden zudem aus
dem Landschaftsplan nur die Kompensationsréume mit Prioritat | tbernommen.

Aus Sicht des Natur- und Artenschutzes ist es sicher winschenswert, méglichst
grofle und zusammenhéngende Lebensrdume, insbesondere fir seltene oder
gefdéhrdete Tierarten, zu schaffen, die Interessen der Landwirtschaft kénnen da-
bei jedoch nicht auler Acht gelassen werden. Die Landwirtschaft ist mit ent-
scheidend fur den Erhalt unserer Kulturlandschaft, auch wenn regelméfig Kon-
flikte zwischen (land-)wirtschaftlicher Nutzung und  &kologischen Zielen
auftreten. Die Landschaft ohne landwirtschaftliche Nutzung Gber kostenintensive
PflegemaBBnahmen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere und zur Erholung of-
fen zu halten, kann sich keine Gemeinde leisten. Den Anregungen der Land-
wirtschaftskammer wurde daher nachgekommen und die in der Stellungnahme
zum Vorverfahren gekennzeichneten Fléchen wurden aus den Kompensations-
rdumen ausgegrenzt. Damit soll der Betrag gewirdigt werden, den die Land-
wirtschaft fir unsere Kulturlandschaft leistet, selbst wenn bei der Bewirtschaftung
dkologischen Belangen nicht immer der gewUnschte Stellenwert eingerdumt
wird.

Auch wenn die ausgegrenzten Flachen sowie die im Landschaftsplan mit Priori-
tat Il versehenen Bereiche nicht im Flachennutzungsplan dargestellt sind, kén-
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nen sie bei entsprechenden Voraussetzungen (z.B. Aufgabe der landwirtschaftli-
chen Nutzung) dennoch fir AusgleichsmaBnahmen herangezogen werden. Im
Landschaftsplan bleiben diese Flachen weiterhin als Kompensationsrdume ent-
halten. So kénnen auch die erarbeiteten dkologischen Zielsetzungen weiterhin
Beachtung finden. Die Gemeinden kénnen fir ihre planerischen Uberlegungen
nicht nur auf den Fléchennutzungsplan sondern auch auf den Landschaftsplan
zuriick greifen, da dieser eine Fille von Fachinformationen enthdlt, die der Flé-
chennutzungsplan nicht vollstandig Ubernehmen und wiedergeben kann.

Eine prazise Abgrenzung und Zuordnung von Kompensationsflachen zu Bauge-
bieten wurde im FNP nicht vorgenommen, um Preis- und Bodenspekulationen
vorzubeugen. Es soll verhindert werden, dass etwa im FNP dargestellte Kom-
pensationsfldchen fir AusgleichsmaBBnahmen zu Preisen von Bauerwartungs-
land erworben werden missen. Die statt dessen im FNP grofziigig dargestellten
Kompensationsrdume gewdhren den Gemeinden hierzu den erforderlichen
Spielraum. Auf Wunsch einzelner Ortsgemeinden sind zusétzlich gemeindeei-
gene Grundsticke im FNP gekennzeichnet, die fir zukinftige Ausgleichsmaf3-
nahmen zur Verfigung stehen.

Auf eine pauschalisierte Festlegung von Fléchengréfien fur Ausgleichsflachen
wurde verzichtet, da deren exakter Umfang erst im Bebauungsplanverfahren
bestimmt werden kann. Dieser Umfang ist wesentlich davon abhéngig, in wel-
cher Art und Weise Gesichtspunkte des Umweltschutzes im Baugebiet berick-
sichtigt werden.
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(1)

(2)

Integration Landschaftsplan

Integrationspflichtige Inhalte des Landschaftsplanes

Die im Landschaftsplan Flammersfeld als Bestand dargestellten Schutzgebiete
und -objekte u.a. sind nachrichtlich in den Fléchennutzungsplan Gbernommen.

FFH-Gebiete nach dem dritten Landesgesetz zur Anderung des Landes-
pflegegesetzes vom 12. Mai 2004

FFH-Gebiet
» 5410-302 Felsentdler der Wied

(Die Abgrenzung wurde der Verodffentlichung www.natura2000-rlp.de entnom-
men.)

Flora Fauna Habitat Richtlinie und EU Vogelschutzrichtlinie sind das europdische
Natura 2000 Programm mit dem Ziel, die natirliche Artenvielfalt Europas zu er-
halten und Lebensréume zu sichern und wiederherzustellen. Um dies zu erreichen
soll ein europaweites, zusammenhdngendes Netz (Biotopverbund) besonderer &-
kologischer Schutzgebiete errichtet werden.

Fur die Felsentéler der Wied sind folgende Lebensraumtypen und Arten aufge-
fohrt:

eutrophe Stillgewdsser, FlieBgewdsser, feuchte Hochstaudenfluren, magere Flach-
land-Mé&hwiesen, Silikatschutthalden, Silikatfelsen, Pionierrasen auf Silikatfelsen,
Hohlen, Hainsimsen-Buchenwald, Waldmeister-Buchenwald, Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwald, Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, Schlucht- und Hangmisch-
wadlder, Erlen- und Eschenwdlder, Weichholzauenwdlder

Bitterling, Gemeine Flussmuschel, Groppe, Grofles Mausohr, Hirschkéfer,
Bechsteinfledermaus

Schutzgebiete nach dem Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur

und Landschaft (LNatSchG)

NP (Naturpark gem. § 21 LNatSchG)
» Naturpark Rhein / Westerwald mit Kernzone 5

LB (Geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 23 [NatSchG)
» Altarm der Wied westlich von Seelbach

ND (Naturdenkmal gem. § 22 LNatSchG)

» Brunneneiche in Kaffroth
Eiche an der Kirche Flammersfeld
Kastanie in Gillesheim
Dorflinde am Brunnen Gillesheim
Dorflinde am Bahnhof Seelbach

Eichengruppe Lammerichskaul

YV V VYV V
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(3)

(4)

(%)

> Bildeiche bei Heiderhof
> Linde in Eichen
» Eiche am Lusthof

Schutzobjekte nach dem Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur

und Landschaft (LNatSchG)

Schutz von Pflanzen und Tieren nach § 28 LNatSchG

Die Flachen und Schutzobjekte nach § 28 LNatSchG (Feuchtwiesen, Quellen,
naturnahe und unverbaute Bachabschnitte, etc.) stehen unter dem Pauschal-
schutz des LNatSchG. Sie sind aus dem Landschaftsplan Gbernommen und im
FNP gekennzeichnet. Bei Bedarf muss eine konkrete Abgrenzung vor Ort vor-
genommen werden, da der Schutzstatus sich an der vorhandenen Vegetation
und nicht an Grundsticksgrenzen orientiert.

Schutzgebiete nach dem Wasserhaushaltsgesetz WHG

> Uberschwemmungsgebiete der Wied nach neuer Rechtsverordnung

Schutzwélder nach dem Bundeswaldgesetz

» Bodenschutzwald BSW
» Erholungswald EW

> Immissions-, Lérm- und Sichtschutzschutzwald [LSW
> Straflenschutzwald SSW

Integrationsfahige Inhalte des Landschaftsplanes

Die Ubrigen im Landschaftsplan fachgutachterlich erarbeiteten Zielvorstellungen
und Entwicklungskonzepte kénnen in den Flachennutzungsplan Gbernommen
werden und sind somit integrationsfdhig. Sie sind jedoch gegeniber anderen
Flachennutzungsansprichen abwdgbar (§1 Abs. 6 BauGB).

Bei den ausgewiesenen Bauflachen hat sich der Verbandsgemeinderat im Rah-
men der Abwdgung aus stadtebaulichen und/oder wirtschaftlichen Grinden fir
die bauliche Nutzung entschieden, dabei jedoch im Rahmen von Alternativen-
prufungen die naturschutzfachlichen und landschaftspflegerischen Belange be-
ricksichtigt. Z.T. sind im Zusammenhang mit den Baufléchen auch Grinfla-
chen dargestellt, die insbesondere der landschaftlichen Einbindung an
besonders exponierten Stellen dienen.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagenen Schutzgebiete sind in den Flachennut-
zungsplan tbernommen. Die Fille der dariber hinausgehende Darstellungen
im Landschaftsplan wirde bei einer vollstdndigen Ubernahme in den Fléchen-
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(1)

(2)

nutzungsplan dieses Planwerk inhaltlich Gberfrachten und dessen Lesbarkeit,
insbesondere fir den Birger, nachteilig beeintréchtigen. Die landschaftsplane-
rischen Ziele fur Land-, Forst- und Wasserwirtschaft sind in hinreichendem Ma-
e im Landschaftsplan dargelegt, dessen Inhalte fir weitere Planungen heran-
gezogen werden kénnen, ohne dass diese vollstandig in  den
Flachennutzungsplan Gbernommen werden (missen).

Eine Ubernahme aus dem Landschaftsplan ist vor allem dann problematisch,
wenn dadurch land- oder forstwirtschaftliche Belange erheblich tangiert werden
oder der Landschaftsplan bestimmte Ziele nicht dem Planungsmafstab entspre-
chend genau abgrenzt. Symbole, die keinen ausreichenden Flachenbezug ha-
ben, entsprechen in der Regel nicht den inhaltlichen Darstellungen eines Fla-
chennutzungsplanes und sollen daher dem Landschaftsplan vorbehalten

bleiben.

Ohne exakte Flachenabgrenzung sind lediglich eine Reihe von kulturhistori-
schen Landschaftselementen als Hinweis in den Flachennutzungsplan Gber-
nommen. Diese sollen bis auf wenige Ausnahmen nur dazu dienen, die Ge-
meinden fir historische Elemente zu sensibilisieren, ohne dabei einen
verbindlichen Schutzstatus vorzugeben. Einen Schutzstatus sollen nur wenige
dieser KHLE's erhalten. Diese sind in den Plénen dann zusétzlich als geplantes
Bodendenkmal (BD) oder Denkmal (D) gekennzeichet.

In den Flédchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Flammersfeld sollen fol-
gende Schutzvorschlége Gbernommen werden:

NSG (Naturschutzgebiet) geplant

» Wiedschleife bei Peterslahr mit den angrenzenden Waldbestédnden
Mehrbachtal stdlich Kescheid bis Ehrenstein

Ahlbachtal vom Mehrbach bis Berg

Grenzbachtal von Willroth bis zur Mindung in die Wied

Wiedaue 8stlich Bruchermhle bis Obernau

YV V V VY V

Altehitterbachtal mit angrenzenden Waldbesténden

LB (Geschitzter Landschaftsbestandteil) geplant

» Burgruine Burglahr mit Felsen

Alvenslebenstollen mit Fledermausvorkommen
Lahrbachtal nérdlich Niedersteinebach bis Oberlahr
Altholzbestand bei Flammersfeld

Felsen mit Wachholderheide bei Mettelshahn

YV V V V
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ND (Naturdenkmal) geplant

» Eiche zw. Niedersteinebach und Gullesheim

» Eiche in Flammersfeld

» Historische Heckenstruktur mit Streuobstwiesenbestand in Gillesheim
» Eichengruppe in Roft

Diese Gebiete und Objekte sind als Planung/Vorschlag Gbernommen. Den ei-
gentlichen rechtlichen Schutzgebietsstatus erlangen die Gebiete/Objekte je-
doch erst nach Durchfihrung eines Verfahrens zur Unterschutzstellung gem. §

16 LNatSchG.

BD (Bodendenkmal) geplant

» Pingenfeld zw. Heiderhof und Peterslahr

» Historische Steinstrafle von der Grube Luise zur RheinstraBe in Horhau-
sen

» Meiler und Eisenverhittungsplatze am Lahrbach (OG Horhausen)
» Stollenmund Friedrich Wilhelm und Silberwiese

Diese Obijekte wurden ebenfalls als Planung/Vorschlag Gbernommen. Den ei-
gentlichen rechtlichen Schutzgebietsstatus erlangen diese Objekte auch erst
nach Durchfihrung eines Verfahrens zur Unterschutzstellung gem. Denkmal-
pflegegesetz.

KHLE Kulturhistorische Landschaftselemente

Kulturhistorische Landschaftselemente sind meist ,gebaute/gepflanzte” Elemen-
te in der Landschaft. Allseits bekannte Beispiele sind Alleen, Baumreihen, He-
cken, etc. fur deren ,Herstellung” vorwiegend ,lebende Baustoffe” verwendet
wurden. Dazu zdhlen aber auch Elemente wie PflasterstraBen/-wege, Mauern,
Zaune, Tore, die aus ,toten” Baustoffen hergestellt wurden.

Ebenso kann es sich um Elemente wie Be- und Entwdsserungsgrében und Ka-
ndle handeln, mit kombinierten Bauweisen aus belebten und anorganischen
Materialien. Auch Streuobstwiesen, historische oder typische Gartenanlagen,
Schutzhecken o. &., die der Versorgung der Bevélkerung dienten, gehéren zu
diesen typischen Elementen.

Alle diese Elemente sind urspringlich zum Zwecke der ErschlieBung und Bewirt-
schaftung der Landschaft entstanden. Viele dieser Elemente haben bis heute ih-
re Funktion bewahrt.

In der Verbandsgemeinde Flammersfeld besteht eine Jahrhundert lange Berg-
bautradition. Die Relikte dieser Tradition in der Landschaft sind ebenfalls Kul-
turhistorische Landschaftselemente. Zeugen dieses Schaffens sind Bergwerke,
Stollenmundlécher, Pingenfelder, Schlackefelder, Eisenverhittungsplédtze, Mei-
lerplétze, historische Steinstraflen, etc. Um diese Bergbautradition wieder stér-
ker ins Bewusstsein zuriickzurufen, sind die genannten Bereiche bzw. Objekte
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als kulturhistorische Landschaftselemente und teilweise als geplante Boden-
denkmale in den Flachennutzungsplan eingetragen.

Neben den bergbaulichen Relikten sind als weitere kulturhistorische Land-
schaftselemente insbesondere dauerhafte Elemente wie Hohlwege oder Natur-
steinmauern Ubernommen. ,Lebende” Elemente wie Hecken oder Streuobstwie-
sen sind bis auf einzelne Ausnahmen im Flachennutzungsplan nicht dargestellt,
da diese natirlichen oder anthropogenen Entwicklungseinflissen unterliegen
und deren Fortbestand meist ohne entsprechende Pflege nicht gesichert ist. Die
Darstellung dieser Elemente bleibt dem Landschaftsplan vorbehalten.

Ansonsten werden die kulturhistorischen Landschaftselemente informativ als
Hinweis in den Flachennutzungsplan aufgenommen, meist ohne Zuordnung ei-
nes geplanten Schutzstatus. Die Darstellung soll jedoch bei kinftigen Planun-
gen und MafBBnahmen dazu dienen, diese Elemente zu erkennen, zu bericksich-
tigen und méglichst zu erhalten.

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

In den Fléchennutzungsplan Flammersfeld sind die Fléchen der Biotopkartie-
rung Rheinland-Pfalz informativ als Hinweis aufgenommen.
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Umweltbericht

Gesetzliche Grundlagen

Mit den neuen gesetzlichen Regelungen der BauGB-Novelle 2004 wird insbe-
sonders die Vorgehensweise zur Zusammenstellung des umweltrelevanten Ab-
wdagungsmaterials in der Bauleitplanung einheitlich und vollsténdig im Bauge-
setzbuch geregelt. Dazu wird die Umweltprifung (UP) eingefUhrt und als
integrierter Bestandteil des Aufstellungsverfahrens in das Gesetz aufgenommen.

Die Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ein Verfahren, in dem
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen nach § Ta ermittelt sowie in einem als
Umweltbericht bezeichneten Teil der Begrindung beschrieben und bewertet
werden.

Die Kommune legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung werden in die Abwdgung des Flachennutzungsplanes eingestellt.
Auch im Sinne einer birgernahen und transparenten Gestaltung des Aufstel-
lungsprozesses sollen die wesentlichen Elemente der Umweltprifung erarbeitet
und fur die Begrindung aufbereitet werden. Die Verbandsgemeinde Flammers-
feld verfolgt damit folgende Ziele:

» Frihzeitige Prifung der Umweltauswirkungen
= Information der Offentlichkeit

» Entscheidungsgrundlage fir die Kommunalpolitik

Durch die integrative Bearbeitung der landschaftsplanerischen Belange zum
Flachennutzungsplan, sind einzelne Inhalte der Umweltprifung impliziert, die
im Hinblick auf die neuen gesetzlichen Anforderungen zu ergdnzen und zu ver-
tiefen sind.

Die Umweltprifung wird im Detaillierungsgrad auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes durchgefihrt und beruht auf folgenden rechtlichen Gesetzes- bzw.
Datengrundlagen:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002, zuletzt gedndert
am 21.06.2005

o Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(LNatSchG) vom 28.09.2005
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert am
21.06.2005

Europdisches Schutzgebietsnetz Natura 2000

EG Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogel-
schutz-RL aus dem Jahre 1979

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Biotopverbundplanung fir den Landkreis Altenkirchen, 1991
Landesentwicklungsprogramm Il (LEP Ill) vom 05.08.1995

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von 1988, mo-
mentan im Verfahren (Entwurf zur erneuten &ffentlichen Auslegung vom
September 2005)

Naturpark Rhein-Westerwald
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Methodik und Merkmale der Umweltprifung

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detail-
lierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Es
werden nach Uberschlégiger Abschétzung nur die Fléchen néher betrachtet, fir
die erhebliche Umweltauswirkung zu erwarten sind. Dazu werden die Fléchen
zundchst nach folgenden Kriterien bewertet, inwieweit eine Relevanz fur die
Umweltprifung vorliegt:

Checkliste zu Uberprifender Flachen

Art der Anderungsfléche Relevanz fir die

Umweltprifung
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Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Die Darstellung der Umweltmerkmale der zu prifenden Anderungsfléchen, er-
folgt in zusammenfassender Tabellenform im Anhang.

Die Umweltschutzziele aus den Fachgesetzen sowie deren Bedeutung werden
im Folgenden erlautert:

Schutzgut Mensch

Freizeit und Erholung (§1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB; §1 BNatSchG)

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

» Erhaltung bzw. Herstellung und Aufwertung von Fléachen fir Freizeit- und
Erholungsfunktionen

» Bericksichtigung von FuB- und Radwegeverbindungen zur Sicherung der Er-
reichbarkeit von Freizeit- und Erholungsangeboten

Gesundheit (§2 Abs. 1 Nrn. 1 und 24 BauGB ; §3 Abs. 1 BImSchG)

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

»  Schutz empfindlicher Nutzungen durch Gebietsgliederung, Abstandsrege-
lungen etc.

» Festsetzung von Flachen fir bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (z.B. Schallschutzbauwer-

ke)

Schutzgut Tiere und Pflanzen (§1 Abs. 5, §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
,Biologische Vielfalt” (§1 Abs. 6 Nr. 7a)

Vielfalt an Okosystemen oder Lebensrdumen, Erhalt der Artenvielfalt, Schutz be-
sonders gefdhrdeter Arten, Sicherung von Lebensréumen, Erhalt und die Ent-
wicklung der Vernetzung von Lebensrdumen (Biotopverbund)

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

» Festsetzungen zur Erhaltung, Schaffung und Pflege von Grinflachen

» Absicherung flachenhafter Biotope

» Renaturierung von Gewdssern

» Festsetzung von Flachen und MaBBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft
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Schutzgut Boden (§1 Abs. 5; §1 Abs. 2 ; 81 ; §1 a Abs. 2 BauGB; §5 Abs. 3
Nr. 3 und §9 Abs. 5 BauGB; §1 Saiz 1 und 2 BBodSchG)

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

» Sicherung der dkologischen Funktionsféhigkeit des Bodens durch den
Schutz vor stofflichen und nicht stofflichen Beeintréchtigungen

»  Mengenziel (sparsamer Umgang)

»  Qualitétsziel (schonender Umgang)

* Nutzung von Innenentwicklungspotentialen z.B. durch Revitalisierung von
Bauland und Brachen sowie das Ausschépfen von Nachverdichtungsmég-
lichkeiten im besiedelten Bereich

»  Optimale Ausnutzung stédtebaulicher Dichtewerte

» Erhalt, Entwicklung und Vernetzung ékologisch bedeutsamer Freirdume

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr. 7; §1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

» Begrenzung der Fléchenversiegelung
» Vermeidung des Heranrickens von Siedlungsbereichen an
Quellbereiche oder ggf. Trinkwasserschutzgebiete
»  Verzicht auf die Bebauung bedeutender Grundwasserneubildungsbereiche
= Keine Besiedelung von Ufer- und Uberschwemmungsbereichen
* Minimierung der versiegelten ErschlieBungsflachen

Schutzgiter Luft und Klima (§1 Abs. 6 Nr. 7a; §1 Abs. 5; §9 Abs. 1 Nr. 23b;
811 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 BauGB)zusétzlich § 50 BImSchG; 22.BimSchV

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

*  Minimierung von Emissionen aus dem Kfz-Verkehr, z.B. durch Verkehrsver-
meidung und —lenkung, Férderung des OPNV, Nutzungsmischung im Sinne
einer ,Stadt der kurzen Wege”

»  Schutz und Erhalt klimabedeutsamer Fléchen (,Klimatope®), insbesondere

von Waldfléchen, Frischluftschneisen

Schutzgiiter Landschaft (§1 Abs. 5, §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

=  Freihalten von Sichtachsen
» Erhaltung bedeutender Landschaftsbestandteile (Wéalder, Baumreihen u.4.)
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Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter (§1 Abs. 5 BauGB; §1 Abs. 6 Nr. 7d;
Denkmalschutzgesetz, §2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG)

Ansatzpunkte fir den Fléchennutzungsplan

» Freihalten von Sichtachsen, Abstandswahrung bzw. Freihalten von Bebau-
ung bei flachigen Gitern

» Festsetzungen zum Erhalt bzw. Neuanpflanzungen von Eingrinungen und
anderen Kulturraum gliedernden Grinelementen
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Grofle (ha) der Umwelt- Abwéagungser-
vertréiglichkeit gebnis
Berzhausen
005-01 M 68,69 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS tong
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
005-02 M 8,26 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
005-03 M 8,65 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
005-04 M 165 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
0,63 Reduzierung <landespl. Stellungnahme
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005-05 M 0,09 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
005-06 M 0,18 Nein Bestandsderstel- | <<Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
Ortsgemein- | Fléchen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Birdenbach
015-01 M 278 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
keine Dar- lung
stellung bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
(wei) reich
015-02 GB 6,28 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
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015-03 W 0,32 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <landespl. Stellungsnahme
015-04 LWS 1,05 Nein Ausweisung als < Vorabstimmungen
mit T-Linie Ausgleichsfléche
015-05 W 240 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
186 Reduzierung < Vorabstimmungen
2,00 Erwetterong <landespl. Stellungnahme
1,73 Reduzierung <Vorverfahren
015-06 M 68,56 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBBenbe- | <Vorabstimmungen
reich
015-07 LWS 0,13 Nein Ausweisung als < Vorabstimmungen
mit T-Linie Ausgleichsflache
015-08 Grin- 0,21 Nein dffentliche Grin- | <“Vorabstimmungen
flache flache
015-09 W 125 Nein Neveusweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
015-10 LWS 623 Nein Ausweisung als < Vorabstimmungen
mit T-Linie 0,41 Ausgleichsflache

VergroBerung

<landespl. Stellungnahme
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015-11 W 03 Nein Ricknahme <Vorabstimmungen
FWS
LWS
015-12 M 0,28 Nein Bestandsderstel- | <=Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
015-13 M 1,94 Nein Bestandsderstel- | <<Vorabstimmungen
keine Dar- long
stellung bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
(weif) reich
015-14 | im Einzelnen als 015-15 und 015-16 nachfolgend dargestellt
015-15 W 0,32 Nein Anpassung an die | <landespl. Stellungnahme
LWS OD derK 4
015-16 M A Nein Anpassung an die | <landespl. Stellungnahme
LWS OD derK 4
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Burglahr
016-01 W 0,48 nur zur Landes- | Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS planerischen | Verzicht <landespl. Stellungnahme
Stellungnahme
016-02 GB 0,08 Nein Umwidmung <Vorabstimmungen
einer rechtskrafti-
gen M-Flache
016-03 Grin- 0,14 Nein Umwidmung <Vorabstimmungen
flache einer rechtskrafti-
gen M-Flache
016-04 W 74 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
1,21 Reduzierung <Vorabstimmungen
016-05 GB 0,22 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
016-06 GB i aa nur zur Landes- | Neveusweisurg <Vorabstimmungen
M 6,30 planerischen | Umwidmung <Vorabstimmungen
LWS Stellungnahme | Verzicht <landespl. Stellungnahme
016-07 GB 63 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
FWS Verzicht <Vorabstimmungen
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016-08 M- 8,55 nur bis einschl. | Nevausweisung | <Vorabstimmungen
LWS Vorverfahren | Verzicht < Beschluss der Gemeinde im
B-Plan-Verfahren
016-09 M 0;54 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
016-10 W 0,15 Nein Bestandsauswet- | <Vorabstimmungen
FWS St
Verzicht <Vorabstimmungen (KV)
Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Eichen
023-01 M 6,38 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
023-02 LWS 0,53 Nein Ausweisung als < Vorabstimmungen
raitT-kinie Ausgleichsflache
Verzicht auf T-Linie | <Vorverfahren
023-03 M 8,79 Nein Neveuswetsuhg “Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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023-04 M 192 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
0,93 Reduzierung und | <landespl. Stellungnahme

Eingrinung

023-05 M 120 Nein Neverusweisung < Vorabstimmungen

LWS Verzicht <=Vorabstimmungen

023-06 W 165 Nein Neverusweisung < Vorabstimmungen

LWS Verzicht <=Vorabstimmungen

Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwagungser-

vertréglichkeit gebnis

Eulenberg
029-01 M 836 Nein Bestendsderstel- | <Vorabstimmungen
LWS tong
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
029-a M 0,61 Ja Ubernahme aus | <Vorabstimmungen
wegen Néhe zur | gltem FNP
Naturpark-
Kernzone
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Flammersfeld

032-01 M 8,24 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
032-02 M 6,25 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
032-03 SO- Teichanla- Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
Lweekbe- gen bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
strmmung reich
Fische-
Grin-
flache
032-04 M +745 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
FWS Verzicht <Vorabstimmungen
032-05 GB Sportplatz Nein Ausweisunrg-GB <Vorabstimmungen
Grin- Darstellung als <Vorabstimmungen
flache Grinflache
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032-06 GB Tennisplatz Nein < Vorabstimmungen
Grin- Freilicht- Darstellung als < Vorabstimmungen
flache bihne Grinfléche

032-07 GB Kirmesplatz Nein Auswetsung-GB < Vorabstimmungen
Grin- Minigolf Darstellung als < Vorabstimmungen
flache Grinfléche

032-08 W 6,86 nur bis ein- Neveusweisung | <Vorabstimmungen

LSW schlief3lich Verzicht “Vorverfahren
Vorverfahren
032-09 Grin- Parkplatz Nein Ymwidmung < Vorabstimmungen
fléehe | am Burger- Ubernahme au <landespl. Stellungnahme
GB haus dem alten FNP
032-10 W 0,91 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
B-Plan
032-11 M 0,39 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen

lung
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032-12 S 0,97 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
Verzicht <Vorabstimmungen
032-13 S 0,97 Nein Nevauswetsung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
032-14 Grin- 0,63 Nein Bestandserweite- | <*Vorabstimmungen
flache rung
ZB: Fried-
hof
032-15 G 3,89 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
B-Plan
032-16 G 410 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
293 Reduzierung < Vorabstimmungen
2,09 Reduzierung < landespl. Stellungnahme
032-17 GB 0,40 Nein Umwidmung < Vorabstimmungen
einer rechtskrafti-
gen Flache
032-18 M 0,26 Nein Umwidmung < Vorabstimmungen

einer rechtskrafti-
gen Flache




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 144

032-19 | O. Grin-

flache

Ausgleichsfléche | <Vorabstimmungen

O. Grin- Ausgleichsfl- < Vorabstimmungen

flache und che/Okokonto
LWS
032-22 M 0,06 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
vorhandenen

Lagerplatzes als

M-Flache
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Giershausen

041-01 M 0,16 Ja Neuausweisung/ | <Vorabstimmungen
Luckenschluss

041-02 M 0,32 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
vorhandene Be-
bauung

041-03 M 0,24 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
vorhandene Be-
bauung

041-04 M 0,13 Ja Neuausweisung/ | <Vorabstimmungen
Luckenschluss

041-05 M 646 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen

FWS lorg

bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich

041-06 M 0,12 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen

vorhandene Be-
bauung
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041-07 S 124 Nein Nevauswetsung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
041- M 0,10 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
Ortsgemein- | Fléchen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis
Gullesheim
043-01 GB 1,15 Nein Ubernahme von | <Vorabstimmungen
B-Plan
043-02 M 0,25 Nein Darstellung des <Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
043-03 Grin- 1,60 Nein Darstellung des <Vorabstimmungen
flache/ Bestandes
Sportplatz
043-04 W 06,82 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
0,53 Reduzierung <landespl. Stellungnahme
043-05 W 0,30 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
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043-06 W 2,94 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
1,36 Reduzierung <Vorabstimmungen
043-07 W 155 Nein Nevauswetsung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
043-08 Grin- 0,27 Nein Grintlache <Vorabstimmungen
Haeche Verzicht < Vorabstimmungen
LWS
043-09 M 06,82 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht < Vorabstimmungen
FWS
043-10 W 3,26 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
043-11 GB 0,10 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
den baulichen
Bestand
043-12 W 163 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Horhausen
055-01 M 135 nur zur Landes- | Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS 044 planerischen | Reduzierung <Vorabstimmungen
Stellungnahme | Verzicht/Be- <landespl. Stellungnahme
standsdarstellung
gem. Satzung
055-02 GB 2,02 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
FWS
055-03 LWS 0,18 Nein Rocknahme W <Vorabstimmungen
aus gultigem FNP
055-04 LWS 0,19 Nein Rocknahme W <Vorabstimmungen
aus gultigem FNP
055-05 M 1,68 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
055-06 M 1,38 Nein Bestandsdarstel- | <Vorabstimmungen
lung
055-07 Grin- 0,18 Nein Umwidmung und | <Vorabstimmungen
flache / W Bestandsanpas-

sung
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055-08 W 136 nur bis ein- Neveusweisung | <Vorabstimmungen
LWS 048 schlief3lich Reduzierung < Vorabstimmungen
Vorverfahren | Verzicht <Vorverfahren
055-09 W 8,56 nur zur Landes- | Nevausweisung | <Vorabstimmungen
Grin- 6,28 planerischen | Reduzierung < Vorabstimmungen
flache Stellungnahme | Verzicht <landespl. Stellungnahme
055-10 GB 0,47 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
Bestand
055-11 W 550 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
1,54 Reduzierung <Vorabstimmungen
055-12 W 0,28 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
Bestand
055-13 WS 1,12 Nein Umwidmung < Vorabstimmungen
S Wiederaufnahme | <=Vorabstimmungen
FWS Umwidmung <landespl. Stellungnahme
055-14 G ca. 5,75 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
Bestand
055-15 G 2,30 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
Verzicht auf “Vorabstimmungen

Wunsch der OG
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055-16 G 6,38 Ja Nevausweisung < Vorabstimmungen
6,04 Reduzierung < Vorabstimmungen
5,21 Reduzierung <landespl. Stellungnahme
055-17 G 1,64 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
Bestand
055-18 G 8,54 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
055-19 LWS 2,10 Nein Umwidmung <Vorabstimmungen
einer vormaligen
Sonderbaufléche
055-20 W 180 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
1,34 Reduzierung <Vorabstimmungen
055-21 W 2,83 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
B-Plan
055-22 M 0,61 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
keine lung
Darstellung bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
(weif) reich
055-23 M 0.2+ Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
055-24 GB 8,36 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
055-25 W 6,23 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
055-26 W 0,26 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen

B-Plan
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis
Kescheid
060-01 Grin- 0.2+ Nein Ausweisuheg <Vorabstimmungen
Heehe Verzicht <Vorabstimmungen
LWS

060-02 LWS 0,44 Nein Verringerung der | <Vorabstimmungen
rechtskréftigen
Bauflache

060-03 LWS 0,29 Nein Verringerung der | <*Vorabstimmungen
rechtskréftigen
Bauflache

060-04 M 0,22 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
Bestand

060-05 LWS 0,15 Nein Verringerung der | <Vorabstimmungen
rechtskréftigen
Baufléche

060-06 M 0,23 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
Bestand
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060-07 LWS 0,12 Nein Verringerung der | <Vorabstimmungen
rechtskréftigen
Baufléche
060-08 GB 0,28 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
060-09 | M/ OT 1,56 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
Puscheid baulichen Be-
standes
060-10 M/ OT 0,85 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
Hardt baulichen Be-
standes
060-11 M 610 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
060-12 M 0,13 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
060-13 M 0,19 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Krunkel
065-01 GB O 71 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
Grin- lorg
flache bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
065-02 GB 3 Ja Bestandsdarstel- | <=Vorabstimmungen
0,73 lung
Reduzierung <Vorabstimmungen
065-03 W 57 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
1,21 Reduzierung <Vorabstimmungen
065-04 W 346 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
065-05 M 0,45 Nein Darstellung des <Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
065-06 M 0,91 Nein Darstellung des <Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
065-07 S 4,96 Nein Neverusweisung <Vorabstimmungen
LWS/ Verzicht <Vorabstimmungen

FWS
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065-08 GB 0,09 Nein Umwidmung <Vorabstimmungen
065-09 W grofe Teile Nein Umwidmung M < Vorabstimmungen
der Ortslage
065-10 GB 625 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
065-11 GB 0,12 Nein Umwidmung W <Vorabstimmungen
065-12 W 335 Ja Neuausweisung “Vorabstimmungen
1,63 Reduzierung <Vorabstimmungen
065-13 W 263 Nein Neveusweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <=Vorabstimmungen
065-14 GB 0,02 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
Grin- lorg
flache bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
065-15 W groBe Teile Nein Umwidmung M < Vorabstimmungen
der Ortslage
065-16 S 440 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS/FWS Verzicht <Vorabstimmungen
065-17 G 12,80 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
1,40 Reduzierung <Vorabstimmungen
065-18 G 3,06 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
2,76 Reduzierung <Vorverfahren
durch Grinfla-
chen an der L
270
065-19 W 618 Nein Nevauswetsung <Vorabstimmungen
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| | | Lws | | | Verzicht | <Vorabstimmungen [
Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis
Niedersteinebach
078-01 M 6,28 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
keine lung
Darstellung bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
(weif) reich
078-02 M 645 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
078-03 Grin- 0,73 Nein keine bauliche <Vorabstimmungen
flache Anlagen
078-04 M 0,40 Nein Bestandsdarstel- | <*Vorabstimmungen
lung
078-05 GB 0,32 Nein Bestandsdarstel- | <*Vorabstimmungen
lung
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078-06 M 8,26 nur zur Landes- | Nevausweisung | <Vorabstimmungen
LWS o1+ planerischen | Reduzierung < Vorabstimmungen
Stellungnahme | Verzicht <landespl. Stellungnahme
078-07 W 240 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
0,97 Reduzierung < Vorabstimmungen
046 Reduzierung <landespl. Stellungnahme
0,60 VergréBerung <Vorverfahren
078-08 M 049 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)

reich
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Oberlahr
083-01 W 3,90 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
218 Reduzierung < Vorabstimmungen
1,58 Reduzierung <landespl. Stellungnahme
083-02 W 1,85 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
B-Plan
083-03 GB 0,28 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
baulichen Be-
stand
083-04 W 0,19 Nein Bestandsderstel- | <=Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)

reich
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083-05 GB 68,69 Nein Ymwidmung < Vorabstimmungen
Grin- Ubernahme aus | <Vorabstimmungen
flache altem FNP

083-06 W 242 Nein Nevauswetsung < Vorabstimmungen

LWS Verzicht <Vorabstimmungen
083-07 M 0,07 Nein Darstellung des <Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
083-08 GB 0,37 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
083-09 LWS 0,21 Nein Reduzierung <Vorabstimmungen
rechtskraftiger G-
Flachen
083-10 Grin- 0,25 Nein Umwidmung < Vorabstimmungen
flache rechtskraftiger
GB-Flache
083-11 W 8,23 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
083-12 | Ausgleteh | Wiedaue Nein Ausgletehsié- <Vorabstimmungen
LWS chenausweisung
Verzicht
083-13 S 68,69 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
keine lung
Do(r\ij:il{l;)’”g bleibt Auflenbe- <landespl. Stellungnahme

reich
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083-14 M 0,13 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
083-15 W 0,13 Nein Umwidmung M <landespl. Stellungnahme
083-16 Keine 0,29 Nein Ricknahme <landespl. Stellungnahme
Darstel-
lung
083-a | G/LWS 0,25 Ja Ubernahme aus | <landespl. Stellungnahme
wegen Lage in der | dem alten FNP/
Wiedave Hochwasserzone
Ortsgemein- | Fléchen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Obernau

084-01

Nein

Bestandsdarstel-

tong
bleibt AuBenbe-

reich

<Vorabstimmungen

<Vorabstimmungen

084-02

0,07

Nein

Darstellung des
baulichen Be-
standes

<Vorabstimmungen
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084-03 M 2,08 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
0,63 Reduzierung < Vorabstimmungen
0,37 tw. Bestandsdar- | <=Vorverfahren

stellung

084-04 M 0,24 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
S baulichen Be- <landespl. Stellungnahme

standes
084-05 M 0,40 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
084-06 EWS 0,12 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
M baulichen Be- “Vorabstimmungen

standes
084-07 M 0,75 Nein Nevauswetsung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Obersteinebach

085-01 S 0,30 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
085-02 S 625 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
085-03 M 0,54 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt Auflenbe- “Vorabstimmungen (KV)
reich
085-04 W 235 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
+54 Reduzierung < Vorabstimmungen
1,10 Reduzierung <Vorverfahren
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085-05 W 8,56 Nein Neveusweisung | <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
085-06 M 0,17 Nein Bestandsderstel- | <=Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
085-07 GB 0,18 Nein Umwidmung <Vorabstimmungen
085-08 Grin- 0,42 Nein Erweiterung des < Vorabstimmungen
flache/ Bestandes
Friedhof
085-09 M 0,44 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
Bestandes
085-10 M 0,23 Nein Bestandsderstel- | <=Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
085-11 S 2,63 Nein Bestandsderstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt LWS <Vorabstimmungen
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085-12 S 12,00 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
FWS/LWS Verzicht <Vorabstimmungen
085-13 M 0,38 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
085-14 GB 156 Nein Nevauswetsung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
085-15 S 137 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
085-16 S 3;50 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Orfgen
088-01 M 0,12 Ja Lockenschluss <Vorabstimmungen
088-02 M +10 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
088-03 M 06,20 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
088-04 M 6,07 nur zur Landes- | Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS 65 planerischen | Verzicht <landespl. Stellungnahme
Stellungnahme
088-05 M 0,44 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
088-06 M 0,3 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
088-07 M 0,32 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
088-08 M 0,06 Ja Abrundung <Vorabstimmungen
088-09 M 0,16 Ja Abrundung <Vorabstimmungen
088-10 M 0,25 Nein Nevauswetsung <Vorabstimmungen
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LWS Verzicht <Vorabstimmungen
088-11 GB 0,37 Nein Bestendsderstel- | <Vorabstimmungen
Grin- lorg
flache bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
088-12 GB 076 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
088-13 M 013 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
088-14 M 12 nur zur Landes- | Nevausweisung | <Vorabstimmungen
LWS 8,59 planerischen | Reduzierung < Vorabstimmungen
0,00 Stellungnahme | Verzicht <landespl. Stellungnahme
088-15 M 6,08 nur zur Landes- | Nevausweisung | <Vorabstimmungen
LWS planerischen | Verzicht <landespl. Stellungnahme

Stellungnahme
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Peterslahr
089-01 GB 0,37 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
089-02 GB .59 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
Grunfla- lorg
che bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
089-03 W 0,55 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
B-Plan
089-04 M 0,47 Nein Anpassung an <Vorabstimmungen
baulichen Be-
stand
089-05 W 179 Nein Neveusweisung | <Vorabstimmungen I
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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089-06 MG 0,20/0,14 nur bis ein- <Vorabstimmungen
0,34 schlieBlich Bestandsdarstel- | <Vorverfahren
Vorverfahren | lung
gem. pos. Bauvor-
anfrage
089-07 S -0-48 Nein Ricknohme <Vorabstimmungen
G 0,48 Erhalt des Be- < Vorabstimmungen
standes
Orsgemein- | Fléchen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréglichkeit gebnis

Pleckhausen

090-01 M 0,67 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
090-02 e 0,11 Nein ' <Vorabstimmungen
M Darstellung des <Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
090-03 GB 0,78 Nein Bestandsderstel- | <<Vorabstimmungen
Grin- 0,67 lorg
flache bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)

reich
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090-04 M 0,04 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
090-05 | Grin- 279 Nein Ausgleichsfiéehe | <Vorabstimmungen
Héeche Verzicht < Vorabstimmungen
FWS
090-06 W 2:50 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
3,74 VergréBerung <Vorabstimmungen
090-07 W 4,38 Nein Neveusweisung | <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
090-08 GB 6,80 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
0,37 Reduzierung <Vorabstimmungen
090-09 Grin- 0,22 Nein Umwidmung < Vorabstimmungen
flache M/W
090-10 M 0,23 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)

reich
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Reiferscheid
093-01 M 0,16 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
093-02 M 06,20 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
0,11 Reduzierung <Vorabstimmungen
093-03 M 0,33 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
093-04 S 6,40 nur zur Landes- | Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS planerischen | Verzicht <landespl. Stellungnahme
Stellungnahme
093-05 W 120 Nein Neveusweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
093-06 W 1,78 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
B-Plan
093-07 | LWS/FW 3,41 Nein keine baulichen < Vorabstimmungen
S/ Aus- Anlagen
gleichsfla

che
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093-08 GB 0,02 Nein keine Umwid- < Vorabstimmungen

M mun

093-10 M 0,65 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
093-11 MAN 120 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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Ortsgemein- | Fléchen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis
Rott
097-01 M OT Kaffroth Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
097-02 GB 0,07 Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
097-03 M O+ Nein Bestandsdarstel- <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
097-04 PAS 0,11 Nein Rieknehme <Vorabstimmungen
M Ubernahme aus <Vorverfahren
dem alten FNP
097-05 | LWS/Aus 0,18 Nein keine baulichen <Vorabstimmungen
gleich Anlagen
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097-06 GB 0,30 Nein Umwidmung M <Vorabstimmungen

097-07 M 3;30 Nein Neveusweisung | <Vorabstimmungen

LWS Verzicht <Vorabstimmungen

097-08 GB 08,02 Nein Ymwidmung < Vorabstimmungen

M Verzicht <Vorabstimmungen

097-09 LWS/ 1,38 Nein Umwidmung M/ | <Vorabstimmungen

Ausgleich keine baulichen
Anlagen
097-10 W 0,75 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
B-Plan

097-11 W S aa Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
0,65 Reduzierung <landespl. Stellungnahme

097-12 W 8,95 nur zur Landes- | Nevausweisung | <Vorabstimmungen
LWS planerischen | Verzicht <landespl. Stellungnahme

Stellungnahme

097-13 W 140 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
1,12 Reduzierung <landespl. Stellungnahme

097-14 S 1,72 Nein Ymwidmung < Vorabstimmungen

Grin- Verzicht < Vorabstimmungen

flache
097-15 | Grinfla- 3,85 Nein Umwidmung < Vorabstimmungen
che Campingplatz in

Zeltplatz
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Schirdt
100-01 M 8,63 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
100-02 M 6,20 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
100-03 GB AR Nein Bestandsdearstel- | <“Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
100-04 M +45 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Seelbach
103-01 M AR Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
103-02 M 0,24 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
EWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
103-03 M 1,68 Nein Umwidmung G <Vorabstimmungen
103-04 GB 0,45 Nein Festplatz / Um- <Vorabstimmungen
widmung M
103-05 M 0,62 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
103-06 W 0,15 Ja Umwidmung < Vorabstimmungen
innerérilicher
Grinflache
103-07 | Ausgleteh 6,39 Nein Ausgleiehstiéehe | <Vorabstimmungen
Grin- Verzicht <Vorabstimmungen

flache
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103-08 M 0,67 Nein Nevausweisung < Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
103-09 M 616 Nein Bestendsdearstel- | <Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBBenbe- | <Vorabstimmungen (KV)
reich
103-10 M 0,23 Nein Darstellung des < Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
103-11 M 0;32 nur bis ein- Neveusweisung | <Vorabstimmungen
LWS schlieBlich Verzicht < Vorverfahren
Vorverfahren
103-12 M 0,16 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
103-13 GB 0,16 Nein Nevauswetsung < Vorabstimmungen
O. Grin- Verzicht keine < Vorabstimmungen
flache baulichen Anlagen
103-a M 0,73 Nein Ubernahme aus | <Vorabstimmungen

rechtskréftigem
FNP
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Seifen
104-01 S 0,74 Nein Umwidmung <Vorabstimmungen
Zeltplatz in Wo-
chenendhausge-
biet
104-02 M 6,55 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
LWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
104-03 M 0,14 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
104-04 W 0,15 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
104-05 M 0,24 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
104-06 M 6,40 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
104-07 M 0,10 Ja Neuausweisung < Vorabstimmungen
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Walterschen

112-01 W/M 0,85/012 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
112-02 GB 610 Nein Bestandsdearstel- | <<Vorabstimmungen
FWS lorg
bleibt AuBenbe- <Vorabstimmungen (KV)
reich
112-03 M 65 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
112-04 LWS/ Bachlauf Nein keine baulichen <Vorabstimmungen
Ausgleich Anlagen
112-05 | M£LWS- S ARa Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
Ausgleich Verzicht Bachlauf/ | <=Vorabstimmungen
Bebauung nicht
mdglich
112-06 M 6,50 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht Fa. <Vorabstimmungen
winscht keine Erwei-
terungsfléchen
112-07 M 045 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
112-08 M 6,40 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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Darstellung des < Vorabstimmungen
baulichen Be-

standes

116-05 GB 0,21 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
Bestand

116-06 W 1,96 Nein Anpassung an < Vorabstimmungen
B-Plan
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116-07 GB 642 Nein Ymwidmong <Vorabstimmungen
Grin- Verzicht < Vorabstimmungen
flache

116-08 W 435 nur zur Landes- | Neveusweisung <Vorabstimmungen

LWS 198 planerischen | Reduzierung <Vorabstimmungen
Stellungnahme | Verzicht <landespl. Stellungnahme
116-09 W 0,36 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
0,29 Anpassung an <Vorverfahren
Satzung
116-10 M 0,33 Nein Darstellung des <Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
116-11 M 0,80 Ja Neuausweisung “Vorabstimmungen
G Umwidmung <Vorverfahren
116-12 W 0,40 Nein Darstellung des “Vorabstimmungen
baulichen Be-
standes
116-13 W 0,85 Nein Umwidmung M in | <*Vorabstimmungen
W
116-14 W 0,54 Ja Neuausweisung <Vorabstimmungen
116-a W 1,43 Ja Ubernahme aus | <Vorabstimmungen
wegen Néhe zur A3 | rechtskréftigem
und Grenzbachtal | FNP
116-b M 0,32 Nein Ubernahme aus | <Vorabstimmungen

rechtskréftigem

FNP
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Ortsgemein- | Flachen- | Nutzungs- | Fléchen- Einzelprifung Beschluss/ Verfahrensschritt
de nummer | zweck Gréfle (ha) der Umwelt- Abwégungser-
vertréiglichkeit gebnis

Ziegenhain

119-01 M 6,07 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen

119-02 M 06,20 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen

119-03 M 6,40 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen

119-04 GB Dorfgemein- Nein Ymwidmung <Vorabstimmungen
M schaftshaus Verzicht <Vorabstimmungen

119-05 M 6,25 Nein Neveusweisung <Vorabstimmungen
LWS Verzicht <Vorabstimmungen
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Kurzfassung der gemeindebezogenen Planungsdaten

Berzhausen

Oristeile: Berzhausen, Strickhausen
Gesamtflache Gemeindegebiet: 237 ha

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004): 185

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005): 4

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005): -
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Pléne (W oder M): keine
Abrundungssatzung: vorhanden (2)
Neuauswei- | Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- | Ricknahmen
sung Nr. flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)
(ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)
005 - 04 0,63
oG -- 0,63 -- -- -- --
Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Berzhausen

Die Ortsgemeinde weist eine Fléche zur Eigenentwicklung aus. Diese Fléche wurde vor einigen
Jahren in Abstimmung mit der Kreisverwaltung zu diesem Zwecke erworben.

Art der Nutzung

Wohnen Fléche Bauplétze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand ca. 2,54 ha ca. 32 Reserve  im  Fléchen- | -- ha
(B-Pléine, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Plane)

Neuaufnahme 0,63 ha 11 Neuaufnahme -- ha
Fléchennutzungsplan Fléchennutzungsplan

Ricknahme -- -- Ricknahme -- ha
Gesamt 3,17 ha 43 Gesamffléche -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Berzhausen



FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD

IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 182

Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende
Nummer

Neuaus-
weisung
(ha)
Vorschlag

aktuelle Nutzung

Stadtebauliche Eignung
Topographie/ Exposition = T / E
ErschlieBung = Er

S = Sonstiges

stédtebauli-
che Gesamt-
eignung der
geplanten
Baufléichen

Gesamt
M, W
1,05

++ sehr gut
+ gut

0 mittel

- gering

-- sehr
gering

005-01

Siedlungsbereich
(Uhlenhorst)

Die Darstellung von AuBenbereichsbebauung als
Baufldche hat keine Aussicht auf Genehmi-
gungsféhigkeit und entféllt daher; das Gebéude
geniefit Bestandsschutz

005-02

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBBenbereichsbebauung als
Baufldche hat keine Aussicht auf Genehmi-
gungsféhigkeit und entféllt daher; das Gebéude
geniefit Bestandsschutz

005-03

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBenbereichsbebauung als
Baufldche hat keine Aussicht auf Genehmi-
gungsféhigkeit und entféllt daher; das Gebéude
geniefit Bestandsschutz

005-04

1,05

Offenland

T/ E: geneigt nach Westen Mittelhang

Er: Baugebiet kann Gber zwei vorh. Wirtschafts-
wege gut wegemdBig und an Ver-/Entsorgung
angebunden werden  S: --

005-05

Siedlungsbereich
(Wiesenhof)

Die Darstellung von AuBenbereichsbebauung als
Baufldche hat keine Aussicht auf Genehmi-
gungsféhigkeit und entféllt daher; das Gebéude
geniefit Bestandsschutz

005-06

Landwirtschaftliche
Nutzfléche

T/ E:Taulaue eben
Er: Wirtschaftswegenetz vorhanden
S: Fléche nah an Ortslage
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NSG Vorschlag Wiedtal
Wasserhaushalt Uberschwemmungsgebiet der Wied

nach neuer Rechtverordnung

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwéilder

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
1 Ablagerungsstelle ,Auf der Steinbach” | Freiliegende Ablagerungen, Quellaustritt

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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Birdenbach

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

Burdenbach, Grube Louise, Bruch,
Brucher Mihle

281 ha

552
4

Erholung

Sonnenstrafie |,

Sonnenstrafe |,

Gemeinde im Erholungsraum

In den Birken
Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche [Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)
015-05 1,73
015-15 0,32
015-16 0,17
oG 1,73 - - - - 0,49
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Birdenbach
Art der Nutzung
Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand 1,97 ha 32 Reserve im  Fléchen- | -- ha
(B-Plane, Satzungen, nutzungsplan
Innenbereich) (B-Pléne)
Neuaufnahme 1,73 31 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme 0,49 9 Ricknahme -- ha
Gesamt 3,21 54 Gesamfflache -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Birdenbach
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung Stadtebauliche Eignung Topo- | Stadtebauli-
Nummer | weisung graphie/ Exposition = T/ E che Gesamt-
(ha) ErschlieBung = Er eignung der
Vor- S = Sonstiges geplanten
schlag Baufléchen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
4,43 0 mittlel
- gering
-- sehr gering
015-01 Siedlungsbereich Die Darstellung von AuBBenbe-
(Grube Louise) reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsféhigkeit und entfallt
daher; die Gebaude geniefien
Bestandsschutz
015-02 0,28 | Wald Die Darstellung von Aulenbe-
(Laubwald) reichsbebauung als Baufldche
Grillhitte hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsféhigkeit und entfallt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz
015-03 Offenland T/ E: leicht geneigt nach +
Wiesen/Weiden Osten Er: Wegema-
Bige ErschlieBung und Ver-
/Entsorgung Gber K 4 AK
S: Satzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB
015-04 Offenland Stadtebauliche Bewertung
(Wiesen/Weiden) entféllt, da die Fléche Aus-
Landw. Gebiet gleichsfléche wird
(Streuobst, Acker-
land)
015-05 2,4 Wald T/ E: Gberwiegend leicht 4+
(Nadel- geneigt, im &stlichen Bereich
forst/Laubwald) stark geneigt Er:
Offenland WegemdaBige ErschlieBung und
(Wiesen/Weiden) Ver-/Entsorgung durch 3
Landw. Gebiet vorhandene Anbindungen an
(Streuobst, Acker- innerériliches Wegenetz
land S: Verbindung zwischen Unter-
dorf und Oberdorf
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015-06 0,5 Siedlungsbereich Die Darstellung von AuBBenbe-
OT Petershof reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsféhigkeit und entfallt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz
015-07 Wald Stadtebauliche Bewertung
(Laubwald) entféllt, da die Flache Aus-
gleichsfléiche wird
015-08 Grinflache Stadtebauliche Bewertung
entfallt, da Grinfléche erhalten
werden soll
015-09 1,25 | Offenland T/ E: eben leicht geneigt
(Wiesen/Weiden) nach Norden Er:
Landw. Gebiet Wegenetz vorhanden , Abwas-
(Streuobst) serentsorgung nur mit erhebli-
chen finanziellen aufwand
méglich S: Keine organische
Entwicklung
015-10 Landw. Gebiet Stadtebauliche Bewertung
(Steuobst) entfallt, da die Flache Aus-
gleichsfléiche wird
015-11 Wald Anpassung FNP an den vor-
(Nadelforst, Misch- | handenen Bebauungsplan
forst)
015-12 Siedlungsbereich Die Darstellung von AuBBenbe-
OT Bruch reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsféhigkeit und entfallt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz
015-13 Siedlungsbereich Die Darstellung von AuBenbe-
(Bruchermiihle) reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsfahigkeit und entfallt
daher; die Gebaude geniefien
Bestandsschutz
015-14 Wald T/ E: mittlere Hanglage nach
(Nadelforst) Norden geneigt Er:
Offenland ErschlieBung nur auBBerhalb OD
(Wiesen/Weiden) der K 4 AK
S: Satzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut

Bestand

Planung

Naturschutz NP Rhein-Westerwald

LB Lahrbachtal zwischen Niedersteine-

bach und Oberlahr
NSG Grenzbachtal
NSG Wiedaue

Wasserhaushalt

Uberschwemmungsgebiet der Wied
nach neuer Rechtverordnung

Kulturhistorische

Landschaftselemente | Grube Louise,
Trasse der Kruppschen Bahn,

Fossilienfundstelle Lahrbach,

Boden- und Kultur- -

Historische SteinstrafBe von Grube Luise

denkmal bis Horhausen
Schutzwélder Erholungswald --
Immissions- und L&rmschutzwald
Denkmalschutz Alte Schule Grube Louise Verlesesaal und Kruppscher Konsum

Bergstrafie 6

Haus Bergstraie 3 Grube Luise,
Haus Bergstrae 2 Grube Luise

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. | Bezeichnung Bemerkungen

FNP

2 Gemeindemdllplatz ,Steinbruch” Freiliegende Ablagerungen

3 Ablagerungsstelle ,Auf dem Hoff”

4 Ablagerung ,Unter dem Bédemchen” | Freiliegende Ablagerungen

5 Bauschuttablag. ,Bei den Schlénken”

6 Bauschuttablagerung ,Hauptstraf3e”

7 Bauschuttablagerung , Talweg”

8 Bauschuttablager. ,Bei den Schléanken | Freiliegende Ablagerungen
u

9 Ablagerungsstelle ,Im Seifenbitzchen” | Nahe Bebauung und Bachlauf

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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Burglahr

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):
Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskraftige B-Plane (W oder M):

Burglahr, Heckerfeld

287 ha

4

491

Erholung

Landwirtschaft

Im Baumgarten,

Gemeinde im Erholungsraum

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedartsfl- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

016 - 04 1,21

oG 1,21

Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Burglahr

Art der Nutzung

Wohnen Fléche Bauplétze Gewerbe Flache
Baulicken im Bestand 4,80 ha 62 Reserve im Fléchen- -- ha
(B-Pléne, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Plane)

Neuaufnahme 1,21 ha 22 Neuaufnahme -- ha
Fléchennutzungsplan Fléchennutzungsplan

Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 6,01 ha 84 Gesamffléche -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Burglahr
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung | Stédtebauliche Eignung stédtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Baufléchen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
3,28 0 mittlel
- gering
-- sehr gering
016-01 0,45 Offenland T/ E: steile Hanglage, westexpo- 0

(Wiesen/Weiden) | niert Oberhang
Er: WegemdBige ErschlieBung und
Ver-/Entsorgung unproblematisch

Si--

016-02 Siedlungsbereich | Bestandsdarstellung, Fléche fur
Gemeinbedarf

016-03 Siedlungsbereich | Stédtebauliche Bewertung entfallt,

da die Flache Ausgleichsfléche wird

016-04 1,74 Offenland T/ E: Tallage eben 0
(Wiesen/Weiden) | Er: ErschlieBung und Ver-
Streuobst /Entsorgung méglich

S: Abrundung Orislage

016-05 Wald Bestandsdarstellung, Fléche fur
(Laubgehslz) Gemeinbedarf
Denkmal
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016-06 Offenland T/ E: eben Talave 0
(Wiese/Sportplatz) | Er: WegemdaBige ErschlieBung und
Ver-/Entsorgung Uber K4 AK  S:
Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3

BauGB
016-07 Wald Die Darstellung von AuBBenbe-
(Naturnaher reichsbebauung als Baufléche hat
Laubwald keine Aussicht auf Genehmigungs-
mit Arten der féhigkeit und entféllt daher; das
HPNV) Gebdude genielt Bestandsschutz
Alvenslebenstol-
len
016-08 0,55 Landwirtschaftli- T/ E: Westexponierter Hang bis +
che Gebiete Steilhanglage Er: Wege-
(Streuobst) mafige ErschlieBung und Ver-
/Entsorgung vorhanden S: Arron-
dierung
016-09 0,54 Offenland T/ E: Hanglage nordexponiert _

(Wiesen/Weiden) | Er: WegemafBige ErschlieBung
problematisch S: Kein Zusammen-
hang mit Altortslage

016-10 Wald T/ E: Hanglage nordexponiert
(Laubwald) Er: WegemadfBige ErschlieBung
sowie Ver-/entsorgung vorhanden

S: Ausschluf3 durch Satzung gem. §
34 Abs. 4 BauGB

016-1 Grinland T/ E: eben mit Béschung zur Aue
Er: WegemafBige ErschlieBung
sowie Ver-/entsorgung vorhanden
S: Ausschluf3 durch Satzung gem. §
34 Abs. 4 BauGB
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz FFH Gebiet entlang der Wied und
nérdlich Burglahr

NP Rhein-Westerwald mit Kern-
zone 5

ND  Eichengruppe  Lamme- [ NSG Wiedschleife bei Peterslahr
richskaul Nr. 60

ND Bildeiche Nr. 61 LB Felsen Burgruine
LB Alvenslebenstollen
LB Lahrbachtal

ND Eiche am Lusthof Nr. 65

Wasserhaushalt Uberschwemmungsgebiet der
Wied nach neuer Rechtverord-
nung

Kulturhistorische Burgruine, Landgraben

Landschaftselemente Alvenslebenstollen, Pingenfelder,

Bahndamm, Kruppsche Bahn

Boden- und Kultur- Pingenfelder
denkmal Alvenslebenstollen,
Schutzwdélder Erholungswald --

Denkmalschutz Kath. Kapelle St. Maria

Burgruine im Auflenbereich

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
10 Gemeindemillplatz ,Am Harzberg” Uberschittung eines Gewdssers
11 Bauschuttdeponie ,In der Platzwies” Sickerwasseraustritte, dadurch Gefahr der Grund-
wasserverunreinigung, freiliegende Ablagerungen
12 Bauschuttdeponie ,In der Gereons- | Freiliegende Ablagerungen, freies Gewdsser
wies”
13 Ablagerungsstelle ,Auf der Thei” Nahes Gewdisser
14 Bauschuttdeponie ,In der Platzwies”
15 Ablagerungsstelle ,Seifenfeld” Freiliegende Ablagerungen

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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Eichen

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):

Eichen, Gollershoben
427 ha
Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2002): 579

4

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Pléane: (W oder M)

Landwirtschaft

Bornstrafie

Abrundungssatzung: vorhanden (2)
Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)
023 - 04 0,93
oG -- 0,93 - - - -
Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Eichen

Art der Nutzung

Wohnen Fléche Bauplétze Gewerbe Flache
Baulicken im Bestand 4,61 ha 61 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Pléne, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Plane)

Neuaufnahme 0,93 ha 18 Neuaufnahme -- ha
Fléchennutzungsplan Fléchennutzungsplan

Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 5,54 ha 79 Gesamffléche -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Eichen
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung | Stddtebauliche Eignung stédtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T | Gesamteignung
(ha) / E ErschlieBung = Er der geplanten
Vor- S = Sonstiges Baufléchen
schlag
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
0 mittlel
- gering
-- sehr gering
023-01 Siedlungsbereich | Die Darstellung von Auen-
bereichsbebauung als
Baufléche hat keine Aussicht
auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; die
Gebdude geniefien Bestands-
schutz
023-02 Landwirtschaftli- | Stadtebauliche Bewertung
che Gebiete entféllt, da die Flache Aus-
(Streuobst) gleichsfléche wird
023-03 0,85 | Offenland T/ E: leicht geneigt nach _
(Wiesen/Weide | Osten, Kuppenlage Er:
extensiv) WegeméBige ErschlieBung
Grinflache vorhanden; Abwasserbeseiti-
(Garten, Obst- gung im &stlichen Bereich
kultur, Einzelgar- | problematisch
ten) S: Karierte Altlast, bandartige
Entwicklung
023-04 1,92 | Offenland T/E: ebenz T. geneigt +
(Wiese/Weiden | nach Stdosten, Kuppenlage
intensiv) Wasserscheide
Grinland Er: Wirtschaftsweg vorhanden
(Garten, Obst- Ver-/Entsorgung méglich
kultur, Einzelgar- | S: NATO-Pipeline durch-
ten) schneidet das Gebiet
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023-05 1,2 Offenland T / E: stark geneigt nach
(Wiese/Weiden | Westen  Er: Abwasserbe-
intensiv) seitigung problematisch S:
Grinland Schallemissionen Bundesstra-
(Garten, Obst- e, Keine Anbindung an
kultur, Einzelgar- | Altortslage
ten)

023-06 1,65 | Grinflachen T/ E: geneigt nach Siden
(Garten, Obst- Er: WegemafBige Erschlie-
kulturen, Einzel- | Bung, Ver- und Entsorgung
gérten) unproblematisch
Wald S: Néhe zur Bundesstrafe,
(Nadelwald) Nahe zur kartierten Altlast
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NP Rhein Westerwald NSG Wiedaue
ND Dorflinde Nr. 64

Wasserhaushalt Uberschwemmungsgebiet der Wied

nach neuer Rechtverordnung

Kulturhistorische Muhlgraben/Grabensystem der
Landschaftselemente | Bruchermihle

Bahndamm und Tunnel

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder Bodenschutzwald

Lérm- und Immissionsschutzwald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. | Bezeichnung Bemerkungen

FNP

16 Gemeindemdllpl. ,Im Brandelsgarten”: | Freiliegende Ablagerungen, Gewdésser am Rand

17 Ablagerung ,Im Seelbacher Garten”

18 Ablagerungsstelle ,Bornstrasse”

19 Ablagerungsstelle ,Im Seelbachs Gasaustritte, Gewdsserverunreinigung, freiliegen-
Seifen” de Ablagerungen

20 Bauschuttdeponie ,Hobachs Delle” Freiliegende Ablagerungen, nahes Gewdsser

21 Ablagerungsstelle ,Gollerhoben” Gewdsserverunreinigung, freiliegende Ablagerun-

gen
22 Ablagerungsstelle ,Auf der Hurt Wohnbebauung
23 Ablagerungsstelle ,Im Belgseifen”:

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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Eulenberg

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):

Eulenberg

116 ha

55

4

Gemeinde im Erholungsraum
Landwirtschaft

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechtskréftige B-Pléne (W oder M): keine
Abrundungssatzung: keine

Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

oG -- - -- -- --
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Eulenberg

Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand 1,18 ha 16 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Pléne, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Pléne)

Neuaufnahme Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 1,18 ha 16 Gesamftflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Eulenberg
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neu- aktuelle Nutzung | Stéddtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | aus- Topographie/ Exposition = T | Gesamteig-
weisung /E nung der
(ha) ErschlieBung = Er geplanten
Vor- S = Sonstiges Baufléchen
schlag
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
0 mittlel
- gering
-- sehr gering
029-01 Siedlungsbereich | Die Darstellung von Auf3en-

Ortsteil Alte Hitte | bereichsbebauung als
Baufléche hat keine Aussicht
auf Genehmigungsféhigkeit
und entféllt daher; die
Gebdude geniefen Be-

standsschutz
029-a 1,04 | Offenland T/ E: leicht geneigt nach _
(Wiese infensiv) | Nordosten
Landwirtschaftli- | Er: WegemdBige Erschlie-
che Gebiete Bung sowie Ver-/Entsorgung
(Streuobst) vorhanden

S: Fingerartige Entwicklung
in den AuBenbereich
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz FFH Gebiete Mehrbachtal
NP Rhein-Westerwald NSG Wiedaue
mit Kernzone 5
NSG Altehitter Bachtal
Wasserhaushalt
Kulturhistorische Altehitter Stollen
Landschaftselemente | Eisenverhittung Alte Hitte
Pingenzige
Boden- und Kultur-
denkmal
Schutzwélder Erholungswald
Denkmalschutz
Tabelle: Schutzgebiete /-objekte
Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
24 Bauschuttdeponie ,Bergstrafie”

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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Flammersfeld

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):

Zentraldriliche Funktion (gem. RROP 09/2005):

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):
Rechiskraftige B-Plane (W oder M):

Flammersfeld, Ahlbach
406 ha

1.337

4

Grundzentrum
Gemeinde im Erholungsraum
Erholung

Ahlbach,

Am alten Graben,

In den Hinterdorfsgérten,
Im Hinterdorfsfeld,
Flur7, 9,10,

Kérbelshahn,

Auf dem Geu,

Auf der Helden,

Auf dem Bornplatz

Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedartsfls- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)

032 -16 2,09
032 -20 3,07
032 -23 2,16 1,35
oG 3,07 - 2,09 2,16 - 1,35
Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Bauflédchen Ortsgemeinde Flammersfeld

Bei der Anlage des geplanten Feldgehdlzes im Bereich der Gewerbegebietserweiterung Fléche
Nr. 032-16 am Waldrand sollen forstliche Belange (z.B. Riickegassen) bericksichtigt werden
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Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand 12,07 ha Ca. 182 Reserve im Flachennut- 1,62 ha
(B-Plane, Satzungen, Innen- zungsplan, (B-Plane)

bereich)

Neuaufnahme 2,47 ha 50 Neuaufnahme 2,09 ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Ricknahme -- - Riucknahme 1,35 ha
Gesamt 14,54 ha 232 Gesamfflache 2,36 ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Flammersfeld

Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP

zu Beginn des Verfah-

rens
laufende | Neu- aktuelle Nutzung Stédtebauliche Eignung | stédtebauli-
Nummer | aus- Topographie/ Expositi- | che Ge-
weisung on =T/E Erschlie- samteignung
(ha) Bung = Er der geplan-
Vor- S = Sonstiges ten Baufla-
schlag chen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
15,87 0 mittlel
- gering
-- sehr
gering
032-01 0,24 | Siedlungsbereich Die Darstellung von
(Ortsteil Ahlbach) AuBenbereichsbebau-
ung als Baufléche hat
keine Aussicht auf
Genehmigungsféhigkeit
und entféllt daher; das
Gebédude geniefit
Bestandsschutz
032-02 Siedlungsbereich T/ E: Tallage 0
(Ortsteil Ahlbach) Er: WegemafBige
ErschlieBung und Ver-
/Entsorgung vorhanden
S: --
032-03 Angelteich Planung Angelzentrum
wurde aufgegeben
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032-04

1,75

Wald
(Nadelwald)

T/ E: Kuppenlage
Hochriicken, eben

Er: Keine Anbindung an
klassifizierte Strafien
auBerhalb der OD, Ver-
/Entsorgung méglich

S: Néhe zum Sportplatz,
zur L 272 und B 256.
Immissionsschutzrecht-
lich problematisch;
Keine organische
Entwicklung

032-05

Sportplatz

Bestandsdarstellung
Fléche for Gemeinbe-

darf

032-06

Freilichtbihne
Tennisplatz

Bestandsdarstellung
Flache fir Gemeinbe-

darf

032-07

Kirmesplatz

Minigolf

Bestandsdarstellung
Fléche for Gemeinbe-

darf

032-08

0,68

Grinflache
(Garten, Obstkulturen)

T/ E: geneigt nach
Westen Er: Ver-
/Entsorgung unproble-
matische, 2 Anbindun-
gen an innerériliches
Wegenetz

S: Abrundung Ortslage

032-09

Parkplatz
Ortsmitte

Stédtebauliche Bewer-
tung entféllt, da Grin-
flache erhalten werden
soll

032-10

Anpassung FNP an den
vorhandenen Bebau-
ungsplan

032-11

Gértnerei

T/E: -- Er: --
S: Umwidung von W in
M aufgrund tatséchli-
cher Nutzung

032-12

0,97

Offenland

(Feuchtwiese)

T/ E: geneigt nach
Norden

Er: Ver-/Entsorgung und
wegeméiBige Erschlie-
Bung vorhanden S: Als
Erweiterungsfléche fur
Lebenshilfe Steckenstein
nicht erforderlich
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032-13

4,2

Offenland
(Wiese/Weide intensiv)

T/ E: geneigt nach
Norden

Er: Ver-/Entsorgung und
wegemdiBige Erschlie-
Bung wirtschaftlich sehr
aufwendig

S: Keine Weiterentwick-
lung vorhandener
Gewerbefladchen

032-14

Grinflache

Stadtebauliche Bewer-
tung entféllt, da Erwei-
terungsfléche Friedhof

032-15

Siedlungsbereich

Anpassung FNP an den
vorhandenen Bebau-
ungsplan

032-16

4,1

Offen-
land(FeuchtwiesenWiese,
Weide intensiv)

T/ E: Kuppenlage
geneigt nach Westen
Er: Anbindung an vorh.
Ver-/Entsorgung sowie
Wegenetz méglich  S:
Funkfionale Erweiterung
des vorhandenen
Gewerbegebietes

032-17

FeuerwehrBirgerhaus

T/E: -- Er: --
S: Umwidmung von W
in GB aufgrund tatséich-
licher Nutzung

032-18

Siedlungsbereich

T/E: -- Er: --
S: Umwidung von W in
M aufgrund tatséchli-
cher Nutzung

032-19

Ausgleichsfléche

Anpassung FNP an den
vorhandenen Bebau-
ungsplan

032-20

6,6

Offenland
(Wiese/Weide intensiv)

T/ E: geneigt nach
Siden  Er: Anbind-
nung an vorh. Ver-
/Entsorgung sowie
Wegenetz méglich  S:
Organische Erweiterung
der vorhandenen
Bebauung
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032-21 Offenland Stadtebauliche Bewer-
(Feuchtwiese) tung entféllt, da die
Bachtal Flache Ausgleichsfléche
wird
032-22 Lagerplatz T/E: -~ Er: Erschlie-

Bung vorhanden S:
AuBenbereich Lager-
platz genieft Bestands-

schutz
032-23 Offenland T/ E: starke Hanglage 4
(Wiese, Weide intensiv) nach Norden  Er:

Anbindnung an vorh.
Ver-/Entsorgung sowie
Wegenetz méglich  S:
Erweiterung im nérdli-
chen Bereich stadtebau-
lich nicht sinnvoll; im
stdlichen Bereich bis
bis auf Schutzstreifewn
zur Bundesstrafie
unproblematisch

sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Ahlbachtal
ND Eiche an der Kirche LB Altholzbestand nérdlich Flammers-
feld

ND Eiche am Bornplatz

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Hohlweg bei Ahlbach

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-

denkmal
Schutzwdélder Erholungswald

Larm- und Immissionsschutzwald
Denkmalschutz Ev. Pfarrkirche St. Michael

Raiffeisenhaus

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte
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Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
25 Gemeindemdillplatz ,An der K 9 Quelle aus dem Gemeindemillplatz
26 Bauschuttablagerung ,Schulstrafie”: Wohnbebauung
27 Bauschuttablagerung ,Freilichtbihne” | Freiliegende Ablag., verrohrtes Gewdésser
28 Ablagerungsstelle ,Bommigstick”:
29 Bauschuttabl. ,In der Kirchwiese” Gewdisser Uberschittet
30 Bauschuttablagerung ,Im  Hobergar-
ten”
31 Gemeindemdiillplatz ,Am Friedhof” Nahes Gewdsser, Sickerwasseraustritte
32 Bauschuttablagerung ,Séuplatz”: Versickerung von Olen, freiliegende Ablagerungen
33 Bauschuttablagerung ,Ahlbacher Str.”:
34 Gemeindemillplatz ,Im Hinterdorf": Ol:terﬂ('jchenwosserverunreinigung, freiliegende
Abfalle

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stadtebauliche Begrindung der Fléchen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertréglichkeit siehe Anhang.
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Giershausen

Ortsteile: Giershausen
Gesamfflache Gemeindegebiet: 211 ha
Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004): 112
Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005): 4
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005): -
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005): -
Rechiskréftige B-Plane (W oder M): keine
Abrundungssatzung: keine
Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)
041 -01 0,16
041 -04 0,13
041 -1 0,10
oG -- 0,39 - - - -
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléichen Ortsgemeinde Giershausen
Art der Nutzung
Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand 1,25 ha Ca. 10 Reserve  im  Fléchen- | -- ha
(B-Plane, Satzungen, nutzungsplan
Innenbereich) (B-Plane)
Neuaufnahme 0,39 ha 6 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 1,64 ha 16 Gesamfflache -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Giershausen
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Stadtebauliche Eignung Topo- | stédtebauli-
Nummer | weisung | Nutzung graphie/ Exposition = T/ E che Gesamt-
(ha) ErschlieBung = Er eignung der
Vor- S = Sonstiges geplanten
schlag Baufléchen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
0 mittlel
- gering
-- sehr gering
041-01 Siedlungsbe- T/E: Eben Er: Wege- +
reich méBige ErschlieBung und Ver-
/Entsorgung vorhanden
S: Luckenschluss
041-02 Siedlungsbe- Kein stadtebauliche Bewertung,
reich da Bestandsdarstellung
041-03 Siedlungsbe- Kein stédtebauliche Bewertung,
reich da Bestandsdarstellung
041-04 Offenland T/E: Eben Er: Wege- +
(Wiese, Weide | méaBige ErschlieBung und Ver-
intensiv) /Entsorgung vorhanden
S: Luckenschluss
041-05 Siedlungsbe- | Die Darstellung von AuBenbe-
reich reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Genehmi-
gungsféhigkeit und entféllt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz
041-06 Siedlungsbe- | Kein stédtebauliche Bewertung,
reich da Bestandsdarstellung
Gehdlzstruktur
(Séume und
Raine)
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041-07 Gehélzstruktur | Die Darstellung von Auflenbe-
(Séume und reichsbebauung als Baufléche
Raine) hat keine Aussicht auf Genehmi-

Ver-/ Entsor- gungsféhigkeit und entféllt
gungs-anlage | daher; das Gebé&ude genief3t
Bestandsschutz

041-1 Grinland T/E: Eben Er: Anbin- 0
dung an Wegenetz und Ver-
/Entsorgung méglich ~ S: --

041-l1 Grinland Stadtebauliche Bewertung
enffdllt, da die Fléche dem
Innenbereich zugeordnet wird
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz

Wasserhaushalt

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwéilder Larm- und Immissionsschutzwald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen

FNP

35 Gemeindemdiillplatz ,Im Tal” Verunreinigung von nicht genutztem Trinkwasser
36 Ablagerungsstelle ,Raiffeisenstrafie” nahe liegende Wassergewinnungsanlage

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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Gullesheim
Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):
Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):

Gollesheim, Gabel

220 ha

3

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):
Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

684

Sonnenstrafe,
Auf dem Heidenstiick,

Auf dem Feldstick

Gemeinde im Erholungsraum

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

043 - 04 0,53

043 - 06 1,36

043 -10 2,19

oG 4,08 -- - - -- --
Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Gillesheim

Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand 1,24 ha Ca. 15 Reserve im Flachen- -- ha
(B-Plane, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Plane)

Neuaufnahme 4,08 ha 74 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 5,32 ha 89 Gesamfflache -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Gillesheim
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung | Stédtebauliche Eignung stadtebauli-
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T | che Gesamt-
(ha) / E ErschlieBung = Er eignung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Bauflachen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
9,57 0 mittlel
- gering
-- sehr gering
043-01 Offenland Bewertung enfféllt, seperates
(Wiese, Weide FNP-Anderungsverfahren
intensiv)
Parkplatz
Wald
(Mischwald)
043-02 0,25 Siedlungs- T/E: eben +
bereich Er: WegemafBige ErschlieBung
und Ver-/Entsorgung Uber K
4 AK S:
Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB
043-03 Grinfléche Stadtebauliche Bewertung
Sportplatz entféllt, da Grinflache
erhalten werden soll
043-04 0,8 Offenland T/ E: geneigt nach Norden +
(Wiese, Weide Er: WegemafBige ErschlieBung
infensiv) und Ver-/Entsorgung prob-
Landwirtschaftli- | lemlos méglich  S: Abrun-
che Gebiete dung
(Streuobst)
043-05 Siedlungs- T/ E: geneigt nach Norden +
bereich Er: WegeméBige ErschlieBung
Ortsteil Gabel und Ver-/Entsorgung Uber K
4 AK
S: Satzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB
043-06 2,9 Offenland T/ E: gering geneigt nach 0
(Wiese, Weide Norden Er: Wege-
intensiv und méfBige ErschlieBung an
extensiv) innerdrtliches Straflennetz

problemlos méglich; Abwas-
serbeseitigung wirtschaftlich
aufwendig  S: Fléche
bedarfsorientiert veringern
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043-07 1,55 Offenland T/ E: geneigt nach Nordos- +
(Feuchtwiese) ten Er: WegemaéBige
ErschlieBung an innerdrtliches
StraBBennetz sowie Ver- und
Entsorgung méglich S:
Fléche landespflegerisch sehr
wertvoll, daher sollte auf
Ausweisung verzichtet werden

043-08 Wald Stadtebauliche Bewertung
(Laubwald) entféllt, da die Flache Aus-
gleichsfléche wird

043-09 0,8 Offenland T/E: eben Er:
(Grinlandbrache) | Anbindung an innerérliches
StraBennetz sehr aufwendig;
Ver- und Entsorgung wirt-
schaftlich aufwendig  S: --

043-10 1,67 Offenland T/ E: geneigt nach Nordos- 44
(Wiese, Weide ten und Stdosten Er:
intensiv) Wegeméfige ErschlieBung

und Ver-/Entsorgung prob-
lemlos méglich
S: Weiterentwicklung des 1.
Bauabschnittes

043-11 Grinfléche Stadtebauliche Bewertung
entfallt, da Flache for Ge-
meinbedarf erhalten werden
soll

043-12 1,6 Offenland T/E: geneigtz. T Steil nach -
(Wiese, Weide Studosten Er: Wege-
intensiv) maBige ErschlieBung méglich

Abwasserbeseitigung erfordert
hohen Aufwand. S: Uber-
maBige Belastung des
vorhandenen innerdértlichen
StrafBennetzes

043 Feldgehslz Stadtebauliche Bewertung
entfallt, da Flache for Ge-
meinbedarf erhalten werden
soll
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Grenzbachtal
ND Kastanie Nr. 42 ND Historische Heckenstruktur — mit

ND Dorflinde am Brunnen Nr. 46 Streuobstwiesenbestand bei Gillesheim

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Pingenziige bei Gabel
Landschaftselemente | Ottostollen
Basaltabbaugebiet

Historische SteinstraBe von Grube
Luise bis Horhausen
Natursteinmauern, Einzelbédume

Boden- und Kultur- Historische Steinstraffe von Grube Luise
denkmal bis Horhausen (siehe Birdenbach)
Schutzwélder Larm- und Immissionsschutzwald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen

FNP

37 Gemeindemdllplatz ,An der B 256" Gewdsseriberschittung
38 Ablagerungsstelle ,Steinbruch” Nahes Gewdsser

39 Ablagerungsstelle ,Im Seifenflur” Sickerwasseraustritte
40 Ablagerungsstelle ,Lange Steinkaul 1

4] Bauschuttabl. ,Lange Steinkaul 2

42 Bauschuttabl. ,Sportplatz-West”

43 Ablagerungsstelle ,Steinstraf3e”

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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Horhausen

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2002):
Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskraftige B-Plane (W oder M):

Horhausen, Huf, Luchert
472 ha

3

1.912

Gewerbe

Erholung

Auf*m Acker,
Forststrafle,

Im Kirchdorf,

Auf dem Galgenfeld,
Am Krummen Acker,
Arenzbitzchen,

In der Landblum,

Im Giersseifen,

An der Betteleiche

Gemeinde im Erholungsraum

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufladche fléche bedarfsfla- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

055 -04 0,19
055 -05 1,68

055-11 1,54

055-13 1,12
055-16 5,21

055-18 8,54

055 -20 1,34

oG 2,88 1,68 13,75 1,31
Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Baufléichen Ortsgemeinde Horhausen
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Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand 10,01 ha Ca. 133 Reserve im Flachen- 1,12 ha
(B-Plane, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Plane)

Neuaufnahme 4,56 ha 82 Neuaufnahme 13,75 ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Ricknahme 0,19 2 Ricknahme 0,00 ha
Gesamt 14,86 ha 213 Gesamfflache 14,87 ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Horhausen

Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung | Stédtebauliche Eignung stédtebauli-
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T/ E | che Gesamt-
(ha) ErschlieBung = Er eignung der
Vor- S = Sonstiges geplanten
schlag Baufléichen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
16,29 0 mittlel
- gering
-- sehr gering

055-01 1,35 | Ortsteil Luchert T/ E: leicht geneigt nach Norden
Landwirtschaftli- | Er: WegemaBige ErschlieBung
che Gebiete und Ver-/Entsorgung méglich
(Streuobst) S: Ausweisung Uberproportioniert,
keine harmonische Abrundung

055-02 2 Offenland T/ E: geneigt nach Westen am 0
(Wiese, Weide Unterhang steil Er:
intensiv) WegemdaBige ErschlieBung
Landwirtschaftli- | auBBerhalb der OD problematisch
che Gebiet und Ver-/Entsorgung wirtschaftlich
(Ackerland) aufwendig  S: als Reservefléche

for Schulstandort geeignet

055-03 Landwirtschaftli- | T/ E: Steilage westexponiert _
che Gebiete Er: WegemafBige Erschlieung
(Streuobst) vorhanden; Abwasserbeseitigung

wirtschaftlich aufwendig  S:
Immissionsbelastung fir angren-
zende Wohnbebauung
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055-04 Landwirtschaftli- | Anpassung FNP an den vorhan-
che Gebiete denen Bebauungsplan
(Streuobst)

Offenland
(Wiese, Weide
intensiv)

055-05 3,6 Offenland T/ E: langsam abfallend nach
(Wiese, Weide Osten HangfuB Steillagen Er:
intensiv) Anbindung an vorhandenes
Landwirtschaftli- | StraBennetz und Ver-/Entsorgung
che Gebiete moglich  S: Abrundung der
(Ackerland, Orislage
Streuobst)

055-06 Siedlungsbereich | Anpassung FNP an die tatséchli-
Lid*[ che Nutzung / Bestand

055-07 Siedlungsbereich | Anpassung FNP an den vorhan-

denen Bebauungsplan

055-08 1,3 Offenland T/ E: geneigt nach Osten
(Wiese, Weide Er: WegemafBige ErschlieBung
intensiv) und Ver-/Entsorgung im 8stlichen
Landwirtschaftli- | Bereich aufwendig ~ S: Im
che Gebiete westlichen Bereich Lickenschluss
(Ackerland,

Streuobst)
Gehélzstruktur im
Offenland

055-09 0,46 | Offenland T/ E: geneigt nach Osten
(Wiese, Weide Er: WegeméBige ErschlieBung
intensiv) und Ver-/Entsorgung im &stlichen

Bereich aufwendig ~ S: Im
westlichen Bereich Lickenschluss

055-10 Siedlungsbereich | Anpassung FNP an die tatséchli-
Rotes Kreuz che Nutzung / Bestand
Feuerwehr
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055-11 5,5 Offenland T/ E: geneigt nach Osten +
(Wiese, Weide Er: WegeméBige ErschlieBung
intensiv) und Ver-/Entsorgung im &stlichen
Landwirtschaftli- | Bereich aufwendig ~ S: Sinnvolle
che Gebiete Abrundung
(Ackerland,

Streuobst)
Gehdlzstruktur

055-12 0,28 | Siedlungsbereich | Anpassung FNP an die tatséchli-

che Nutzung / Bestand

055-13 Wald T/ E: Kuppenlage  Er: Anbin-
(Mischwald) dung an innerérilichen StraBBen-

netz nicht méglich; Ver-
/Entsorgung méglich

S: Problematisch, weil angren-
zend zu W und G (Pufferzone)

055-14 Siedlungsbereich | Anpassung FNP an den vorhan-

denen Bebauungsplan

055-15 Wald T/ E: stark reliefiert, nach
(Laubwald) Norden geneigt z. T. Steillagen
Offenland Er: Anbindung Ver-/Entsorgung
(Wiese, Weide technisch und wirtschaftlich
extensiv) aufwendig  S: Fléche nurim

Zusammenhang mit OG Krunkel
méglich

055-16 Wald(Nadelwald, | T/ E: stark reliefiert, nach
Laubwald) Westen geneigt z. T. Steillagen

Er: WegemdBige Anbindung
sowie Ver-/Entsorgung méglich
S: Fléche im Eigentum der
Ortsgemeinde

055-17 Siedlungsbereich | Anpassung FNP an den vorhan-

denen Bebauungsplan
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055-18 Wald T/ E: eben reliefiert Er: Wege- ++
(Laubwald, méfige ErschlieBung méglich;
Nadelwald) Ver-/Entsorgung ist gesichert  S:
Offenland Sinnvolle funktionale Ergénzung
(Wiese, Weide des Gewerbegebietes
intensiv)
055-19 Offenland T/ E: geneigt nach Norden z. T. _
(Wiese, Weide sehr steil  Er: WegemdBige
intensiv) ErschlieBung Ver-/Entsorgung
méglich S: Unorganische Sied-
lungsentwicvklung problematisch
wg. Freizeitldrm (Tennisplatz)
055-20 1,8 | Offenland T/ E: geneigt nach Norden +
(Wiese, Weide) Er: WegeméBige ErschlieBung
sowie Ver-/Entsorgung méglich
S: Sinnvoller Lickenschluss
055-21 Siedlungsbereich | Anpassung FNP an den vorhan-
denen Bebauungsplan
055-22 Siedlungsbereich | Die Darstellung von Auf3enbe-
Ortsteil Horhauser | reichsbebauung als Baufléche hat
Mihle keine Aussicht auf Genehmi-
gungsféhigkeit und entféllt daher;
die Gebdude geniefien Bestands-
schutz
055-23 Offenland T/ E: leicht geneigt nach Norden 0
(Wiese, Weide Er: WegeméBige ErschlieBung
intensiv) und Ver-/Entsorgung méglich
Landwirtschaftli- | S: --
che Gebiete
(Streuobst)
Ortsteil Huf
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055-24 Die Darstellung von AuBBenbe-
Offenland reichsbebauung als Baufléche hat
(Wiese, Weide keine Aussicht auf Genehmi-
intensiv) gungsféhigkeit und entféllt daher;
Ortsteil Huf die Gebdude genieBen Bestands-
schutz
055-25 Offenland T/ E: geneigt nach Nordwesten _
(Wiese, Weide Er: WegemaéfBige Erschlieung
intensiv) und Ver-/Entsorgung méglich

S: Problematisch wg. Néhe zu
landwirtschaftlichen Vollerwerbs-
betrieb, Unorganische Siedlungs-

entwicklung
055-26 Wald Anpassung FNP an den vorhan-
(Nadelwald) denen Bebauungsplan

sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Grenzbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Friedrich Wilhelm Stollen,
Landschaftselemente | Kurtrierischer Cameralstollen
Ubertageanlage Friedrich Wilhelm
Eisenverhittungsplétze, Meiler- und
Schlackeplétze, Pingenzige mit
Mineralienfundstellen

Historische Steinstrafie von Grube
Luise bis Horhausen, Kruppsche
Seilbahntrasse Fundamente

Niederwald, Hohlweg sidl.

Horhausen
Boden- und Kultur- Historische Steinstrafle von Grube Luise
denkmal bis Horhausen (siehe Birdenbach)
Friedrich Wilhelm Stollen
Meiler- und Schlackeplétz am Lahrbach
(siehe Krunkel)
Schutzwélder Immissions-Léarm-Sichtschutzwald

Erholungswald
Denkmalschutz Kath. Pfarrkirche, Kirchstraf3e Zechenhaus Friedrich Wilhelm
Tabelle: Schutzgebiete /-objekte
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Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen

FNP

44 Gemeindemillplatz ,Im Gehauenen” | Freiliegende Ablagerungen
45 Bauschuttablagerung ,Gértcheswiese”

46 Ablagerungsstelle ,Im Seifen”

47 Gemeindemdiillplatz ,Heinzenwéldchen | Gasaustritte 1969, Verunreinigung von Wasser
48 Ablagerungsstelle K 3 bei Luchert

49 Ablagerungsstelle ,Grundstrafle” Freiliegende Ablagerungen
50 Ablagerungsstelle ,Mozartstraf3e”

51 Bauschuttablag. ,Industriegebiet 1

52 Bauschuttablag. ,Industriegebiet 2

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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10.

Kescheid

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2002):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005): -

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Plane (W oder M):
Abrundungssatzung:

Kescheid, Pischeid Hardt
482 ha

127
4

keine

vorha

Landwirtschaft

nden

Neuaus-
weisung

Nr.

Wohnbau-
flache

(ha)

Mischbau-
flache

(ha)

Gewerbliche
Baufléiche

(ha)

Sonderbau-

flache

(ha)

Gemein-
bedarfsfla-
che

(ha)

Ricknahmen

(ha)

060 - 02

0,44

060 - 03

0,29

060 - 05

0,15

060 - 08

0,28

060-13

0,19

oG

Insgesamt

0,19

0,28

0,88

Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Kescheid

Art der Nutzung

Wohnen

Fléiche

Bauplétze

Gewerbe

Fléche

Innenbereich)

Bauliicken im Bestand
(B-Pléne, Satzungen,

ha

Ca. 1,24

Ca. 18

Reserve  im
nutzungsplan
(B-Pléne)

Flachen- | -- ha

Neuaufnahme

Fléchennutzungsplan

0,19

Neuaufnahme
Fléchennutzungsplan

-- ha

Riucknahme

0,88

Ricknahme

-- ha

Gesamt

0,55 ha 12

Gesamtflache

-- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Kescheid
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung Stadtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T / E Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Baufléichen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
0 mittlel
- gering
-- sehr gering
060-01 Landwirtschaftliche | Stadtebauliche Bewertung entféllt,
Gebiete da die Fléche Ausgleichsfléche
(Streuobst) wird
060-02 Landwirtschaftliche | Stédtebauliche Bewertung entféllt,
Gebiete da Anpassung an tfatséchliche
(Streuobst) Nutzung
060-03 Landwirtschaftliche | Stédtebauliche Bewertung entféllt,
Gebiete da Anpassung an tfatséchliche
(Streuobst) Nutzung
060-04 Siedlungsbereich Stadtebauliche Bewertung entféllt,
da Anpassung an fatséchliche
Nutzung
060-05 Landwirtschaftliche | Stédtebauliche Bewertung entféllt,
Gebiete da Anpassung an tfatséchliche
(Streuobst) Nutzung
060-06 Siedlungsbereich | Stadtebauliche Bewertung entfallt,
da Anpassung an tatséchliche
Nutzung
060-07 Landwirtschaftliche | Stadtebauliche Bewertung entféllt,
Gebiete da Anpassung an tfatséchliche
(Streuobst) Nutzung
060-08 Offenland T/ E: eben Er: WegemafBige 0
(Wiese, Weide ErschlieBung méglich; Abwasser-
intensiv) beseitigung wirtschaftlich aufwen-
dig  S: 20 -Kv-Leitung schneidet
Gebiet, Keine Probleme wg.
Emissionsschutz
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060-09 Siedlungsbereich | Stadtebauliche Bewertung entfallt
Orsteil Pischeid Darstellung des baulichen Bestan-
des als Mischgebietsfléiche
060-10 Siedlungsbereich Die Darstellung von Auienbe-
Oristeil Hardt reichsbebauung als Bauflédche hat
keine Aussicht auf Genehmigungs-
fahigkeit und entfallt daher; die
Gebdude geniefien Bestandsschutz
060-11 Landwirtschaftliche | T/ E: flach geneigt nach Stdwes-
Gebiete ten Er: WegeméfBige Er-
(Streuobst) schlieBung sowie Ver- und Entsor-
gung unproblematisch  S: kein
Zusammenhang mit Siedlungs-
struktur
060-12 Landwirtschaftliche | T/ E: stark geneigt nach Stdos-
Gebiete ten Er: WegeméfBige Er-
(Ackerland) schlieBung und Ver-/Entsorgung
vorhanden  S: Satzung gem. §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
060-13 Offenland T/E: eben  Er: WegeméBige
(Wiese, Weide ErschlieBung sowie Ver- und
intensiv) Entsorgung unproblematisch ~ S:
kein Zusammenhang mit Sied-
lungsstruktur
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz FFH Gebiet Mehrbachtal
NSG Mehrbachtal
NSG Ahlbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Hohlweg

Landschaftselemente | Abgrabung

Boden- und Kultur-

denkmal
Schutzwélder Erholungswald
Denkmalschutz Bauerliche Hofanlage OT Pischeid

Harderter Strafle 2

Fachwerkhaus OT Pischeid
Harderter Strafle 4

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
53 Gemeindemillplatz ,Zwischen den Gewdsser Uberschittet
Seifen”:
54 Bauschuttablagerung ,Kaulenhof”
55 Ablagerungsstelle ,Hardtweg” Vegetationsschéden, schmutzig verférbtes Quell-
wasser, nahe Wohnbebauung

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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11.

Krunkel

Oristeile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp(gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Krunkel, Epgert
281 ha

645

4

Gemeinde im Erholungsraum

Rechiskréftige B-Plane (W oder M): Im Maisstiick

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

065 - 02 0,73

065 -03 1,21

065 -12 1,63

065 -17b 1,40

065-18 2,76

oG 2,84 4,16 0,73

Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufldchen Ortsgemeinde Krunkel

Art der Nutzung

Wohnen Fléche Bauplétze Gewerbe Flache
Baulicken im Bestand Ca. 6,15 Ca. 78 Reserve im  Fléchen-| 0,75 ha
(B-Pléne, Satzungen, ha nutzungsplan

Innenbereich) (B-Pléne)

Neuaufnahme 2,84 ha 51 Neuaufnahme 4,16 ha
Fléchennutzungsplan Fléchennutzungsplan

Riucknahme Riucknahme 0,00 ha
Gesamt 8,99 ha 129 Gesamfflache 4,91 ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Krunkel
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung Stadtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T / E | Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
Vor- S = Sonstiges geplanten
schlag Baufléichen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
35,11 0 mittlel
- gering
-- sehr gering
065-01 Grinfléche Stadtebauliche Bewertung
Sportplatz entfallt, da Grinfléche erhalten
werden soll
065-02 1,14 | Offenland T/ E: Lage am Mittelhang, nach +
(Wiese, Weide Osten geneigt
intensiv) Er: WegemaBige ErschlieBung
und Ver-/Entsorgung vorhanden
S: Sinnvolle Erweiterung der
vorhandenen GB Fléche
065-03 1,57 | Offenland T/ E: Lage am Mittelhang, nach 0
(Wiese, Weide Osten geneigt, z.T. sehr steil
intensiv) Er: WegemafBige ErschlieBung
Landwirtschaftliche | Uber vorhandenes Wegenetz
Gebiete méglich; Ver-/Entsorgung
(Ackerfléche, unproblematisch
Streuobst) S: 20 KV- Leitung zerschneidet
das Gebiet
065-04 3,46 | Offenland T/ E: flach geneigt nach Nord- .
(Wiese, Weide osten Er: WegemafBige
intensiv) Anbindung méglich; Abwasser-
Landwirtschaftliche | beseitigung sehr aufwendig ~ S:
Gebiete 20 KV- Leitung zerschneidet das
(Ackerflache, Gebiet; Ausweisung nicht
Streuobst) bedarfsorientiert
065-05 Siedlungsbereich T/E: -- Er: --
S: Umwidmung von M in W
aufgrund tatséichlicher Nutzung
065-06 Siedlungsbereich T/E: -- Er: --
S: Umwidmung von G in M und
von M in W aufgrund tatséchli-
cher Nutzung




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 226

065-07

4,96

Wald
(Laubwald)

T/ E: stark reliefiert, nach
Stdosten fallend

Er: WegemafBige ErschlieBung
Uber vorhandenes Wegenetz
méglich; Ver-/Entsorgung
unproblematisch S: neuer
Ansatz fir Gewerbeansiedlung;
Immissionsschutz zu angrenzen-
dem Wohngebiet

065-08

Siedlungsbereich
Dorfplatz

T/ E: -- Er: --
S: Umwidmung von M in GB
aufgrund tatséichlicher Nutzung

065-09

Siedlungsbereich

T/ E: -- Er: --
S: Umwidmung von M in W
aufgrund tatséichlicher Nutzung

065-10

Wald
Grillhitte

Die Darstellung von AuBBenbe-
reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Genehmi-
gungsfahigkeit und entféllt
daher; die Gebdude geniefien
Bestandsschutz

065-11

Siedlungsbereich
Kirche, Spielplatz

T/ E: -- Er: --
S: rdumliche Anpassung FNP an
tatséichliche Nutzung

065-12

3,35

Offenland
(Weide, Wiese

intensiv)

T/ E: Nordexponiert mittel
abfallend

Er: WegemafBige ErschlieBung
Uber vorhandenes Wegenetz
moglich; Ver-/Entsorgung
unproblematisch

S: bei bedarforientierter Verrin-
gerung harmonische Abrundung
der Ortslage

065-13

2,63

Offenland

(Weide, Wiese
intensiv)
Landwirtschaftliche

Gebiete
(Ackerland)

T/ E: Nordexponiert mittel
abfallend

Er: WegemafBige ErschlieBung
Uber vorhandenes Wegenetz
méglich; Ver-/Entsorgung
unproblematisch

S: keine bedarfsorientierte
GréBenordnung

065-14

Platz

Fléchengrofle fur eigenstédndige
Darstellung zu gering; Auswei-
sung entféllt daher

065-15

Siedlungsbereich

T/ E: -- Er: --
S: Umwidmung von M in W
aufgrund tatséichlicher Nutzung
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065-16 4,4 Offenland T/ E: nach Norden geneigt +

(Wiese, Weide Er: WegemafBige ErschlieBung

intensiv, Grinland- | méglich; Versorgung unproble-

brache) matisch; Entsorgung wirtschaft-

Wald lich aufwéndig S:

(Nadelwald, funktionale Erweiterung des

Laubwald) bestehenden Gebwerbestandor-

tes

065- 2,24 | Wald T/ E: stark reliefiert _
17a (Nadelwald, Er: Anbindung Ver-/Entsorgung

Laubwald) technisch und wirtschaftlich

Offenland aufwendig

(Wiese, Weide S: Flache nur im Zusammenhang

extensiv) mit OG Horhausen sinnvoll
065- 8,3 Wald T/ E: stark reliefiert, nach _
17b (Nadelwald, Norden und Westen geneigt,

Laubwald) Uberwiegend Steillagen

Offenland Er: WegemafBige ErschlieBung

(Wiese, Weide sowie Ver-/Entsorgung wirtschaft-

extensiv) lich aufwéndig

S: geringe Teilfléche in unmittel-
barem Anschluss an Bestand
wirtschaftlich nutzbar

065-18 3,06 | Wald T/ E: reliefiert +
(Laubwald, Nadel- | Er: Wegeméfige ErschlieBung
wald) méglich; Ver-/Entsorgung

unproblematisch

S:im Zusammenhang mit
Flachen in OG Willroth funktio-
nale Erweiterung des bestehen-
den Gewerbestandortes

065-19 Offenland T/E: eben _
(Wiese, Weide Er: WegemafBige ErschlieBung
intensiv, Uber vorhandenes Wegenetz
Ackerland) méglich; Ver-/Entsorgung
unproblematisch S:

Flache nur in Zusammenhang
mit 065-04 sinnvoll
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Altehitterbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Schlackeplétze, Meilerpléitze

Landschaftselemente | Niederwald

Boden- und Kultur- BD Meiler- und Schlackeplétze am
denkmal Oberlauf des Lahrbach
Schutzwélder Immissions- und Larmschutzwald

Erholungswald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
56 Gemeindemdiillplatz ,Grillplatz” Gewdsser Uberschittet, freigespilter Mill
57 Bauschuttablagerung ,Kirchstrafe” Nahes Gewdsser
58 Bauschuttablagerung ,An der A3” Bauschuttablagerung , Kirchstrafie”:
59 Ablagerungsstelle Krunkel Steinbruch
60 Bauschuttdeponie Krunkel-Epgert

MittelstraBBe
61 Gemeindemillplatz Krunkel-Epgert

Heldenflur
62 Ablagerungsstelle ,Badstrafie” freiliegende Ablagerung,

verrohrtes Gewdsser Uberschittet

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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12.

Niedersteinebach

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Niedersteinebach
79 ha

220

4

Gemeinde im Erholungsraum

Rechtskréftige B-Pléne (W oder M): keine

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |[Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsflé- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

078 - 07 0,60

078 -10 0,11
oG 0,60 - -- 0,11
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Niedersteinebach

Art der Nutzung

Wohnen Flache Bauplétze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand 1,77 ha Ca. 25 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Plane, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Pléne)

Neuaufnahme 0,60 ha 10 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Riucknahme 0,11 ha 2 Riucknahme -- ha
Gesamt 2,26 ha 33 Gesamtflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Niedersteinebach
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP

rens

zu Beginn des Verfah-

laufende
Nummer

Neuaus-

weisung
(ha)
Vor-
schlag

aktuelle Nutzung

Stadtebauliche Eignung
Topographie/ Exposition = T /
E ErschlieBung = Er

S = Sonstiges

stéidtebauliche
Gesamteignung
der geplanten
Baufléchen

Gesamt
M, W
2,6

++ sehr gut
+ gut

0 mittel

- gering

-- sehr gering

078-01

Siedlungsbereich
Ortsteil Grube

Louise

Die Darstellung von AuBenbe-
reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsfahigkeit und entféllt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz

078-02

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBenbe-
reichsbebauung als Bauflache
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsfahigkeit und entfallt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz

078-03

Offenland
(Wiese, Weide

extensiv)

Stadtebauliche Bewertung
entfallt, da die Fléiche Aus-
gleichsfléche wird; bei Bebau-
ung allerdings Lickenschluss
zwischen Oristeilen

078-04

Siedlungsbereich

Stadtebauliche Bewertung
entfallt Darstellung des bauli-
chen Bestandes als Mischge-
bietsfléche

078-05

Siedlungsbereich
Birgerhaus

Stadtebauliche Bewertung
entfallt Darstellung des bauli-
chen Bestandes als Flache fur
den Gemeinbedarf

078-06

0,2

Offenland
(Wiese, Weide

intensiv)

T/ E: Tallage eben

Er: WegeméfBige ErschlieBung
Uber vorhandenes Wegenetz
méglich; Ver-/Entsorgung
unproblematisch  S: sinnvolle
/ wirtschaftliche Abrundung der
Ortslage

+ 4
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078-07 2,4 Offenland T/ E: geneigt nach Nordost 0
(Wiese, Weide Er: WegeméBige ErschlieBung
intensiv) und Ver-/Entsorgung unproble-
matisch S: kein

Zusammenhang mit Ortslage,
aber auf Grund Topografie
kaum Alternativen in Ortsge-
meinde, keine bedarfsorientierte
GréBenordnung

078-08 Stédtebauliche Bewertung
entféllt, da die Fléiche Aus-
gleichsflache wird, im Ubrigen
Darstellung des baulichen
Bestands
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NP Rhein-Westerwald LB Lahrbachtal
mit Kernzone 5 ND Eiche an der Steinstrafle zw. Nie-

dersteinebach und Gillesheim

Wasserhaushalt

Kulturhistorische SteinstrafBe von Grube Luise nach
Horhausen

Landschaftselemente | Ottostollen
Kruppsche Bahntrasse

Meiler und Schlackeplétze

Boden- und Kultur- BD Steinstrale von Grube Luise nach
denkmal Horhausen
Schutzwilder Erholungswald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. | Bezeichnung Bemerkungen
FNP

63 Bauschuttablagerung ,Hauptstrafe”

64 Bauschuttablagerung ,Hermesthal” Nahes Gewdsser

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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13.

Oberlahr

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskraftige B-Plane (W oder M):

Oberlahr

282 ha

766

4

Gemeinde im Erholungsraum
Erholung

Landwirtschaft

Oben auf dem Jichengarten,
Auf dem Hardtborn,

Auf dem Hundsacker,

In der Helden,

Im Klingental,

Im Klingental 2,

Silberwies

Abrundungssatzung: keine rechtskraftig

Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- | Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

083 -01 1,58

083 -08 0,37

083 - 09 0,21
083-15 0,13
083 -16 0,29
083 -a 0,25
oG 1,58 - - -- 0,37 ha 0,88
Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Oberlahr
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Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand 6,36 ha Ca. 93 Reserve im  Fléchen-| 2,67 ha
(B-Plane, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich)

Neuaufnahme 1,58 ha 29 Neuaufnahme 0,00 ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Ricknahme 0,13 ha 2 Ricknahme 0,75 ha
Gesamt 7,81 ha 120 Gesamfflache 1,92 ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Oberlahr

Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens
laufende | Neu- aktuelle Nutzung | Stadtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | aus- Topographie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
weisung ErschlieBung = Er nung der
(ha) S = Sonstiges geplanten
Vor- ..
hlo Baufléchen
schlag
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
6,02 0 mittel
- gering
-- sehr gering
083-01 3,9 | Offenland T/ E: Sid exponiert, leicht geneigt +
(Wiese, Weide Er: WegemafBige ErschlieBung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftli- | S: Entwicklung in den Auflenbereich, aber
che Gebiete auf Grund Topografie / Tallage kaum
(Ackerland) Alternativen in Ortsgemeinde, zwei 20-kV-
Leitungen schneiden Gebiet, keine be-
darfsorientierte Flachengréfie
083-02 Siedlungsbereich | Anpassung FNP an den vorhandenen
Bebauungsplan
083-03 Siedlungsbereich | Stadtebauliche Bewertung entféllt, Darstel-

Kirche, DGH

lung des baulichen Bestandes als Fléche
for den Gemeinbedarf
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083-04

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBBenbereichsbebau-
ung als Baufléiche hat keine Aussicht auf
Genehmigungsfahigkeit und entféllt daher;
das Gebdude geniefit Bestandsschutz

083-05

Grinflache

T/E: eben

Er: WegemafBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung unproblematisch

S: Immissionsschutz innerhalb Orislage

083-06

2,12

Offenland
(Wiese, Weide
intensiv)
Landwirtschaftli-
che Gebiete
(Streuobst)

T/ E: siudexponiert, leicht geneigt mit
Hangkanten und Béschungen

Er: WegemafBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung unproblematisch

S: wie B-Plan-Gebiet "Auf dem Hardtborn"
Anbindung an Ortslage lediglich Gber
Bergstrafie, dadurch kein Zusammenhang
mit Ortskern; Immsissionsschutz Iws.
Vollerwerbsbetrieb

083-07

Siedlungsbereich

Stadtebauliche Bewertung entfallt Darstel-
lung des baulichen Bestandes als Misch-
gebietsflache

083-08

T/ E: Talllage eben

Er: WegemafBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung vorhanden

S: Immissionsschutzrechtlich unbedenklich,
da innerhalb Gewerbegebiet, Flache tw. in
Eigentum OG, Parkfléchen vorhanden,
Fléche 083-10 wird im Gegenzug aufge-
geben

++

083-09

Offenland
(Wiese, Weide

intensiv)

T/E: eben

Er: entféllt, da Flache aufgegeben werden
soll

S: Flache wird aufgegeben, da fir gewerb-

liche Erweiterung nicht mehr benétigt,
dafir Erhalt der Flache 083-a

083-10

Sportplatz

T/ E: Tallage eben

Er: entféllt, da Flache aufgegeben werden
soll S: Flache wird
aufgegeben, da fir Gemeinbedarfsnut-

zung nicht mehr benétigt, dafur Fléche
083-08

083-11

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBBenbereichsbebau-
ung als Baufléche hat keine Aussicht auf
Genehmigungsfahigkeit und entféllt daher;
die Gebdude geniefen Bestandsschutz
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083-12 Offenland Stadtebauliche Bewertung entfdllt, da die
(Wiese, Weide Flache Ausgleichsflache wird
intensiv)

083-13 Siedlungsbereich | T/ E: Tallage eben

Er: wegeméfige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung vorhanden

S: Flache ist bereits im rechtskréftigen FNP
ausgewiesen, Erweiterung bezieht sich
lediglich auf baulichen Bestand

083-14 Siedlungsbereich | Die Darstellung von Auflenbereichsbebau-
OT Lamme- ung als Baufléche hat keine Aussicht auf
richskaul Genehmigungsfahigkeit und entféllt daher;

die Gebdude geniefen Bestandsschutz

083-a Fa. Treif T/ E: Tallage eben 4+
Er: wegemdBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung unproblematisch bzw. vor-
handen S: funktionale
Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
standortes, Erweiterungsméglichkeit fir
bestehende Gewerbebetriebe
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NP Rhein-Westerwald LB Lahrbachtal
Wasserhaushalt Uberschwemmungsgebiet der Wied

nach neuer Rechtverordnung

Kulturhistorische Grube Martini Stollen, Hilfe Gottes
Landschaftselemente | Stollen, Silberwiese Stollen

Pingenfelder, Meiler und Schlacke-
plétze

Alter Bahndamm

Boden- und Kultur- Silberwiese Stollen
denkmal

Schutzwélder Immissions- und Larmschutzwald

Bodenschutzwald
Erholungswald

Denkmalschutz Kath. Pfarrkirche

Fachwerkhaus, Hauptstr. 19

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte
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Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
65 Ablagerungsstelle ,An der K1“:
66 Ablagerung ,Fa. Geldnde Steine- | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
bach*: Ablagerungsstelle, Art und Herkunft der Abfdlle
Flursticke 99, 100, 101, 102, 103 unbekannt
In Betrieb ist der sidliche Teil (Flurstick Nr. 103)
67 Bauschuttablagerung ,Stdstrafie”:
68 Ablagerungsstelle ,Grube  Silberwie- | Freiliegende Ablagerungen
se”:
69 Bauschuttablagerung ,Langenauer | Gewdsser Uberschittet, freiliegende Ablagerungen
Str.”
70 Ablagerungsstelle ,Am Petersborn”: Gewdsser Uberschittet, Versickerung von Chemi-

kalien, aufg. Folgennutzung, freiliegende Ablag.

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stadtebauliche Begriindung der Fléchen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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14.

Obernau

Oristeile: Obernau

Gesamtflsche Gemeindegebiet: 148 ha

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004): 148

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005): 4

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005): -

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005): -

Rechtskréftige B-Pléne (W oder M): keine

Abrundungssatzung: keine rechtskraftig
Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsflé- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

084 - 03 0,37

084 - 05 0,40

oG 0,77

Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Obernau

Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Fléche
Bauliicken im Bestand 0,91 ha Ca. 11 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Pléne, Satzungen, nutzungsplan

Innenbereich) (B-Pléne)

Neuaufnahme 0,77 ha 12 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 1,68 ha 23 Gesamtflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Obernau
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- aktuelle Nutzung | Stédtebauliche Eignung stgdtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
(ha) ErschlieBu.ng = Er nung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Baufléchen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
2,66 0 mittel
- gering
-- sehr gering
084-01 0,58 Offenland Die Darstellung von Auenbereichs-
(Wiese, Weide | bebauung als Bauflédche hat keine
intensiv) Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; das Gebdude
genieft Bestandsschutz
084-02 Siedlungsbereich | Stéddtebauliche Bewertung entfallt
Darstellung des baulichen Bestandes
als Mischgebietsfléche
084-03 2,08 Landwirtschaftli- | T/ E: sidexponierte Steilhanglage +
che Gebiete Er: WegemdBige Anbindung an
(Ackerland, vorhandenes Wegenetz méglich, Ver-
Streuobst) /Entsorgung unproblematisch
Offenland S: keine bedarfsorientierte Fléchen-
(Wiese, Weide | grofe
extensiv)
084-04 Siedlungsbereich | Stédtebauliche Bewertung entfallt
Wochenendhaus- | Darstellung des baulichen Bestandes
gebiet als Mischgebietsfléche
084-05 Siedlungsbereich | Stédtebauliche Bewertung entféllt
Darstellung des baulichen Bestandes
als Mischgebietsfléiche
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084-06 Offenland T/ E: stdexponierte Hanglage am
(Wiese, Weide | Mittelhang
intensiv) Er: entféllt, da Flache aufgegeben
werden soll

S: Fléche wird bis auf die vorhandene
Bebauung zu Gunsten der Flache
084-03 aufgegeben

084-07 Wald T/ E: Mittelhang westexponiert 0
(Laubwald, Er: WegeméBige ErschlieBung sowie
Nadelwald) Ver-/Entsorgung vorhanden
Offenland S: kein Siedlungszusammenhang mit

(Wiese, Weide | Ortslage
intensiv)
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NSG Wiedtal
Wasserhaushalt Uberschwemmungsgebiet der Wied

nach neuer Rechtverordnung

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
71 Bauschuttablagerung ,Im Thélchen”

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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15.

Obersteinebach

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2002):

Obersteinebach
333 ha

251

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

4
Gemeinde im Erholungsraum
Erholung

Zielswiesenflur

Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)
085 -04 1,10
oG 1,10 - - -- --
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Obersteinebach
Art der Nutzung
Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand 1,71 ha Ca. 24 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Pléne, Satzungen, nutzungsplan
Innenbereich) (B-Pléne)
Neuaufnahme 1,10 ha 20 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 2,85 ha 44 Gesamtflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Obersteinebach
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende
Nummer

Neu-
aus-
weisung
(ha)
Vor-
schlag

aktuelle Nutzung

Stadtebauliche Eignung
Topographie/ Exposition = T / E
ErschlieBung = Er

S = Sonstiges

stadtebauliche
Gesamteig-
nung der
geplanten
Bauflachen

Gesamt
M, W
15,85

++ sehr gut
+ gut

0 mittel

- gering

-- sehr gering

085-01

0,3

Siedlungsbereich
Waldhotel
"Heiderhof"

Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; die Gebdude
genieflen Bestandsschutz

085-02

0,25

Stausee
Angelzentrum

Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; das Gebédude
genieft Bestandsschutz

085-03

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsféhigkeit
und entféllt daher; die Gebédude
genieBen Bestandsschutz

085-04

2,35

Offenland
(Wiese, Weide
extensiv und
intensiv)

T/ E: Kuppenlage und Talauve
Nordostexponierte Hédnge und
Stdexponierte Hange

Er: WegeméfBige Anbindung an
vorhandenes Wegenetz méglich,
aber technisch aufwéndig, Ver-
/Entsorgung unproblematisch

S: keine bedarfsorientierte Fléchen-
gréBe, auf Grund Topografie kaum
Alternativen in Ortsgemeinde

denkbar

085-05

0,5

Offenland

(Feuchtwiesen)

T/ E: Talave

Er: WegemdBige Anbindung an
vorhandenes Wegenetz méglich,
aber technisch problematisch, Ver-
/Entsorgung unproblematisch

S: wegen Abstandsfléchen nur
eingeschrénkte Bebauung méglich
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085-06

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung (LWS) als Baufléche hat
keine Aussicht auf Genehmigungsfa-
higkeit und entféllt daher; das
Gebdude genieBit Bestandsschutz

085-07

Ortsmitte
Grinfléche,
Dorfplatz

Stadtebauliche Bewertung entfallt
Darstellung des Bestandes als Fléche

fir Gemeinbedarf

085-08

Grinflache

Stadtebauliche Bewertung entfdllt,
da Erweiterungsfléche Friedhof

085-09

0,45

Landwirtschaft-
liche Gebiete
(Streuobst)

T/ E: Hanglage ostexponiert und
Talaue

Er: WegeméfBige Anbindung an
vorhandenes Wegenetz méglich,
ErschlieBung im Bereich der Berg-
strafBe problematisch; Ver-
/Entsorgung unproblematisch

S: Luckenschluf3

085-10

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsféhigkeit
und entféllt daher; das Gebéude
genieft Bestandsschutz

085-11

Ultraleichtflug-
platzgeldnde

Stadtebauliche Bewertung entfallt,
da nachrichtliche Ubernahme

085-12

12

Wald
(Nadelwald,
Laubwald)

T/ E: reliefiert, nach Sidosten
fallend

Er: WegemafBige ErschlieBung nur
Uber Gebiet der Ortsgemeinde
Krunkel wirtschaftlich, innere Er-
schlieBung sowie Ver-/Entsorgung
technisch aufwdndig

S: neuer Ansatz fir Gewerbeansied-
lung

085-13

Siedlungsbereich
OT Marhéh-
nerhof

Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; die Gebdude
geniefen Bestandsschutz
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085-14 Offenland T/ E: Hanglage steil sidostexpo-
(Wiese, Weide niert
intensiv) Er: WegeméfBige Anbindung an
Landwirtschaftli- | vorhandene K T AK méglich; Ver-
che Gebiete /Entsorgung unproblematisch
(Ackerland) S: Bedarf fir eine GB-Fléche in
dieser Gréflenordnung nicht erkenn-
bar, Standort im Zusammenhang mit
Fléchen in OG Krunkel denkbar
085-15 Offenland T/ E: Hanglage steil sidostexpo-
(Wiese, Weide niert
extensiv) Er: WegeméfBige Anbindung an
vorhandene K 1 AK méglich; Ver-
/Entsorgung unproblematisch
S: neuer Ansatz fir Gewerbeansied-
lung, keine Funktionszuweisung "G"
im RROP, kein Bedarf erkennbar
085-16 Offenland T/ E: Hochebene leicht abfallend
(Feuchtwiese, nach Norden
Wiese, Weide Er: WegeméfBige Anbindung an
extensiv u. vorhandene K 1 AK méglich; Ver-
intensiv) /Entsorgung unproblematisch
Grinflache S: neuer Ansatz fir Gewerbeansied-
lung, keine Funktionszuweisung "G"
im rROP, kein Bedarf erkennbar




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 247

sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Altehitter Bachtal
mit Kernzone 5 LB Lahrbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Pingenfelder

Landschaftselemente | Meiler und Schlackeplétze

Boden- und Kultur-

denkmal
Schutzwdélder Erholungswald
Denkmalschutz Fachwerkhaus, Hauptstr. 4

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
72 Bauschuttablagerung ,In der Weide”
73 Bauschuttablagerung
,Im Heiderseifen”

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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16.

Orfgen
Oristeile: Orfgen, Berg, Hahn
Gesamfflache Gemeindegebiet: 373 ha
Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004): 244
Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005): 4
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005): -
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005): Landwirtschaft
Rechiskréftige B-Plane (W oder M): keine
Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfs- (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) flache
(ha)
088 - 01 0,12
088 - 05 0,44
088 - 08 0,06
088 — 09 0,16
oG -- 0,78 -- - - --
Insge-
samt
Tabelle: Neuausweisung Baufldchen Ortsgemeinde Orfgen
Art der Nutzung
Wohnen Fléche Bauplétze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand Ca. 2,10 Ca. 30 Reserve  im  Fléchen- | -- ha
(B-Pléine, Satzungen, ha nutzungsplan
Innenbereich) (B-Pléne)
Neuaufnahme 0,78 ha 14 Neuaufnahme -- ha
Fléchennutzungsplan Fléchennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 2,88 ha 44 Gesamffléche -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Orfgen
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neu- aktuelle Nutzung Stadtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | aus- Topographie/ Exposition = T / E Gesamteig-
weisung ErschlieBung = Er nung der
(ha) S = Sonstiges geplanten
Vor- .
b Baufléichen
schlag
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
2,12 0 mittel
- gering
-- sehr gering
088-01 Landwirtschaftliche T/E: eben +

Gebiete (Streuobst) Er: WegeméfBige Anbindung sowie
Ver-/Entsorgung vorhanden
S: Abrundung der Ortslage

088-02 1,1 Offenland T/E: eben +
(Wiese, Weide Er: WegeméfBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftliche S: Abrundung der Ortslage
Gebiete
(Streuobst, Ackerland)
088-03 0,2 Landwirtschaftliche T/ E: eben auf einer Kuppe liegend 0
Gebiete Er: WegeméfBige Anbindung sowie
(Streuobst) Ver-/Entsorgung wegen Béschung
aufwdndig

S: Abrundung der Orislage

088-04 Offenland T/E: eben _
(Wiese, Weide Er: WegemdBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftliche S: Bereich tw. bebaut
Gebiete
(Streuobst)
088-05 0,35 | Offenland T/ E: Hanglage sidexponiert 0
(Wiese, Weide Er: WegeméfBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftliche S: harmonische Abrundung der
Gebiete Ortslage bei Verringerung und
(Streuobst) Verlagerung in den sidéstlichen
Bereich
088-06 Siedlungsbereich Die Darstellung von AuBenbereichs-
Hollburg bebauung als Baufléche hat keine

Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; die Gebdude
geniefen Bestandsschutz
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088-07 Siedlungsbereich Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; die Gebéude

genieBen Bestandsschutz

088-08 0,06 | Gehdlzstruktur Stadtebauliche Bewertung entfallt
(Sadume, Raine) Darstellung des baulichen Bestandes
als Mischgebietsfléche

088-09 0,16 | Offenland T/ E: Hangbereich exponiert nach +
(Wiese, Weide Stdosten
intensiv) Er: WegeméfBige Anbindung sowie

Ver-/Entsorgung unproblematisch
S: Luckenschluss

088-10 0,25 | Offenland T/ E: reliefiert mit leichter Neigung _
(Wiese, Weide nach Westen
intensiv) Er: WegemdfBige Anbindung sowie
Gehdlzstruktur Ver-/Entsorgung wegen Béschung
(Saume, Raine) aufwéndig

S: tw. Keine Abrundung der Ortslage

088-11 Festplatz Stadtebauliche Bewertung entfdllt, da
Grinfléche ausgewiesen werden soll

088-12 Schitzenhaus Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; das Gebédude
genieft Bestandsschutz

088-13 Landwirtschaftliche Stadtebauliche Bewertung entfdllt, da
Gebiete Grinfléche ausgewiesen werden soll

(Ackerland)
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088-14 Offenland T/ E: Kuppenlage _
Wiese, Weide intensiv | Er: WegemaBige Anbindung sowie
u. extensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch

S: fingerartige Entwicklung in den
AuBenbereich; kein Zusammenhang
mit Ortslage Hahn; StrafBendorfcha-
rakter; wegen Gemarkungsgrenze
keine durchgehende Bebauung

088-15 Offenland T/ E: Hanglage _
(Wiese, Weide Er: WegemdafBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung méglich
Wald S: wegen Bachlauf Verringerung der
(Laubwald) Flache erforderlich, keine harmoni-

sche Abrundung der Ortslage
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NSG Ahlbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen

FNP

74 Ablagerungsstelle ,Der Seelbachs- Nahes Gewdisser, Sickerwasseraustritte
berg”

75 Bauschuttablagerung ,An der K 17

76 Ablagerungsstelle ,Im Hardseifen” Gewadasser Uberschittet, freiliegende Ablagerungen

77 Ablagerungsstelle ,Auf dem Berge” Nahes Gewdsser, freiliegende Ablagerungen

78 Ablagerungsstelle ,Am Mehrener Gewdsser Uberschittet, freiliegende Ablagerungen
Weg”

79 Ablagerungsstelle ,Im alten Behang”

80 Ablagerung ,In der Richterswiese” Nahes Gewdsser

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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17.

Peterslahr

Ortsteile: Peterslahr
Gesamfflache Gemeindegebiet: 230 ha
Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004): 313

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005): 4
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):
Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

Gemeinde im Erholungsraum
Erholung, Landwirtschaft
Auf dem Birkelsberg,

Am Hohlweg,
Im Auenweg
Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |[Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)
oG -- - - -- -- --
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Peterslahr
Art der Nutzung
Wohnen Flache Bauplétze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand Ca. 2,32 Ca. 25 Reserve im  Fléchen-| --
(B-Pléne, Satzungen, ha nutzungsplan
Innenbereich) (B-Pléne)
Neuaufnahme Neuaufnahme
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme
Gesamt 2,32 ha 25 Gesamfflache --

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Peterslahr
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende
Nummer

Neuaus-
weisung
(ha)
Vor-
schlag

aktuelle
Nutzung

Stadtebauliche Eignung
Topographie/ Exposition = T/ E
ErschlieBung = Er

S = Sonstiges

stéidtebauliche
Gesamteig-
nung der
geplanten
Bauflachen

Gesamt
M, W
3,16

++ sehr gut
+ gut

0 mittlel

- gering

-- sehr gering

089-01

Offenland
(Wiese, Weide
intensiv)

Stadtebauliche Bewertung entféllt, da
Grinfléche ausgewiesen werden soll

089-02

Offenland

(Feuchtwiese)

T/E: eben

Er: WegeméBige Anbindung sowie
Ver-/Entsorgung wirtschaftlich auf-
wéndig S:
Lage im Uberschwemmungsgebiet;
wegemdBig keine direkte Anbindung
an Ortslage

089-03

0,55

Siedlungsbe-
reich

T/ E: eben

Er: WegemdfBige Anbindung sowie
Ver-/Entsorgung Gberwiegend vor-
handen S:
harmonische Abrundung des Ortsbil-
des

089-04

0,47

Siedlungsbe-
reich

T/ E: Hanglage leicht geneigt nach
Norden

Er: WegeméBige Anbindung sowie
Ver-/Entsorgung unprobleamtisch

S: Ubwerwiegend Darstellung des
baulichen Bestandes, im Ubrigen
Luckenschluf3

089-05

1,8

Offenland
(Wiese, Weide
intensiv)

T/ E: steilere Hanglage nordexpo-
niert

Er: WegemdBige Anbindung méglich,
Ver-/Entsorgung unproblematisch

S: unorganische Entwicklung in den
AuBenbereich, kein Zusammenhang
mit Ortslage
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089-06 0,34 | Grunflache T/ E: westexponierter steiler Hang +
Er: WegemdfBige Anbindung sowie
Ver-/Entsorgung vorhanden

S: Luckenschluf3

089-07 Lagerplatz Stadtebauliche Bewertung entfdllt, da
Gerwerbeflache auf Grund vorhande-
ner Betriebe weiterhin ausgewiesen
werden soll

089- T/ E: Kuppenlage +
Er: WegeméBige Anbindung sowie
Ver-/Entsorgung vorhanden

S: Luckenschluf3
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut

Bestand

Planung

Naturschutz

NP Rhein-Westerwald

mit Kernzone 5

FFH Gebiet Mehrbachtal

NSG Wiedtal

Wasserhaushalt

Uberschwemmungsgebiet der Wied
nach neuer Rechtverordnung

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Pingenfelder,
Eisenverhittungspldatze,
Meilerplétze

Bahndamm mit Tunnel

Landgraben

Boden-
denkmal

und Kultur-

Pingenfelder bei Heiderhof

Schutzwéilder

Erholungswald

Immissions- und Larmschutzwald

Denkmalschutz

Kath. Kirche St. Petrus

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen

FNP

81 Ablagerungsstelle ,Wiedtalstrasse”

82 Gemeindemillplatz ,Auf dem Honig- | Sickerwasseraustritte, freiliegende Ablagerungen
seifen

83 Ablagerungstelle ,An der L269

84 Bauschuttablagerung ,Auf*m Henker- | Bauschutt- und Erdaushubdeponie
fal Ablagerungsstelle, Art und Herkunft der Abfdlle
Flurstick 12/02, 12/04, 12/05, 32, | unbekannt
54/02, 54/03 Bachverrohrung unter Ablagerungsstelle

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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18.

Pleckhausen

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):
Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

Pleckhausen
199 ha

759
3

Gemeinde im Erholungsraum

Neben dem Pleckhauser Kreuz,
Flur 5,6,7,
Oberm Mengenweg

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsflé- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

090 - 06 3,74

090 -08 0,37

oG 3,74 -- - -- 0,37 --
Insgesamt

Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Pleckhausen

Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand Ca. 2,32 Ca. 25 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Plane, Satzungen, ha nutzungsplan

Innenbereich) (B-Pléne)

Neuaufnahme 3,74 ha 68 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 6,06 ha 93 Gesamftflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Pleckhausen




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 258

Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung | Stddtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
:/cohrl-O S = Sonstiges geplanten
E Baufléchen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
7,28 0 mittlel
- gering
-- sehr gering
090-01 Offenland T/ E: stark abfallend nach Nordos- +
(Wiese, Weide ten
intensiv) Er: WegeméfBige Anbindung sowie
Ver-/Entsorgung vorhanden
S: Abrundung der Ortslage
090-02 Grillhitte Die Darstellung von Auenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; das Gebdude
geniefit Bestandsschutz
090-03 Sportplatz Stadtebauliche Bewertung entféllt, da
Grinfléche ausgewiesen werden soll
090-04 Siedlungsbereich | Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Baufléche hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; das Gebéude
genieft Bestandsschutz
090-05 Wald Stadtebauliche Bewertung entfdllt, da
(Nadelwald) die Flache Ausgleichsflache wird
090-06 2,5 Offenland T/ E: abfallend nach Westen +
(Wiese, Weide Er: WegeméfBige Anbindung an
intensiv) innerdriliches Wegenetz méglich,
Landwirtschaftli- | Versorgung méglich, Entsorgung fur
che Gebiete den nordwestlichen Teilbereich
(Ackerland) wirtschaftlich aufwéndig
Grinfléchen S: harmonische Erweiterung der
(Garten, Obst- Ortslage, gute Anbindung an
kulturen, Einzel- | Ortskern
gérten)




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 259

090-07 4,38 | Offenland T/ E: stark abfallend nach Nord-
(Wiese, Weide westen

intensiv, Grin- Er: WegeméBige Anbindung an
landbrache) innerdriliches Wegenetz méglich,
Versorgung méglich, Entsorgung
wirtschaftlich aufwéndig

S: kein Bedarf fur Fléchengrofie
erkennbar, nur als Erweiterung zu

Flache 090-06 sinnvoll

090-08 0,4 Landwirtschaftli- | T/ E: eben, leicht abfallend nach +
che Gebiete Nordwesten Er: WegemafBige
(Ackerland) Anbindung an innerdriliches Wege-

nefz méglich, Versorgung méglich,
Entsorgung wirtschaftlich aufwéndig
S: Standort im Hinblick auf Feuer-
wehrgerétehaus sinnvoll (Immissions-
schutz zur angrenzenden Wohnbe-
bauung, Lage in unmittelbarer Néhe
zu K'5 AK)

090-09 Siedlungsbereich | Stadtebauliche Bewertung entfdllt, da
Grinfléche ausgewiesen werden soll

090-10 Siedlungsbereich | Die Darstellung von Au3enbereichs-
Pleckhauser bebauung als Baufléche hat keine
Muhle Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit

und entféllt daher; die Gebdude
geniefen Bestandsschutz
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Grenzbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Eisenverhittung Pleckhauser Hitte

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder Erholungswald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. | Bezeichnung Bemerkungen

FNP

85 Gemeindemdllplatz ,Im Herren Del- | Nahe an einem Gewdsser
chen”

86 Ablagerungsstelle ,Zum Seifen” freiliegende Ablagerungen

87 Bauschuttdeponie ,Kreuzhardsweg

88 Bauschuttablagerung ,Sportplatz”

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stadtebauliche Begriindung der Fléchen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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19.

Reiferscheid

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):
Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

Reiferscheid, Krémgen
213 ha

385
4

Landwirtschaft

Vor den Erlen

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

093 -01 0,16

093 -02 0,11

093 -09 0,85

oG 0,85 0,27 -- - --
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Reiferscheid

Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand Ca. 2,32 Ca. 25 Reserve im  Fléchen-| 0,00 ha
(B-Plane, Satzungen, ha nutzungsplan

Innenbereich) (B-Plane)

Neuaufnahme 1,12 ha 20 Neuaufnahme 0,00 ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan

Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 3,44 ha 45 Gesamtflache 0,00 ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Reiferscheid
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung Stadtebauliche Eignung stgdtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Baufléichen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
10,76 0 mittel
- gering
-- sehr gering
093-01 0,16 Offenland T/E: eben 0
(Wiese, Weide Er: WegemdfBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftliche S: 10-kV-Leitung durchschneidet
Gebiete Gebiet
(Streuobst)
093-02 0,2 Offenland T/E: eben O
(Wiese, Weide Er: WegemaBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
S: --
093-03 Siedlungsbereich Die Darstellung von AuBenbereichs-
bebauung als Bauflache hat keine
Aussicht auf Genehmigungsfahigkeit
und entféllt daher; die Gebéude
geniefien Bestandsschutz
093-04 6,4 Offenland T/ E: Kuppenlage sehr gut einseh- +
(Wiese, Weide bar Er: Anbindung an vorh.
intensiv) Wegenetz und Versorgung méglich,
Wald Entsorgung technisch aufwéndig
(Mischwald) S: Funkfionale Erweiterung des
vorhandenen Gewerbegebietes, nur
in Zusammenhang mit OG Flam-
mersfeld sinnvoll
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093-05 1,2 Offenland T/ E: geneigt nach Stden
(Wiese, Weide Er: wegemdfBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung méglich
Landwirtschaftliche S: 10-kV-Leitung durchschneidet
Gebiete Gebiet
(Streuobst)
093-06 Siedlungsbereich Anpassung FNP an den vorhandenen
Bebauungsplan
093-07 Wald Stadtebauliche Bewertung entféllt, da
(Laubwald) die Fléche Ausgleichsflache wird
093-08 Siedlungsbereich Stadtebauliche Bewertung entféllt,
Ortsmitte FlachengroBe ist fir Ausweisung zu
gering
093-09 2,8 Offenland T/ E: leicht geneigt nach Sidwest
(Wiese, Weide Er: wegemdBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftliche S: bei Flachenverringerung sinnvolle
Gebiete Abrundung der Orislage
(Streuobst)
093-10 Landwirtschaftliche T/ E: leicht geneigt nach Siden
Gebiete Er: wegemdBige Anbindung proble-
(Streuobst) matisch, Ver-/Entsorgung méglich
S: 10-kV-Leitungen durchschneiden
Gebiet, keine Anbindung an Ortslage
093-11 Offenland T/ E: Hanglage nach Suden
(Wiese, Weide Er: wegemdBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftliche | S: kein Bedarf in dieser Gréfenord-
Gebiete nung erkennbar, keine Abrundung
(Streuobst) der Ortslage
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NSG Ahlbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder Immissions- und Léarmschutzwald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
89 Ablagerung ,Né&he Wasserbehdalter”
90 Ablagerungsstelle ,In der Heldenwie- | Nahe an einem Gewdsser
se
91 Ablagerungsstelle ,Im Kréamger Seifen” | Bach unter Ablagerungen, freiliegende Ablager.
92 Bauschuttablagerung ,In der Hohl” Bach unter Ablagerungen, freiliegende Ablager.
93 Bauschuttablagerung ,Hofwiese”

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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20.

Rott

Oristeile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):

Rott, Kaffroth
978 ha

386

4

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

Gemeinde im Erholungsraum

Erholung, Landwirtschaft

Im Heidengarten,

Im Sonnenhang

Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- | Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedartsfl- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)
097 - 11 0,65
097 -13 1,12
oG 1,77 -- - - - -
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Rott
Art der Nutzung
Wohnen Fléche Bauplétze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand Ca. 2,73 Ca. 35 Reserve  im  Fléchen- | -- ha
(B-Pléne, Satzungen, ha nutzungsplan
Innenbereich) (B-Plane)
Neuaufnahme 1,77 ha 32 Neuaufnahme -- ha
Fléchennutzungsplan Fléchennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 4,50 ha 67 Gesamtflache -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Rott
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende
Nummer

Neuaus-
weisung
(ha)
Vorschlag

aktuelle Nutzung

Stadtebauliche Eignung

Topographie/ Exposition = T / E

ErschlieBung = Er
S = Sonstiges

stadtebauliche
Gesamteig-
nung der
geplanten
Bauflachen

Gesamt
M, W
6,82

++ sehr gut
+ gut

0 mittel

- gering

-- sehr gering

097-01

Siedlungsbereich
OT Kaffroth

Die Darstellung von Auienbe-
reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsfahigkeit und entfallt
daher; die Gebaude geniefien
Bestandsschutz

097-02

Waldpavillon

Die Darstellung von AuBenbe-
reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsféhigkeit und entfallt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz

097-03

Siedlungsbereich

Die Darstellung von AuBenbe-
reichsbebauung als Baufléche
hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsfahigkeit und entfallt
daher; das Gebdude geniefit
Bestandsschutz

097-04

Offenland
(Wiese, Weide

intensiv)

T/E: eben

Er: entféllt, da Flache aufgege-
ben werden soll

S: Fléche wird aufgegeben

097-05

Grinflache

Stadtebauliche Bewertung
entfallt, da die Fléche Aus-
gleichsfléche wird

097-06

Siedlungsbereich
Sanatorium

Stadtebauliche Bewertung

entféllt; Erweiterung der Darstel-

lung des baulichen Bestandes
als Flache fir den Gemeinbe-

darf
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097-07 3,3 Offenland T/ E: geneigt nach Sidosten _
(Wiese, Weide Er: WegeméfBige Anbindung auf
intensiv) Grund nicht ausreichend dimen-
Landwirtschaftliche sionierter Zufahrtsméglichkeiten
Gebiete problematisch, Ver-/Entsorgung
(Streuobst) unproblematisch

S: durch Lage der wegeméfBigen
ErschlieBung unzureichende
Anbindung an Orislage

097-08 Backhaus Stadtebauliche Bewertung
entfallt, FléchengroBe ist fur
Ausweisung zu gering

097-09 Grinflachen Stadtebauliche Bewertung
entfdllt, da die Fléiche Aus-
gleichsfléiche wird

097-10 Siedlungsbereich Anpassung FNP an den vorhan-
denen Bebauungsplan

097-11 0,77 | Offenland T/ E: geneigt nach Stdosten 0
(Wiese, Weide Er: WegeméfBige Anbindung
intensiv) innerérilich sowie an K 8 AK

méglich, Ver-/Entsorgung
unproblematisch

S: --
097-12 0,95 | Offenland T/ E: geneigt nach Studen _
(Wiese, Weide Er: WegeméfBige Anbindung
intensiv) moglich, Ver-/Entsorgung
Feuchtwiese unproblematisch

S: nur in Zusammenhang mit
Flache 093-13 organische

Anbindung an Ortslage bzw.
harmonische Abrundung des

Orisbildes
097-13 1,8 Landwirtschaftliche T/ E: geneigt nach Stdost 0
Cebiete Er: WegeméBige Anbindung
(Ackerland) méglich, Ver-/Entsorgung

unproblematisch

S: -
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097-14 OT Bahnhof Die Darstellung von AuBBenbe-
Peterlahr reichsbebauung als Baufléche
Wochenendhausge- | hat keine Aussicht auf Genehmi-
biet gungsféhigkeit und entféllt
daher; die Gebdude geniefien
Bestandsschutz
097-15 Campingplatz Stédtebauliche Bewertung
entfdllt, da Grinfléche erhalten
werden soll
097-1 Waldpavillon Stadtebauliche Bewertung
entféllt, da Grinfléche erhalten
werden soll
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut

Bestand

Planung

Naturschutz

NP Rhein-Westerwald

ND Eiche in Kaffroth Nr. 4
FFH Gebiet Mehrbachtal

NSG Wiedtal

NSG Mehrbachtal

LB Wiedfelsen bei Mettelshahn
ND Eichengruppe in Rott

Wasserhaushalt

Uberschwemmungsgebiet der Wied
nach neuer Rechtverordnung

Kulturhistorische

Stollenmundlécher Alte Silberwiese

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwilder Erholungswald

Immissions- und Léarmschutzwald

Denkmalschutz

Fachwerkhaus, Hauptstr. 33
Fachwerkhaus, Im Winkel 6

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. | Bezeichnung Bemerkungen

FNP

94 Gemeindemdiillplatz, ,In den Birken- | Nahe an einem Gewdsser und freiliegende Abla-
strauchern” gerungen

95 ,Oben auf dem Hundscheid” Bach unter Ablagerungen, freiliegende Ablager.

96 » Alte Silberwiese” Nahes Gewdsser und freiliegende Ablagerungen

97 +Auf dem Gildenfeld” Quellgebiet und freiliegende Ablagerungen

98 Gemeindemdllplatz  Rott ,Im  Platz- | Wohnbebauung, Bach unter, Ablagerungen sowie
heckelchen” freiliegende Ablagerungen

99 JAlter Steinbruch”

100 ,In den Weiden”: Freiliegende Ablagerungen

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stadtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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21.

Schirdt

Oristeile: Schirdt

Gesamfflache Gemeindegebiet: 201 ha

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2002): 265

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005): 4

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005): -

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005): Landwirtschaft

Rechtskréftige B-Pléne (W oder M): keine

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsflé- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

oG -- - - -- -- --
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Schirdt

Art der Nutzung

Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand Ca. 2,71 |Ca. 36 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Pléne, Satzungen, ha nutzungsplan

Innenbereich) (B-Pléne)

Neuaufnahme Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 2,71 ha 36 Gesamtflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Schirdt
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung Stadtebauliche Eignung Topo- stgdtebauliche
Nummer | weisung graphie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
;/cohrl-O S = Sonstiges geplanten
& Bauflachen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
1,45 0 mittel
- gering
-- sehr gering
100-01 Siedlungsbereich Die Darstellung von Aulenbereichsbebauung
Seniorenresidenz als Baufléche hat keine Aussicht auf Geneh-
Waldhof migungsfahigkeit und entféllt daher; die
Gebaude geniefien Bestandsschutz
100-02 Siedlungsbereich Die Darstellung von Aulenbereichsbebauung
Hubertushéhe als Baufléche hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsfahigkeit und entféllt daher; das
Gebdude geniefit Bestandsschutz
100-03 Siedlungsbereich Die Darstellung von Aulenbereichsbebauung
DGH als Baufléche hat keine Aussicht auf Geneh-
migungsfahigkeit und entféllt daher; das
Gebdude geniefit Bestandsschutz
100-04 1,45 | Offenland T/ E: exponiert nach Sidosten, teilweise _
(Wiese, Weide Hanglage
intensiv) Er: WegeméfBige Anbindung sowie Ver-
Landwirtschaftliche /Entsorgung unproblematisch
Gebiete S: auf Grund vorhandener Bauliicken Bedarf
(Ackerland) in dieser Fléchengréfie nicht erkennbar
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand

Planung

Naturschutz

Wasserhaushalt

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder Immissions- und Léarmschutzwald

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung
FNP

Bemerkungen

101 Gemeindemdllplatz ,In der Wirthswie-

"

se

Sickerwasseraustritte im Gewdsser

102 Gemeindemdllplatz ,In der Bodems-
heck”

Nahe zu einem Feuchtgebiet, Sickerwasseraustritte

103 Bauschuttdeponie ,In der Bornwiese”

104 Bauschuttdeponie ,Adersbach”

105 Ablagerungsstelle ,An der K17

Quellgebiet und freiliegende Ablagerungen

106 Bauschuttablagerung ,Im Gemeinde-
wéldchen”

Bach unter Ablagerungen

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stadtebauliche Begrindung der Fléchen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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22.

Seelbach

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):

Seelbach, Bettgenhausen

299
349
4

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005): -

ha

Gemeinde im Erholungsraum

Rechtskraftige B-Pléne (W oder M): keine
Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsflé- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)
103 - 04 0,44
103 - 06 0,15
103 -12 0,16
oG 0,15 0,16 - 0,44 -
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléichen Ortsgemeinde Seelbach
Art der Nutzung
Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand Ca. 2,71 Ca. 36 Reserve im  Fléchen- | -- ha
(B-Plane, Satzungen, ha nutzungsplan
Innenbereich) (B-Pléne)
Neuaufnahme 0,31 3 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 3,02 ha 39 Gesamfflache -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Seelbach




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 274

Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Stadtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | weisung | Nutzung Topographie/ Exposition = T / E Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Baufléchen
Gesomf Siahis sehr gUf
M, W + gut
3 33 0 mittel
! - gering
-- sehr gering
103-01 Siedlungs- Die Darstellung von AuBenbereichsbe-
bereich bauung als Baufléche hat keine Aussicht

auf Genehmigungsfahigkeit und entféllt
daher; das Gebdude geniefit Bestands-

schutz
103-02 0,23 | Gehélz- T/ E: Hanglage _
struktur Er: WegeméfBige Anbindung sowie Ver-

/Entsorgung unproblematisch
S: Néhe zu Bahnanlage, nur mit hohem
wirtschaftlichen Aufwand bebaubar

103-03 Siedlungs- T/ E: -- Er: --
bereich S: Umwidmung von G in M aufgrund
tatséchlicher Nutzung

103-04 0,45 Siedlungs- T/ E: -- Er: --
bereich S: Umwidmung von M in GB aufgrund
Festplatz tatséchlicher Nutzung
103-05 0,62 | Offenland T/ E: leicht geneigt nach Norden 0
(Wiese, Er: WegemafBige Anbindung sowie Ver-
Weide /Entsorgung unproblematisch
intensiv) Si--
103-06 0,15 Grinflache | T/ E: eben 4+
(Garten, Er: WegeméBige Anbindung sowie Ver-
Obstkultu- | /Entsorgung vorhanden
ren, Einzel- | S: Lickenschluss
gdrten
103-07 Grinflache | Stadtebauliche Bewertung entféllt, da
(Garten, Grinfléche erhalten werden soll
Obstkultu-
ren, Einzel-

garten)




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 275

103-08 0,67 | Offenland T/ E: Stdexponiert leicht geneigt +
(Wald, Er: WegemdBige Anbindung sowie Ver-
Wiese /Entsorgung unproblematisch
intensiv) S: organische Entwicklung der Orislage
Grinflache
(Gérten,
Obstkultu-
ren, Einzel-
géirten)

103-09 Siedlungs- Die Darstellung von AuBBenbereichsbe-
bereich bauung als Baufléiche hat keine Aussicht

auf Genehmigungsfahigkeit und entféllt
daher; die Gebdude genieBen Bestands-

schutz
103-10 Siedlungs- Die Darstellung von AuBenbereichsbe-
bereich bauung als Baufléiche hat keine Aussicht

auf Genehmigungsfahigkeit und entféllt
daher; die Gebdude geniefien Bestands-
schutz

103-11 0,32 | Offenland T/ E: steile Hangkante, exponierte Lage

(Wald, Er: WegemafBige Anbindung technisch
Wiese aufwéndig, Ver-/Entsorgung unproble-
intensiv) matisch S:
Gehdlz- Topografie der Flache erschwert Bebau-
struktur barkeit
103-12 0,16 | Offenland T/E: eben 0
(Wald, Er: WegemdBige Anbindung sowie Ver-
Wiese /Entsorgung unproblematisch
intensiv) Si--
103-13 Grinflache | Stéddtebauliche Bewertung entféllt, da
Sportplatz Grinfléche erhalten werden soll
103-a 0,73 | Siedlungs- T/E: eben _
bereich Er: WegemdaBige Anbindung sowie

Versorgung unproblematisch, Entsor-
gung technisch aufwéndig

S: Verringerung der nutzbaren Fléche
durch Bachlauf
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NP Rhein Westerwald NSG Wiedaue
GLB Altarm Wied
ND Linden am Bahnhof Nr. 55

Wasserhaushalt gesetzliche Hochwasserschutzzone
der Wied
Kulturhistorische Bahndamm der Kruppschen Bahn

Landschaftselemente | mit Verladeplatz

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder

Denkmalschutz Ehemaliger Bahnhof

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
107 Bauschuttdeponie ,Im  Oberdorfgar-

ten”

108 Gemeindemdiillplatz ,Altes Wiedbach- | Bach unter Ablagerungen, freiliegende Ablagerun-
bett” gen

109 Bauschuttdeponie ,Bahnhof” Freiliegende Ablagerungen

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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23.

Seifen

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):

Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Seifen, Niederdhren, Bahnhof
295 ha

129

4

Gemeinde im Erholungsraum

Rechtskréftige B-Pléne (W oder M): Buchenweg

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche [Sonderbau- |Gemein- Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsflé- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

104 - 03 0,14

104 — 04 0,15

104 - 05 0,24

104 - 07 0,10

oG 0,15 0,48 - - -
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Seifen

Art der Nutzung

Wohnen Fléche Bauplétze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand Ca. 0,83 Ca. 14 Reserve  im  Fléchen- | -- ha
(B-Pléine, Satzungen, ha nutzungsplan

Innenbereich) (B-Plane)

Neuaufnahme 0,63 ha 12 Neuaufnahme -- ha
Fléchennutzungsplan Fléchennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 1,46 ha 26 Gesamffléche -- ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Seifen
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nut- Stadtebauliche Eignung stadtebauliche
Nummer | weisung | zung Topographie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
(ha) ErschlieBung = Er nung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Bauflachen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
135 0 mittel
' - gering
-- sehr gering
104-01 Wochenend- Anpassung FNP an den vorhandenen
hausgebiet Bebauungsplan
104-02 Siedlungsbe- Die Darstellung von AuBenbereichs-
reich bebauung als Baufléche hat keine
OT Bahnhof Aussicht auf Genehmigungsféhigkeit
Seifen und entféllt daher; die Gebé&ude
genieflen Bestandsschutz
104-03 0,14 Offenland T/ E: geneigt zur Holzbachaue _
(Wiese, Weide | Er: WegeméBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch

S: Verringerung der nutzbaren Flache
durch Bachlauf

104-04 0,47 | Offenland Anpassung FNP an den vorhandenen
(Wiese, Weide | Bebauungsplan
intensiv)
104-05 0,24 Offenland T/ E: exponierte Lage Gber dem Ort +
(Wiese, Weide | Er: WegeméfBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch
Grinflachen S: --
(Garten,

Obstkulturen,
Einzelgdrten)
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104-06 0,4 Landwirtschaft- | T/ E: exponiert Gber dem Tal +
liche Gebiete Er: WegeméBige Anbindung sowie
(Streuobst) Ver-/Entsorgung vorhanden
S: Lickenschluss, Abrundung der
Orislage
104-07 0,1 Offenland T/E: eben +
(Wiese, Weide | Er: WegeméfBige Anbindung sowie
intensiv) Ver-/Entsorgung unproblematisch

S: Lockenschluss
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung
Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Wiedtal
Wasserhaushalt gesetzliche Hochwasserschutzzone

der Wied
Kulturhistorische Ehemaliger Bahndamm

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-

denkmal

Schutzwéilder Bodenschutzwald
Sichtschutzwald

Denkmalschutz Ehemaliger Bahnhof

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
110 Bauschuttablagerung ,In der Krumm-
auve”:
111 Bauschuttablagerung Niederéhren Nahes Gewdsser

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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24.

Walterschen

Ortsteile:

Gesamtflsche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09

Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

/2005):

Walterschen
212 ha

132

4

Gemeinde im Erholungsraum

Rechtskréftige B-Pléne (W oder M): keine

Abrundungssatzung: vorhanden

Neuaus- Wohnbau- | Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |[Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)

Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che

(ha)

112 - 01 0,85 0,12

oG 0,85 0,12 - - -
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Walterschen
Art der Nutzung
Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand Ca. 1,68 Ca. 21 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Pléne, Satzungen, ha nutzungsplan

Innenbereich) (B-Pléne)

Neuaufnahme 0,97 18 Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 2,65 ha 39 Gesamtflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Walterschen
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Nutzung | Stédtebauliche Eignung stédtebauliche
Nummer | weisung Topographie/ Exposition = T/ E Gesamteig-
(ha) ErschlleBu‘ng = Er nung der
Vohrl- S = Sonstiges geplanten
SR Baufléichen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
1,56 0 mittel
- gering
-- sehr gering
112-01 0,97 | Offenland T/ E: von Osten leicht exponiert +
(Wiese, Weide Er: WegemdBige Anbindung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung unproblematisch
Landwirtschaftli- | S: Abrundung des Straflendorfes
che Gebiete
(Sreuobst)
112-02 Siedlungsbereich | Die Darstellung von AuBBenbereichsbe-
DGH bauung als Baufléche hat keine Aussicht

auf Genehmigungsfahigkeit und entfallt
daher; das Gebdude geniefit Bestands-
schutz

112-03 Siedlungsbereich | T/ E: Hochplateau mit steiler Hang-
kante

Er: WegeméfBige Anbindung sowie Ver-
/Entsorgung technisch bzw. wirtschaft-

lich aufwéndig
S: --
112-04 Offenland Stadtebauliche Bewertung entféllt, da
(Wiese, Weide die Flache Ausgleichsflache wird
intensiv)
Feuchtwiesen
112-05 0,09 | Offenland T/ E: von Osten leicht exponiert .
(Feuchtwiesen) Er: WegemdBige Anbindung sowie Ver-

/Entsorgung vorhanden bzw. méglich
S: nutzbare Flache durch vorhandenen
Bachlauf zu gering
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112-06 0,5 Offenland T/ E: leicht geneigt nach Nordost
(Wiese, Weide Er: WegemdBige Anbindung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung unproblematisch
Feuchtwiesen S: kein Bedarf in der Gréflenordnung

erkennbar, aber eingeschrankt sinnvolle
Erweiterungsméglichkeit for den Betrieb

112-07 Offenland T/ E: von Osten leicht exponiert
(Wiese, Weide Er: WegemdfBige Anbindung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung méglich

S: fingerartige Entwicklung in den
AuBenbereich, kein Bedarf in dieser
Groflenordnung

112-08 Offenland T/ E: Hangkanten, Senkenlage
(Wiese, Weide Er: WegemdfBige Anbindung vorhan-
intensiv) den, Ver-/Entsorgung méglich
Gehélzstruktur S: hohe Steilkanten zur Strafle, im

westlichen Bereich schneidet Bachlauf
das Gebiet, 10-kV-Leitung tangiert
Gebiet
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz

Wasserhaushalt

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwéilder

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
112 Ablagerungsstelle ,Rellseifen” Quellgebiet unter Ablagerungsstelle, freiliegende
Ablagerungen
113 Ablagerungsstelle ,In der Faulengass” | Quellgebiet, freiliegende Ablagerungen
114 Bauschuttablagerung  ,Im  untersten
Seifen”

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stadtebauliche Begriindung der Fléchen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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25.

Willroth

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):
Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Rechiskréftige B-Plane (W oder M):

Willroth

197 ha

835

3

Gemeinde im Erholungsraum
Gewerbe

In der Bitz,

Unter den Steinen,

Flur 3 und 6
Abrundungssatzung: vorhanden
t\leucuswei- Wohnbau- Mischbau- [|Gewerbliche [Sonderbau- |Gemeinbe- Ricknahmen
ung Nr. fléche fléche Bauflédche flache darfsfléche |(ha)
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
116 -01 9,39
116 - 03 0,71
116 -04 0,45
116 - 09 0,29
116 - 11 0,80
116 - 14 0,54
116 -b 0,32
OG 0,83 -- 10,19 0,45 0,71 0,32
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Baufléchen Ortsgemeinde Willroth
Art der Nutzung
Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Flache
Bauliicken im Bestand Ca. 4,10 Ca. 69 Reserve im  Flachen- | 6,00 ha
(B-Plane, Satzungen, ha nutzungsplan
Innenbereich)
Neuaufnahme 0,83 ha 14 Neuaufnahme 10,19 ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme 0,32 ha 5 Ricknahme 0,00 ha
Gesamt 4,61 ha 78 Gesamtflache 16,19 ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Willroth
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-
rens

laufende | Neuaus- | aktuelle Stadtebauliche Eignung staddtebauliche
Nummer | weisung | Nutzung Topographie/ Exposition = T / E Gesamteig-
glo) | Ers_chslieBu.ng = Er nung der
orschlag = Sonstiges geplanten
Baufléichen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
15,65 0 mittel
! - gering
-- sehr gering
116-01 7.3 T/ E: stark reliefiert mit vielen Senken auf den +

Kuppen exponiert

Er: Wegeméfige ErschlieBung méglich; Ver-
/Entsorgung unproblematisch

S: funktionale Erweiterung des bestehenden

Gewerbestandortes
116-02 Siedlungs- Anpassung FNP an den vorhandenen Bebau-
bereich ungsplan
116-03 1,15 | Sportplatz T/ E: reliefiert mit Senken und alten Hohlwe- +
gen

Er: WegemdBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung méglich

S: unter Immissionsschutzgesichtspunkten
sinnvolle Lage fur Gemeinbedarfsfléche,

Parkpléitze bereits vorhanden (Sportplatz),
Fléchengrofie kénnte verringert werden

116-04 Siedlungs- T/ E: Taleinschnitt +
bereich Er: WegeméBige ErschlieBung méglich, Ver-
Steiger /Entsorgung vorhanden bzw. unproblematisch
Muhle S: funktionale Erweiterung des bestehenden

Freizeitstandortes, konkreter Bedarf bzw.
Nachfrage vorhanden, Starkung des Tourismus
in der Verbandsgemeinde

116-05 Siedlungs- Stadtebauliche Bewertung entféllt, Darstellung
bereich des Bestandes als Fléche fir Gemeinbedarf
Dorfplatz




FLACHENNUTZUNGSPLAN DER VERBANDSGEMEINDE FLAMMERSFELD
IN DER FASSUNG FUR DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB
BEARBEITUNGSSTAND: 18. OKTOBER 2006 - SEITE 287

116-06

Siedlungs-
bereich

Anpassung FNP an den vorhandenen Bebau-
ungsplan

116-07

Grinflache

T/ E: leicht geneigt 0
Er: WegeméfBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung vorhanden

S: Bebauung einer innerérilichen Grinflache
nicht unbedingt erforderlich

116-08

4,15

T/ E: geneigt nach Sidosten +
Er: WegeméBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung méglich

S: nur im Zusammenhang mit Fléche 116-a
sinnvoll, kein Bedarf in dieser Gréfienordnung

116-09

Siedlungs-
bereich

T/E: eben

Er: WegeméBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung vorhanden

S: teilweise Darstellung des baulichen Bestan-
des, im Ubrigen Lockenschluss

116-10

Siedlungs-
bereich

Stadtebauliche Bewertung entféllt, Darstellung
des baulichen Bestandes als Mischgebietsfléiche

116-11

0,8

T/E: eben +
Er: WegeméBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung vorhanden

S: auf Grund Néhe zu BAB 3 als Standort fur
kleinere Gewerbebetriebe pradestiniert

116-12

Siedlungs-
bereich

T/E: -- Er: --
S: Umwidung von M in W aufgrund tatséchli-
cher Nutzung

116-13

Siedlungs-
bereich

T/E: -- Er: --
S: Umwidung von M in W aufgrund tatséchli-
cher Nutzung

116-14

0,5

Grinflache

T/ E: Hanglage, nach Osten geneigt 0
Er: WegeméBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung vorhanden

S: Nutzungsméglichkeiten wegen Hanglage
und Grundstiickstiefe eingeschrénkt
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116-a 1,43 T/ E: geneigt nach Stdosten +
Er: WegemafBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung méglich
S: Abrundung der Ortslage

116-b 0,32 T/ E: Handlage

Er: WegemafBige ErschlieBung sowie Ver-
/Entsorgung méglich

S: keine harmonische Abrundung, Bachlauf
sowie Hanglage erschweren Bebauung
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz NP Rhein-Westerwald NSG Grenzbachtal

Wasserhaushalt

Kulturhistorische Grube Georg mit Férderturm
Trierstollen, Schachtanlagen  Stei-
germihle, Wetterschacht

Landschaftselemente | Meilerplétze, Eisenverhittung
Kruppsche Seilbahntrasse
Grenzgraben,  Hohlwege  (alte
B256),

SteinstrafBe zur Steiger Mihle

Boden- und Kultur-

denkmal
Schutzwéilder Immissions- und Larmschutzwald
Denkmalschutz Forderturm ehem. Grube Georg

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP
115 Gemeindemillplatz ,Néhe Klaranla- | Nahes Gewdisser
ge”:
116 Gemeindemtllplatz ,An der L270“:
117 Bauschuttablagerung ,Sportplatz”:
118 Bauschuttablagerung , Tannenstrafe”:
119 Bauschuttdeponie ,Grube Georg 1*:
120 Gemeindemdillplatz ,Grube Georg 2“: | Freiliegende Ablagerungen
121 Ablagerungsstelle ,Grube Georg 3“: | Verdacht auf Ablagerung von Sonderabféllen

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stédtebauliche Begrindung der Flachen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit sieche Anhang.
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26.

Ziegenhain

Ortsteile:

Gesamtfldche Gemeindegebiet:

Einwohnerzahl Gemeinde (Stand 30.06.2004):

Strukturraumtyp (gem. RROP 09/2005):
Zweckbestimmung (gem. RROP 09/2005):
Besondere Funktion (gem. RROP 09/2005):

Ziegenhain
71 ha

148

4

Gemeinde im Erholungsraum

Rechtskréftige B-Pléne (W oder M): keine
Abrundungssatzung: vorhanden
Neuaus- Wohnbau- |Mischbau- | Gewerbliche |Sonderbau- |Gemein- | Ricknahmen
weisung flache flache Baufléche flache bedarfsfla- | (ha)
Nr. (ha) (ha) (ha) (ha) che
(ha)
oG -- - - -- -- --
Insgesamt
Tabelle: Neuausweisung Bauflachen Ortsgemeinde Ziegenhain
Art der Nutzung
Wohnen Flache Baupléitze Gewerbe Fléche
Baulicken im Bestand Ca. 1,89 Ca. 22 Reserve  im  Fléchen-|-- ha
(B-Plane, Satzungen, ha nutzungsplan
Innenbereich) (B-Pléne)
Neuaufnahme Neuaufnahme -- ha
Flachennutzungsplan Flachennutzungsplan
Ricknahme Ricknahme -- ha
Gesamt 1,89 ha 22 Gesamtflache --ha

Tabelle: Bauliche Entwicklung Wohnen und Gewerbe in Ziegenhain
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Anderungen gegeniber dem bisherigen FNP zu Beginn des Verfah-

rens
laufende Neuaus- | aktuelle Nutzung Stadtebauliche Eignung stadtebauli-
Nummer weisung Topographie/ Exposition = T / E che Gesamt-
(ha) ErschlieBung = Er eignung der
Vorschlag S = Sonstiges geplanten
Baufléchen
Gesamt ++ sehr gut
M, W + gut
1,05 0 mittel
- gering
-- sehr
gering
119-01 0,07 Offenland T/ E: leicht geneigte nach Osten _
(Wiese, Weide Er: WegemdfBige Anbindung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung unproblematisch
Gehdlzstruktur S: Hangkante, fingerartige Entwicklung in den
(Saume, Raine) AuBenbereich
119-02 0,2 Landwirtschaftliche T/ E: ebene Flache 0
Gebiete Er: WegemdBige Anbindung problematisch, Ver-
(Streuobst) /Entsorgung méglich
S: --
119-03 0,4 Offenland T/ E: ebene Fléche _
(Wiese, Weide Er: WegemdBige Anbindung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung unproblematisch
S: unorganische Entwicklung in den Au3enbe-
reich
119-04 Siedlungs-bereich Stadtebauliche Bewertung entfdllt Darstellung
DGH des baulichen Bestandes als Fléche for den
Gemeinbedarf
119-05 0,25 Offenland T/ E: ebene Fléche +
(Wiese, Weide Er: WegemadBige Anbindung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung méglich
S: sinnvolle Abrundung der Ortslage
119-01 0,07 Offenland T/ E: leicht geneigte nach Osten _
(Wiese, Weide Er: WegemdBige Anbindung sowie Ver-
intensiv) /Entsorgung unproblematisch
Gehdlzstruktur S: Hangkante, fingerartige Entwicklung in den

(Séume, Raine)

Auflenbereich
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sonstige Planungsvorgaben und -ziele

Schutzgut Bestand Planung

Naturschutz

Wasserhaushalt

Kulturhistorische

Landschaftselemente

Boden- und Kultur-
denkmal

Schutzwélder

Denkmalschutz

Tabelle: Schutzgebiete /-objekte

Lfd. Nr. |Bezeichnung Bemerkungen
FNP

Tabelle: Altlasten (Quelle Altlastenkataster der Struktur und Genehmigungsdirektion Nord)

Stadtebauliche Begrindung der Fléchen, Aussagen zur Landschaftsplanung so-
wie Bewertung der Umweltvertraglichkeit siehe Anhang.
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Hinweise aus den Beteiligungsverfahren fur kinftige
Bebauungsplanverfahren und Planungen

Schutzabstande zwischen Bebauung und Wald, forstliche Belange

Bei der Neuausweisung oder Erweiterung von Baugebieten ist ein Sicherheits-
abstand vom 30 m zum vorhandenen Wald sicher zu stellen. Die Absténde zum
Wald betreffen in der Regel nur die Gebdude bzw. Baugrenzen, jedoch nicht
Freiflachen oder Garten. Uber forstliche MaBnahmen (z.B. Niederwaldnutzung,
hohengestufte Waldrdnder) kénnen die Anforderungen an den Abstand redu-
ziert werden. Solche Mafinahmen sind im Bebauungsplanverfahren einver-
nehmlich mit dem Forstamt abzustimmen. Betroffen davon sind:

Gollesheim 043-10,

Horhausen 055-16, 055-18,

Kescheid 060-08,

Krunkel 065-02, 065-17b, 065-18,

Oberlahr 083-01,

Obersteinebach 085-04,

Orfgen 088-15,

Pleckhausen 090-06,

Walterschen 112-01,

Willroth 116-01, 116-03, 116-11, 116a

Bei ErschlieBungsmaBBnahmen muss die Langholzabfuhr gewdhrleistet bleiben.

Fir eine Bebauung in Anspruch genommene Waldflachen sind forstrechtlich
auszugleichen. Fir die Umwandlung von Wald in Bauland ist dazu eine geson-
derte forstrechtliche Genehmigung zur Anderung der Bodennutzungsart gem.
§ 14 Landeswaldgesetz. Betroffen davon sind:

Horhausen 055-16, 055-18,

Krunkel 065-17b, 065-18,

Willroth 116-01, 116-03, 116a

Landschaftspflegerische Kompensationsmafinahmen kénnen auch im Wald er-
folgen, insbesondere an Quellen oder Quellbdchen oder als Sicherung von
Bruthabitaten (z.B. fir Rotmilane).

Ortsgemeinde Flammersfeld:

Bei der Anlage des geplanten Feldgehdlzes im Bereich der Gewerbegebietser-
weiterung Flache Nr. 032-16 am Waldrand sollen forstliche Belange (z.B. RG-
ckegassen) bericksichtigt werden.
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Beteiligung des Landesamtes fir Geologie und Bergbau

Die Neuausweisungen sind von einer Vielzahl historischer Bergwerksfelder be-
troffen. Bei Einzelvorhaben oder der Aufstellung von Bebauungsplénen ist das
Landesamt fir Geologie und Bergbau zu beteiligen.

Betroffenheit durch Altablagerungen

Die nachfolgenden Fléchen sind von Altablagerungen betroffen. Die Ablage-
rungen sind entsprechend zu untersuchen:

Oberlahr 083-08,

Orfgen 088-09,

Peterslahr 089-06,

Seelbach 103-12

Es ist nicht davon auszugehen, dass die Altablagerung die Umsetzbarkeit der
dargestellten Nutzungen grundsétzlich in Frage stellt, zumal es sich z.T. bereits
um genutzte Flachen handelt. Es bleibt erforderlichen Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten, die Altablagerung untersuchen und
potenzielle Auswirkungen in die Planung einflieBen zu lassen.

Eingriffe in den Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen DIN-
Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu bericksichtigen.

Bauverbots- und Baubeschrénkungszone an der Autobahn

Bei betroffenen Bebauungsplénen sind die Bauverbots- und Baubeschrdankungs-
zone nach § 9 FStrG einzutragen und die entsprechenden Auflagen zu beach-
ten. Die Bauverbotszone gilt bis 40 m Abstand. Die Baubeschrénkungszone gilt
bis 100 m Abstand. Die Absténde sind, gemessen vom d&uBBeren befestigten
Rand der Fahrbahn, parallel zur Hauptfahrbahn der BAB und der Anschlussstel-
len vor Ort festzulegen. Zur befestigten Fahrbahn rechnen auch Beschleuni-
gungsstreifen, Standspuren usw..

Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Hochbauten i.S.d. FStrG errichtet
werden. Hochbauten i.S.d. FStrG sind alle baulichen Anlagen, die sich Gber die
Erdgleiche erheben. Hierzu rechnen auch Tiefbauten und Aufschittungen oder
Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie die nach Landesrecht den baulichen
Anlage gleichgestellte Anlagen (z.B. Lagerplatze oder Ausstellungsplétze).

Innerhalb der Bauverbotszone dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.
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Innerhalb der Baubeschrankungszone darf die Héhe der baulichen Anlagen
max. 10 m Uber dem Niveau der BAB oder des natirlichen Geléndes liegen.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone dirfen keine beleuchteten oder ange-
strahlten Werbeanlagen aufgestellt oder angebracht werden, die auf die Ver-
kehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von den Verkehrsteilnehmern
auf der BAB eingesehen werden kénnen. Sonstigen Werbeanlagen, die auf die
Verkehrsteilnehmer der BAB ausgerichtet sind bzw. von diesen eingesehen wer-
den kénnen, bedirfen der Zustimmung des Autobahnamtes.

Innerhalb der Baubeschrénkungszone dirfen keine Industrieansiedlungen mit
Rauch- oder Nebelbildung zugelassen werden.

Den autobahneigenen Fléchen und Entwésserungsanlagen darf kein Oberfla-
chenwasser oder Abwasser zugeleitet werden.

Schallschutz an der Autobahn und an klassifizierten Stra3en

Der Fléchennutzungsplan beinhaltet keine Aussagen zum Larmschutz, da er le-
diglich Flachennutzungen darstellt, dariber hinaus jedoch keine Vorgaben in
Form von Festsetzungen oder Nutzungsbeschrankungen treffen kann, die der
schalltechnischen Vertraglichkeit dienen. Die Frage des Schallschutzes bleibt
den jeweiligen Bebauungsplanverfahren vorbehalten. Dort haben die Gemein-
de die Frage des Schallschutzes zu prifen und erforderlichen Falls durch ent-
sprechende Festsetzungen in der Planurkunde und textliche Festsetzungen gem.
8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB die Vertraglichkeit der zuldssigen Nutzung mit Ver-
kehrslarm sicher zu stellen. Die erforderlichen Nachweise sind durch den Tréager
der Bauleitplanung in eigener Verantwortung zu erbringen. Durch die Festset-
zung ggf. erforderlicher SchallschutzmaBBnahmen ist sicher zu stellen, dass der
StraBenbaulastiréger bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Ande-
rung aller klassifizierten StraBBen nur soweit LarmschutzmaBBnahmen betreiben
muss, wie diese Uber das hinausgehen, was die Gemeinden im Zusammen-
hang mit der Schaffung des Baurechtes Gber Bebauungspléne oder Satzungen
nach § 34 BauGB bereits hatten regeln missen.

NATO-Kraftstofffernleitung Altenrath-Westerburg

Die NATO-Kraftstofffernleitung Altenrath-Westerburg ist endgultig stillgelegt.
Die Leitung kann ohne Einhaltung von Sicherheitsabstdnden gekreuzt, ggf.
auch zurickgebaut werden. Die Kosten tragt der Verursacher. Arbeiten im Lei-
tungsbereich sind mit der Standortverwaltung Zweibriicken 15 Tage vorab ab-
zustimmen.
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MaBnahmen im Bereich der ICE-Strecke

Bei kinftigen Mafinahmen im Einflussbereich der ICE-Strecke ist die DB Servi-
ces Immobilien GmbH zu beteiligen.
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9.  Maflinahmen im Bereich von Anlagen der Westerwaldbahn

Bei der Erstellung von baulichen Anlagen und Eingriffen neben Eisenbahnanla-
gen sind die nachfolgenden Auflagen zu beachten.

Auflagen bei der Erstellung von baulichen Anlagen und Eingriffen auf
Grundstiicken neben Eisenbahnanlagen (nichtbundeseige[ie Eisenbahnen
und Eisenbahnen des Bundes)

« Die Mindestabstinde (Bauwiche und / oder Schutzabstande usw.) gemaR der
Landesbauordnung sind einzuhalten.

e Im Bereich der Grundstiicksgrenze zur Gleisanlage kénnen Signal- und
Fernmeldekabe! verlegt sein, die fir die Betriebsfiihrung notwendig sind. Die
Kabelantagen sind in Benehmen mit dem Gleisaniageneigentimer / Betreiber
vor Baubeginn zu sichern.

e Durch die Bauarbeiten darf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
beeintrachtigt werden. Das Betreten von Gleisaniagen sowie Lagern von
Baustoffen, Bauteilen und Abstellen von Baugeridten im Gleisbereich ist
verboten.

o Missen ausnahmsweise aufgrund des Bauverfahrens Gleisanlagen gesperrt
werden, ist vor Baubeginn mit den Gleisaniageneigentiimer / Betreiber dieser
Eingriff fur den Eisenbahnbetrieb durch einen BaudurchfUhrungsvertrag zu
regein.

e Alle Arbeitsgruben und Bauteile sind auBerhalb der unter 45° verlaufenden
Druckzone (gemessen von Unterkante Schwellenende) zu verlegen.
Arbeitsgruben im unmitteloaren Dammbereich sind zu vermeiden. Miissen sie
ausnahmsweise innerhalb der Druckzone / Dammbereich angelegt werden, so
sind rechtzeitg vor Baubeginn ein Standsicherheitsnachweis einschl.
Ausfiihrungspléne der Baubehelfe und nicht temporédren Bauteilen der
Bauaufsichtsbehorde zur Uberprifung vorzulegen. Als Verkehrslast ist das
Lastbild UIC 71 gemal DS 804 der DB AG anzusetzen. Die Aufsteliung und
Prifung sollte von zwei unabhingigen in Eisenbahnlasten erfahrenen
Ingenieuren durchgefihrt werden.

o Dem Bahngelande dirfen keine Oberflachen-, Dach- oder sonstige Abwasser
zugeleitet werden damit die Entwésserung und Standsicherheit der Gleisaniage
nicht gefahrdet wird. Die vorhandenen Bahnseitengraben dirfen nicht
verschiittet werden.

o Der Bauherr muss das Grundstiick derart einfrieden, dass ein betreten der
Bahnanlage verhindert wird. Dies gilt auch fir die Bauzeit. Die Einfriedung ist
von ihm und seinen Rechtsnachfolgern laufend zu unterhalten und ggf. zu
erneuern.

e Bei offentlichen Kraftfahrzeugverkehr direkt neben der Grundstiicksgrenze
Gleisseite, missen ggf. zusatzliche Schutzeinrichtungen (Leitplanken usw.)
vorgesehen werden, damit rangierende bzw. ausbrechende Fahrzeuge nicht in
den Gleisbereich gelangen kénnen und dort fiegen bleiben.
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Geholz- und Heckenanpflanzungen missen soweit vom Gleisbereich entfernt
vorgenommen werden, dass dieser Bereich auch bei Windwurf nicht
beeintrachtigt wird und jederzeit die erforderliche Sicht fur die
Fahrwegbeobachtung gewshrieistet ist. Insbesondere sind Geholz- und
Heckenanpflanzungen im Bereich von nicht technisch  gesicherten
Bahniibergangen entlang den Gleis- und StraBenseiten soweit untersagt, dass
die erforderiichen Sichtflachen und Sichtraume fur die Ubersicht auf den
Bahnilbergang fur den StraBenverkehrsteilnehmer ausreichend. Die
freizuhaltenden  Sichtflachen und Sichtraume sind beim zustdndigen
Gleisanlageneigentiimer / Betreiber im Einzelfall zu erfragen. Die Gehblz- und
Heckenanpflanzungen sind laufend zu pflegen. Der Freiflaichenplan ist
entsprechend zu Uberpriifen.

Lichtreklame neben der Gleisanlage, die zur Verwechslung mit
Eisenbahnsignalen fuhren kann, dirfen nur nach besonderer Genehmigung
durch die zustandige Aufsichtsbehtrde aufgestellt bzw. verandert werden.

Grundstiicks- und Gebéaudebeleuchtungen durfen nur blendfrei aufgestelit
werden, damit eine sichere Fahrwegbeobachtung im Gleisbereich gewishrieistet
ist. Dies gilt auch fur die Baustellenbeleuchtung.

Fur das Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich der
nichtbundeseigenen Eisenbahnen sind die jeweiligen Kreuzungsrichtlinien zu
beachten.

Durch die Erhaltung (Unterhaltung und Erneuerung) der Bahnanlage entstehen
Emissionen (insbesondere Schall, Korperschall, Erschltterungen, Abgase und
Funkenflug usw.); daraus kénnen Entschadigungsanspriche oder Anspriiche
auf SchutzmaBnahmen gegeniiber dem Bahnanlageneigentumer / Betreiber
nicht geltend gemacht werden.

Durch den laufenden Eisenbahnbetrieb (Giterzug- und Personenverkehr)
entstehen Emissionen (insbesondere Schall, Kérperschall, Erschitterungen,
Abgase und Funkenflug usw.); daraus kénnen Entschadigungsanspriiche oder
Anspriiche auf  Schutzmafnahmen  gegenlber dem verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen nicht geltend gemacht werden.

Brennbare sowie explosionsgefahrdete Stoffe dirfen nicht in unmittelbarer
Nihe des Gleisbereiches gelagert, umgefullt und sonstig behandelt werden. Es
gilt die jeweilige Gefahrengutverordnung.
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Folgende Gesetze, Verordnungen, Vorschriften und anerkannte Regeln sind in

&)

der jeweils neusten Fassung zu beachten und einzuhaiten:
Landes-/ Gesetz {iber Eisenbahnen und Bergbahnen (LEisenbG /EBG)
Eisenbahn- Bau und Betriebsordnung (EBQO)
Eisenbahn-Signalordnung (ESO)
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Anschlussbahnen (BOA)

Vorschrift fur die Sicherung der Bahniibergange bei nichtbundeseigenen
Eisenbahnen (BUV-NE)

Unfallverhitungsvorschrift BGV 11 ,Schienenbahnen® der
Berufsgenossenschaft der BG Bahnen

Unfaliverhitungsvorschrift BGV 38a-,Arbeiten im Bereich von Gleisen* der BG
Bahnen

DS 804 Vorschrift fir Eisenbahnbriicken und sonstige Ingenieurbauwerke der
DB AG

DIN 1075 Betonbricken, Bemessung und Ausfithrung
DIN 1076 Bauwerksprifungen; zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen
und Richtlinien fiir Ingenieurbauten (ZTV-ing) fur den Bau und Unterhaltung von

Ingenieurbauten

Richtlinien fir das Verlegen von Leitungen im Bereich der nichtbundeseigenen
Eisenbahnen

Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG)
Bahnibergénge entwerfen und instand halten (DS 815 DB AG)
Vorschrift fiir Erdbauwerke der Deutschen Bahn AG (DS 836 DB AG)

Richtlinien fur das Verlegen von Leitungen im Bereich der Eisenbahnen

Aufgestellt:
Betriebsleitung der Westerwaldbahn GmbH
Steinebach, den 25.04.2008



