Satzung
liber die Erhebung von Beitrigen fiir die erstmalige Herstellung
von ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Ortsgemeinde Helmenzen
vom 03. Midrz 2023

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 24 der Gemeindeordnung (GemQ) hat der
Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Helmenzen folgende Satzung beschlossen, die hiermit bekannt gemacht
wird:
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§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1)  Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir
1. StraBBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausgenommen sol-
che in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufzentren, grofBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafenge-
biet, bei einer Bebaubarkeit der Grundstiicke
a)  bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit einer
Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b)  mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und mit ei-
ner Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. StraBen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groBfla-
chige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, mit einer Breite bis
zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung beidseitig zulassig ist, und mit einer
Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zulassig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwege, Wohnwege) mit einer
Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5 m,

4. SammelstraBen mit einer Breite bis zu 20 m,

5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,
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b)  die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB3 Nr. 1, 2 und 4, aber nach stadtebauli-
chen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaB3 Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren Breite
von 6 m,

b)  die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige Griinanlagen),
bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4
angegebenen MaBe fiir den Bereich des Wendehammers um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt flir die gesamte Verkehrsanlage die
groBte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsan-
lage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Er-
schlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Ortsgemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

(1)
(2)

)

§5

BeitragsmaBstab

MaBstab ist die Geschossflache. Die Berechnung der Geschossflache erfolgt durch Vervielfachung der
Grundstiicksfliche mit der Geschossflachenzahl.

Als Grundstiicksflaiche nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die lberplante Grundstiicksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise
uberplant und ist der unbeplante Grundstuicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuord-
nen, gilt als Grundstiicksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist insoweit ggf. entspre-
chend anzuwenden.

2. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB), sind
zu berticksichtigen:

a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu ei-
ner Tiefe von 35 m.

b)  bei Grundstlicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch ei-
nen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke),
die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer
Tiefe von 35 m.

c¢)  Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die ausschlieBlich eine wegemaBige Verbindung dar-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b) unberticksichtigt.

d)  Wird ein Grundstiick jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder ahnlich genutzt, so verschiebt sich die Tie-
fenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Fur die Berechnung der Geschossflache nach Abs. 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten ist die zulassige Geschossfliche aus den Festsetzungen des Bebauungs-
planes abzuleiten.
2. Ist statt einer Geschossflichenzahl nur eine Baumassenzahl festgesetzt, ist diese zur Ermittlung

der Geschossflachenzahl durch 3,5 zu teilen. Ist keine Geschossflachenzahl und keine Baumas-
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senzahl, aber eine Grundflachenzahl und die Gebaudehohe festgesetzt, gilt das Vielfache aus der
Grundflachenzahl und dem Quotienten aus der Gebaudehohe und der Zahl 3,0. Bruchzahlen
werden auf eine Stelle hinter dem Komma kaufmannisch auf- oder abgerundet.

3. Soweit kein Bebauungsplan besteht oder die nach Nr. 2 erforderlichen Festsetzungen nicht
enthilt, gelten fiir die Berechnung der Geschossflache folgende Geschossflaichenzahlen:
a) Wohn-, Misch-, Dorf- und Ferienhausgebiete bei

einem zulassigen Vollgeschoss 0,5
zwei zulassigen Vollgeschossen 0,8
drei zulassigen Vollgeschossen 1,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 1,1
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 1,2
b)  Kern- und Gewerbegebiete
bei einem zulassigen Vollgeschoss 1,0
zwei zulassigen Vollgeschossen 1,6
drei zulassigen Vollgeschossen 2,0
vier und funf zulassigen Vollgeschossen 2,2
sechs und mehr zulassigen Vollgeschossen 2,4

Als zulassig im Sinne von a) und b) gilt die auf den Grundstiicken in der naheren Umgebung
uiberwiegend vorhandene Zahl der Vollgeschosse oder, soweit Bebauungsplanfestsetzungen fiir
diese Grundstiicke erfolgt sind, die dort festgesetzten Vollgeschosse

) Industrie- und sonstige Sondergebiete 2,4
d)  Wochenendhaus- und Kleingartengebiete 0,2
e)  Kleinsiedlungsgebiete 0,4
f) Campingplatzgebiete 0,4

g) Kann eine Zuordnung zu einem der in Buchstaben a) bis f) genannten Baugebietstypen
nicht vorgenommen werden (diffuse Nutzung), wird bei bebauten Grundstiicken auf die
vorhandene Geschossflache, bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken auf das in
der niheren Umgebung des Grundstlicks liberwiegend vorhandene Nutzungsmal abge-
stellt.

4. Bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan
a)  Gemeinbedarfsflichen ohne Festsetzung einer Geschossflaichenzahl oder anderer Werte,

anhand derer die Geschossflache nach den vorstehenden Regelungen festgestellt werden
konnte, vorsieht,

b)  nur gewerbliche Nutzung ohne Bebauung oder eine im Verhaltnis zur gewerblichen Nut-
zung untergeordnete Bebauung zulasst,

gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

5. Bei Grundstiicken mit Friedhofen, Freibadern, Sport-, Fest- und Campingplatzen sowie sonsti-
gen Anlagen, die nach ihrer Zweckbestimmung im Wesentlichen nur in einer Ebene genutzt
werden konnen, gilt 0,4 als Geschossflachenzahl.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, gilt die aus
den Regelungen des Bebauungsplanes abgeleitete Garagen- oder Stellplatzfliche. Soweit keine
Festsetzungen erfolgt sind, gilt 0,5 als Geschossflachenzahl.

7. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, wer-
den zur Ermittlung der Beitragsflichen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie be-
stehen fiir
a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen tiber das zulassige Nutzungs-

maB getroffen sind,

b)  die unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen liber das zulassige
NutzungsmaB enthalt.

8. Ist die tatsachliche Geschossfliche groBer als die nach den vorstehenden Regelungen berechne-
te, so ist diese zugrunde zu legen.

Fur Grundstuicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden Rege-
lungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 % erhoht. Dies gilt entsprechend fiir aus-
schlieBlich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Bauge-
bieten. Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken (ge-
mischt genutzte Grundstiicke) in sonstigen Baugebieten erhohen sich die MaBstabsdaten um 10 %.
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§6

Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwands

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemaB § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird auf die
erschlossenen Grundstlicke (Abrechnungsgebiet) nach der Geschossflache (§ 5) verteilt. Dabei wird die
nach Art und MaB unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke bertcksichtigt.

§7

Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1)  Bei Grundstiicken, die von zwei oder mehr gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlagen i.S.d. § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach
§ 5 Abs. 2 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwands flir jede ErschlieBungsanlage nur mit der
Halfte anzusetzen.

(2) Eine ErmaBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a)  wenn die ErmaBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen Grundstuicke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

b) fiir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach Mal3gabe des
§ 5 Abs. 2 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhoben werden oder

c)  wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und Beitrage fiir
weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechts-
vorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen.

§8

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb,

2. Freilegung und

3.  selbststandige Teile der ErschlieBungsanlage wie
a)  Fahrbahn
b)  Radwege
c) Gehwege

d)  Parkflichen

e)  Grinanlagen

f) Mischflachen

g)  Entwasserungseinrichtungen sowie

h)  Beleuchtungseinrichtungen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i. S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen der
in Nr. 3 a) bis e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Er-
schlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1)  StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen und selbststandige
Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Ortsgemeinde stehen und
b)  sie liber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. In Einzelfallen
kann die Gemeinde bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen und selbststan-
digen Parkflichen auf die Herstellung von Entwasserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen
verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flichenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind
endgliltig hergestellt, wenn
a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststandige Parkflichen eine Befesti-
gung aus tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster oder Ra-



-5.

sengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen kann

b)  unselbststandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind

c) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemaB b) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgliltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde
stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§ 10
Vorausleistungen

Die Ortsgemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Um-
fang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtli-
chen Hohe des nach MaBigabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrags.
Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

. §12
Offentliche Last

Der ErschlieBungsbeitrag liegt als offentliche Last auf dem Grundstiick.

§13
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
vom 05.12.2020 auBer Kraft.

Soweit Beitragsanspriiche nach der aufgrund von Satz 2 aufgehobenen Satzung entstanden sind, gelten die
bisherigen Regelungen weiter.

Helmenzen, 03.03.2023
Ortsgemeinde Helmenzen

Klaus Schneider
Ortsbiirgermeister



